REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ
W LEGIONOWIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spétdzielczych sg
wlasno$cig wszystkich cztonkow. W interesie wszystkich mieszkancow winny
one by¢ utrzymane w nalezytym stanie 1 otoczone troskliwa opieka
Administracji Osiedla oraz ogdtu mieszkancow.

§ 2.

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia Spodidzielni,
zapewnienia czystosci, tadu 1 porzadku w budynkach 1 ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkow zgodnego
wspoélzycia mieszkancow.

2. Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem uzytkownikow
lokali.
3. Czlonek Spotdzielni oraz niebedaca czlonkiem Spotdzielni osoba

korzystajaca z lokalu pozostajacego w zasobach Spoéidzielni, a takze
najemca takiego lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspodlnie z nim uzytkujace
lokal, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo przebywajace.

Il.  UZYWANIE LOKALI

§ 3.

Cztonek spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
bedacy wiascicielem lokalu, a takze osoba nie bedaca cztonkiem spéidzielni,
ktorej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub jest
wlascicielem lokalu, poloZzonego na terenie nieruchomosci, w zakresie ktorej nie
powstata wspolnota mieszkaniowa, jak rowniez najemca lokalu mieszkalnego
badz uzytkowego pozostajacego w zasobach Spoétdzielni korzysta z tego lokalu
na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
spotdzielcze ( jednolity tekst ustawy Dz. U. z 2021r. poz. 648), ustawy z 15
grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( jednolity tekst ustawy Dz. U.
z 2020r. poz. 1465 ze zm.), postanowieniami Statutu Spoétdzielni, niniejszego



regulaminu oraz w zakresie lokali wynajmowanych przez Spotdzielni¢ takze
zapisami umowy najmu.

§ 4.

1. Czlonek Spotdzielni moze uzywac lokalu wylacznie na cele okreslone w
umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub/wtasnos$ciowego prawa do lokalu albo lub w umowie najmu.

2. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga
pisemne] zgody Zarzadu Spodldzielni wydanej po uzgodnieniu z Rada
Osiedla.

§5.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czescei lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw
na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

II1. ZASADY SZCZEGOLOWE

§ 6.

1. Dokonywanie wszelkich istotnych zmian i1 przerobek w lokalu wymaga
pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni, przy zachowaniu wymogow
okreslonych w przepisach prawa budowlanego, co dotyczy w
szczegolnosci :

a. w zakresie robot sanitarnych:

- wymiana rozprowadzenia wody zimnej 1 cieptej od wodomierzy
pod przybory sanitarne w obrebie tazienki, w.c. 1 kuchni;

- wymiana odptywoéw kanalizacyjnych od pionu gléwnego pod
wanng, umywalke, zlewozmywak, miske klozetowa, pralke
1 zmywarke;

- zmiana miejsca usytuowania przyborow sanitarnych, to jest: miski
klozetowej z  pluczkg  ustepowa,  wanny, umywalki
I zlewozmywaka;

- wymiana wanny na kabing¢ natryskowa;

- wymiana grzejnikow zeliwnych 1 grzejnika podwannowego wraz
z galazkami lub ewentualng zmiang ich usytuowania, moze by¢
dokonywana tylko poza okresem grzewczym ( gdy instalacja
grzewcza jest nieczynna). Koszty ze spuszczeniem wody z



instalacji ponosi uzytkownik lokalu.
b. w zakresie robot elektrycznych :

- wymiana instalacji elektrycznej istniejacej, na nowa, ze
zwigkszeniem mocy przytaczeniowej, zwlaszcza gdy zwiekszenie
mocy przylaczeniowej nastepuje z powodu zainstalowania
urzadzen elektrycznych np. kuchenka elektryczna, itp. (nalezy
poda¢ moc tych urzadzen);

- wymiana instalacji elektrycznej istniejgcej na nowa ze zmiang
instalacji 1-fazy na 3-fazy, wynikajace z zainstalowania kuchni
elektrycznej 3-fazy 1 innych wurzadzen (nalezy poda¢ moc
zainstalowanych urzadzen).

c. w zakresie eksploatacji i modernizacji instalacji gazowej:

- przerobki 1 naprawy instalacji oraz urzadzen gazowych;
- podiaczenie dodatkowych odbiornikow gazu;
- zmiana lokalizacji odbiornikow gazu.

d. w zakresie robét ogélnobudowlanych :

Prace remontowo — modernizacyjne branzy budowlanej (bez
naruszenia $cian konstrukcyjnych w lokalu mieszkalnym)

- wymiana stolarki okiennej;

- wymiana stolarki drzwiowej wewngtrznej lub zewnetrznej;

- wyburzenie Scian dziatlowych — czesci $cianki dzialowej (okresli¢
na szkicu jaka$ cze$¢ $cianki dziatowej np. pomigdzy tazienka a
WC, albo pomi¢dzy kuchnig a pokojem); Spotdzielnia nie wyraza
zgody na wyburzenie $cianek dzialowych w lokalu w celu
wykonania aneksu kuchennego potaczonego z pomieszczeniem z
funkcjg spania;

- wymurowanie $cianki z otworem drzwiowym dla pomieszczenia
wspolnego;

- wyburzenie $cianki dzialowej oddzielajacej tazienke od toalety
wraz z demontazem otworéw  drzwiowych ~w  tych
pomieszczeniach;

- polozenie glazury 1 terakoty, jezeli moze utrudni¢ dostep do
pionéw instalacyjnych w budynku — okresli¢ w jakim
pomieszczeniu, tzn. kuchnia, tazienka, przedpokoj;

- polozenie terakoty na logii — balkonie;

- wymiana podtoég — okresli¢ w jakim pomieszczeniu;

- montaz zewngtrznych krat lub Zaluzji;



- zamurowanie otworu drzwiowego — okreslic w jakim
pomieszczeniu.

2. Wszelkiego rodzaju wyburzenia, demontaze $cian dzialowych, nalezy
okresli¢ na szkicu — rysunku czyli rzucie lokalu mieszkalnego. Na osobie,
ktora wykonuje remont lokalu lub jego wilascicielu cigzy obowigzek
wywiezienia poza teren Spotdzielni na swoj koszt gruzu oraz ztomu oraz
uprzatnigcia miejsc zanieczyszczonych w wyniku prac remontowych.

3. Spotdzielnia nie wyraza zgody na wyburzenie w calosci $cian
konstrukcyjnych.

Mozliwe jest czeSciowe wyburzenie §$cian konstrukcyjnych na otwor
drzwiowy przy zabudowie ,przejsciowej” klatki schodowej, przy
zachowaniu wymogow okreslonych w przepisach prawa budowlanego,
wykonaniu projektu budowlanego wykonawczego, uzyskaniu pozwolenia
na budowe 1 uzyskaniu zgody Spotdzielni.

Mozliwe jest czeSciowe wyburzenie S$cian konstrukcyjnych w celu
likwidacji barier architektonicznych dla o0s6b niepelosprawnych
posiadajacych orzeczenie o niepelnosprawnosci ruchowej, przy
zachowaniu wymogéw okreslonych w przepisach prawa budowlanego,
wykonaniu projektu budowlanego wykonawczego, uzyskaniu pozwolenia
na budowe 1 uzyskaniu zgody Spotdzielni.

4. Zabronione jest samowolne dokonywanie we wlasnym zakresie przerobek
I napraw instalacji gazowej oraz urzadzen gazowych, jak rowniez
podiagczania dodatkowych odbiornikow gazu lub zmiana ich lokalizacji
bez wuzgodnienia z wlasciwym terenowo zakladem gazowniczym.
Naprawy 1 przerobki instalacji gazowej moga by¢ przeprowadzane
wylacznie przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia zawodowe, po
uprzednim uzyskaniu zgody Zarzadu Spotdzielni, stosownie do zapisu ust.
1 lit. c. Wszelkie zmiany w instalacji gazowej wymagaja wykonania
projektu przez osobe¢ posiadajgca stosowne uprawnienia projektowe, przy
czym przed rozpoczeciem wykonywania zmiany, projekt wymaga
zatwierdzenia przez przedsigbiorstwo dystrybuujace gaz, za§ po
zakonczeniu, prace wymagaja odebrania protokotem powykonawczym.
Przed rozpoczeciem prac nalezy uzyska¢ pisemng zgode Zarzadu
Spotdzielni na ich wykonanie. Po zakonczeniu prac, uzytkownik lokalu
jest zobowigzany do dostarczenia Administracji Osiedla:

- zatwierdzonego przez przedsigbiorstwo dystrybuujace gaz projektu,

- protokotu powykonawczego,

- protokotu kontroli przewoddéw odprowadzajacych spaliny z urzadzen
gazowych,

- protokolu  kominiarskiego = potwierdzajacego  prawidlowos¢
funkcjonowania kanatéw spalinowych i wentylacyjnych.

5. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania instalacji gazowe;j
w lokalu w nalezytym stanie technicznym. Odbiorniki gazu powinny by¢



eksploatowane zgodnie z instrukcjg producenta (np. nie wolno uzywac
kuchenek gazowych do ogrzewania pomieszczen). W przypadku
stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamkna¢ kurek przy
gazomierzu lub Kkuchence, otworzy¢ okna i powiadomi¢ o powyzszym
odpowiednie stuzby techniczne.

6. Niedopuszczalnym jest malowanie Scian Korytarza oraz drzwi od strony
korytarza/klatki schodowej na inny kolor, niz taki, ktéry nawigzuje do
istniejacej kolorystyki lamperii.

7. Naruszenie wymogéw okreslonych w ust. 1, 3, 4 i 6 uprawnia
Spotdzielnie do przywrdcenia stanu pierwotnego na koszt cztonka
Spotdzielni, osoby ktorej przystuguje prawo do lokalu, wiasciciela lokalu
badZ najemcy w okreslonym przez Spotdzielni¢ terminie.

§7.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna

udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbg¢dnych prac 1 ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka
spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wtlasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem spotdzielni.

§ 8.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wej$¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z
niego korzystajacej, spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1
znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokot.

§9.

Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie
nieobecnosci mieszkancoOw 1 konieczno$¢ jej usunigcia, uzytkownicy mieszkan
w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci, winni informowaé



Administracj¢ Osiedla, gdzie znajduja si¢ klucze do mieszkania lub podac
numer telefonu kontaktowego.
§ 10.

Koszty naprawy szkoéd wyrzadzonych z winy cztonka spétdzielni, uzytkownika
lokalu lub wtasciciela ( np. zalanie lokalu przez zostawienie odkreconego kranu,
w wyniku peknigcia wezyka-polaczenia elastycznego, uszkodzenia baterii,
pozostawienie otwartego okna itp.) obcigzaja mieszkanca, ktory spowodowat
szkode.

§11.

1.  Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji
elektrycznych poza obregbem mieszkania ( klatki schodowe, piwnice) ze
wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ spalenia
instalacji. Kosztami z tytutu strat wyniktych na skutek manipulacji przy
urzadzeniach, obcigzona zostanie osoba, ktora je spowodowata. W
przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Administracj¢ Osiedla.

2. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaktocenia
w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

3. Instalowanie o$wietlenia elektrycznego oraz gniazd w pomieszczeniach
piwnicznych bez pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni jest zabronione.

§ 12.
1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Administracji
Osiedla jest surowo zabronione.
2. Zaktadanie wszelkiego rodzaju anten wymaga pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni.
§13.
1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu oraz dla  bezpieczenstwa

przeciwpozarowego, nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, korytarzach -
piwnicznych, w pralniach, suszarniach 1 w wdzkowniach zapalonych
Swiatel.

2. Nie nalezy blokowa¢ wytacznikow oswietlenia klatek schodowych
zapatkami, patykami, drutem itp. co powoduje awarie tych automatow
oraz straty energii elektrycznej.

§ 14.

1.  Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane
przez siebie lokale przed utratg ciepla poprzez uszczelnienie okien 1 drzwi



oraz okienek piwnicznych.

2. Wszyscy mieszkancy wchodzacy 1 wychodzacy z budynku winni
zamykac za sobg drzwi wejsciowe.

3. Na koszt 1 staranie lokatoréw — za zgodg Administracji Osiedla — mozna
montowa¢ instalacje domofonowe, z tym, ze do Administracji nalezy
przekazac¢ jeden klucz.

IV. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY
| ESTETYKI W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§ 15.

1. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach
ogolnych budynkow, w ich otoczeniu oraz dozorowaniem, wykonuja
zatrudnieni w Spoétdzielni gospodarze, lub pracownicy firm dziatajacych
na zlecenie Spoétdzielni.

2. Uwagi na temat pracy gospodarzy nalezy zglasza¢ do Administracji
Osiedla.

§ 16.

1. Do obowigzkow mieszkancow nalezy utrzymanie mieszkania w
nalezytym stanie czystosci 1 higieny. Ewentualng dezynsekcje w lokalu
mieszkancy wykonujg wlasnym staraniem 1 na wlasny koszt.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach
schodowych, korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspdlnie
uzytkowych, garazach oraz na zewnatrz budynku.

3. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci,
odpadoéw, niedopatkow, zywnosci.

4, Do muszli klozetowej nie nalezy wrzuca¢ $mieci, kos$ci, szmat, zapalek,

pampersow itp. W razie zapchania rury odplywowej w lokalu, koszty
zwigzane z oczyszczeniem ponosi uzytkownik danego lokalu.

5. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikow i pojemnikow
usytuowanych na terenie Osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych
$mieci lub rozlania ptynéw na klatkach schodowych, uzytkownik
obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczony teren.

Gruz z remontu lokalu — uzytkownik lokalu zobowigzany jest wywiez¢ na
wlasny koszt.

6. W przypadku wszelkich transportow do mieszkan, w czasie ktorych moze
zosta¢ zanieczyszczony teren 1 klatki schodowe, nalezy oczys$cié
natychmiast caty ten teren. W przypadku uszkodzenia tynkow klatki
schodowej — uzytkownik lokalu zobowigzany jest naprawi¢ uszkodzenia.



§17.

Trzepanie dywandéw, chodnikéw itp. moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach
na ten cel przeznaczonych w godzinach od 9°° do 20°. Nie wolno trzepac i
czysci¢ dywandw, poscieli itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z

okien.

§ 18.

Wszyscy mieszkancy powinni sprawowacé opieke nad trawnikami,
kwietnikami, krzewami i drzewami poprzez natychmiastowe reagowanie
na wszelkie proby niszczenia ich.

Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywa¢ si¢ z umiarem, tak
aby woda nie $ciekata po murze, nie niszczyla elewacji, nie zalewala
polozonych nizej okien 1 balkonow.

Na balkonach 1 loggiach nie nalezy przechowywa¢ przedmiotéw
oszpecajacych wyglad domu.

Zabrania si¢ trzymania na parkingach nie strzezonych samochodow
ciezarowych o cigzarze catkowitym powyzej 2,5 tony oraz przyczep
campingowych 1 autobusow.

Zabrania si¢ mycia 1 naprawy pojazdéw samochodowych przed blokami.
Wykonywanie tych prac powinno odbywacé si¢ w miejscach do tego
przeznaczonych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o ochronie
srodowiska.

V. PRANIE | SUSZENIE BIELIZNY

o ok

§ 10.

7 urzadzen domowych pralki , odkurzacze itp. nalezy korzysta¢ w sposob
nie zaklocajacy spokoju sgsiadow, co w szczegoOlnosci dotyczy nie
uzywania tych urzadzen w godzinach od 22°° do 6°°.

Korzystanie przez mieszkancéw z pralni domowej odbywa si¢ zgodnie z
zasadami ustalonymi przez Administracj¢ Osiedla. Za kazdorazowe
korzystanie z pralni, mieszkaniec Spotdzielni wnosi ustalong optate.

Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie pralni 1 suszarni posprzatac i
zwroci€¢ klucz gospodarzowi bloku lub do Administracji Osiedla.
Obowigzkiem gospodarza lub osoby upowaznionej jest sprawdzenie stanu
technicznego i estetycznego pralni i suszarni.

W pralni nie wolno pra¢ bielizny w celach zarobkowych.

Zabrania si¢ w pralni mycia ( kapania ) zwierzat.

Suszarnia stuzy¢ powinna do suszenia bielizny 1 nie wolno tam
przechowywac zadnych przedmiotéw( np. pralek, mebli, rowerow).
Suszenie bielizny na terenach zielonych jest zabronione.



VI. BEZPIECZENSTWO POZAROWE
§ 20.

1. W razie wybuchu pozaru bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy
natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarng, Komende¢ Powiatowa Policji,
Straz Miejska 1 Administracje Osiedla. Fatszywe informowanie podlega
karze.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia
pozaru - nie wolno zastawia¢ korytarzy i przej$¢ piwnicznych oraz drog
pozarowych oznakowanych meblami, wozkami, motocyklami itp.
Niedopuszczalne jest takze zamykanie lub ograniczanie w jakikolwiek
sposob dostepu do droég ewakuacyjnych, a w szczegdlnosci dostgpu do
klatek schodowych z cze¢sci korytarzy obstugujacych windy.

3. W piwnicach nie wolno przechowywaé¢ materialdow tatwopalnych,
cuchngcych 1 rozktadajacych sig.

4, Palenie papieroséw 1 uzywanie nie zabezpieczonego ognia na klatkach
schodowych, strychach, w windach oraz w piwnicach jest zabronione.

5. Wszelkie instalacje elektryczne majg by¢ utrzymane w dobrym stanie
1zolacyjnym w celu zapobiezenia przed zwarciem.

6. Zabronione jest korzystanie w lokalu z butli gazowych, jak tez ich
przechowywanie w lokalu.

7. Zabrania si¢ rozpalania ognisk i grillowania na balkonach, loggiach,

tarasach budynkow, na terenach bezposredniego otoczenia budynkow oraz
w miejscach, gdzie takie dziatania bedg ucigzliwe dla mieszkahcow.

VII. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
MIESZKANCOW
§ 21.

Warunkiem zgodnego wspotzycia mieszkancow Osiedla (budynku) jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczony. Nalezy
przestrzega¢, aby dzieci nie bawily si¢ obok S$mietnikow, na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznych. Za niewlasciwe zachowanie si¢
dzieci - jak brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji
w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sg rodzice.
Zabrania si¢ gromadzenia mlodziezy 1 osob dorostych na klatkach
schodowych.

Zabrania si¢ spozywania napojow alkoholowych i §rodkéw odurzajacych
w czes$ciach wspolnych budynkéw (np. windach, klatkach schodowych, w
korytarzach piwnic).



Na terenie Osiedla ( budynku) w godzinach od 22° do 6° obowigzuje
cisza nocna.

W razie konieczno$ci wykonywania w lokalach prac wywotujacych hatas
(remonty, modernizacje) dopuszcza si¢ ich wykonywanie wylacznie w
godzinach od 8% do 20%, z wylaczeniem niedziel i dni $wiatecznych.
Mieszkancy budynkéw obowigzani sg wspoéldziata¢ z Administracja
Osiedla w utrzymaniu budynku i jego otoczenia w czystosci, dbaé o
porzadek 1 dazy¢ do warunkéw zapewniajacych zgodne wspotzycie
mieszkancow.

O wszelkich zaktoceniach porzadku w i przed budynkiem, nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ organa porzadkowe ( Policja, Straz Miejska).

§ 22.

Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotow 1 innych zwierzat jest
dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaklocaja
spokoju, a ich posiadacze sg w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig
opieke 1 przestrzega¢ wymogdw sanitarno-porzgdkowych.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy 1 w kagancu poza obrgb lokalu, ze
wzgledu na mozliwo$¢ zanieczyszczenia terenu przydomowego oraz na
bezpieczenstwo innych osob.

Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w
kwiatach, spuszczanie ich ze smyczy na terenie osiedli jest zabronione.
Osoby posiadajace psy lub inne zwierz¢ta domowe obowigzane s3:

- dokonywac okreslonych obowigzkowych szczepien,

- przestrzega¢ przepisow dot. zasad postepowania W razie

wystapienia choroby zakaznej zwierzgcia,

- usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez psa na Kklatce
schodowej 1w innych pomieszczeniach budynku, stuzacych do
wspolnego uzytku oraz na terenach przydomowych ( chodniki,
trawniki).

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku i ich otoczeniu,
a zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadajg ich posiadacze.

Na terenie domu 1 osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat
uzytkowych ( np. kur, krolikow, gotebi itp.).

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy
bezzwlocznie zawiadomi¢ witasciwa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i
Administracje Osiedla.

Zabronione jest dokarmianie ptakéw na balkonach, loggiach, parapetach,
jak rowniez w otoczeniu budynku. W szczegdlnosci zakazane jest ze
wzgledoéw sanitarnych, wyktadanie pozywienia dla ptactwa na parapetach
oraz skwerach. Pozywienie to moze by¢ wyktadane jedynie w specjalnie
urzadzonych karmnikach, co nie dotyczy dokarmiania golebi, ktérych
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karmienie na terenie osiedli spotdzielczych w jakiejkolwiek formie jest
niedozwolone.
§23.

Niedopuszczalne jest umieszczanie i przechowywanie przez mieszkancow
na  klatkach  schodowych i  korytarzach, w tym korytarzach
piwnicznych, jakichkolwiek przedmiotow, a zwtaszcza takich jak: rowery,
motocykle, motorowery, skutery, wozki, sanki, meble itp. W
pomieszczeniu wozkowni zabronione jest przechowywanie innych rzeczy
niz wozki lub rowery. W pomieszczeniu suszarni mozna suszy¢ uprane
rzeczy (np. ubrania, posciel itp.), za$ zabronione jest przechowywanie
innych rzeczy. W przypadku, gdy skierowane przez kierownictwo
Administracji Osiedla wezwanie do zabrania pozostawionych wbrew
powyzszym zakazom przedmiotow pozostanie bezskuteczne, przedmioty
te Administracja Osiedla bgdzie uprawniona usuna¢ na koszt osoby, ktéra
naruszyla powyzszy zakaz.

Parkowanie motocykli, samochodow jest dopuszczalne w miejscach do
tego wyznaczonych. Zapuszczanie silnikow w celach kontrolnych lub
naprawczych w godzinach porannych, wieczornych i nocnych jest
zabronione.

Uzytkownicy pojazdow zobowigzani sg do przestrzegania wymogow
wynikajacych z oznakowania drog.

Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla
pieszych samochodami, motorowerami itp.

VIIl. Zasady organizowania i uzytkowania ogrédkéw przydomowych.

§ 24.

ZASADY OGRANIZOWANIA OGRODKOW

1.

Organizacja i korzystanie z ogrodkow przydomowych znajdujacych si¢ w

zasobach  Spoéldzielni moze odbywac si¢ na zasadach okreslonych w
niniejszym Regulaminie.

Nie wolno zaklada¢ ogrodkéw przydomowych bez pisemnej zgody

Spotdzielni.

Ogrodkiem przydomowym — nazywany bedzie teren zielony wokot

budynku, przylegajacy do lokalu na parterze, uzytkowany przez osobe¢
posiadajaca tytutu prawny do lokalu lub mieszkanca nieruchomosci na
ktorej ogrodek sie znajduje, jako posiadacza zaleznego zwanego dalej
,2uzytkownikiem”.
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4. Ogrodki przydomowe moga by¢ wykorzystywane jedynie w celach
wypoczynkowych i rekreacyjnych.

5. Teren ogrodka przydomowego nie stanowi wlasnosci Uzytkownika, a jego
uzytkowanie pozostaje bez wplywu na zmian¢ udzialu w gruncie
nieruchomosci wynikajacego z prawa odrebnej wlasnosci.

§ 25.

1. Zgody na zagospodarowanie terenu przy budynku udziela Zarzad
Spotdzielni w formie pisemne;.

2. Osoba zainteresowana uzytkowaniem ogrodka sklada do Zarzadu
Spotdzielni pisemny wniosek. Do wniosku winien by¢ zalgczony szkic
zawierajagcy wymiary ogrodka, propozycja co do jego ogrodzenia oraz
zgoda wspotwlascicieli nieruchomosci wspdlnej na oddanie terenu w
uzytkowanie. Wniosek winien by¢ zaopiniowany przez wilasciwg Rade
Osiedla.

3. Powierzchnia ogrodka powinna by¢ zblizona ksztattem do prostokata o
szeroko$ci rownej szeroko$ci przyleglego mieszkania 1 dtugosci rowne;j
dhugosciom ogrodkéw juz istniejacych lub dlugosci wytyczonej przez
Administracje Osiedla w uzgodnieniu z Rada Osiedla.

4. Ogrodki na szczycie budynku moga by¢ zakladane w granicach

zakreslonych prawem 1 zasadami wspotzycia spolecznego.

Uzytkownik ogrodka przejmuje protokolarnie teren do uzytkowania.

Po zakonczeniu uzytkowania ogrodka uzytkownik zobowigzany jest

zwroci¢ teren ogrodka wlasciwej Administracji Spotdzielni. Na powyzsza

okolicznos$¢ strony sporzadzaja protokot przekazania terenu.

Uzytkownik ogrodka nie moze oddawac terenu ogrodka osobom trzecim.

8. Uzytkownik ogrédka nie moze zmieniaé przeznaczenia ogrodka ani
dokonywac na jego terenie jakiejkolwiek zabudowy.

9. Uzytkownik ogrodka zobowigzany jest do zagospodarowania i uzywania
terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz do zachowania w obrebie ogrodka
czystosci 1 estetyki.

o ol

~

§ 26.
ZASADY UZYTKOWANIA OGRODKOW

1. W trosce 0 estetyczny wyglad budynkéw ustala si¢, iz ogrodzenie
ogrodka powinno by¢ jednolite dla wszystkich ogrodkéw wokot danej
nieruchomosci i wykonane z zywoptotu, siatki, drewna lub innego
materiatu przyjetego dla danej nieruchomos$ci, w sposob estetyczny i
bezpieczny z zachowaniem wymogow wizualnych i technicznych.
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2. Wysoko$¢ ogrodzenia musi miesci¢ si¢ w granicach od 50 do 120 cm,
powinna by¢ jednakowa dla catego zespotu ogrédkow.

3. Projekt ogrodzenia winien by¢ zaakceptowany przez Administracje
Osiedla 1 Rade Osiedla.

4. Koszt wykonania ogrodzenia i1 jego konserwacji ponosi uzytkownik
ogrodka przydomowego.

5. Ze wzgleddw bezpieczenstwa zaleca si¢, aby ogrodzenie wyposazone
bylo w furtkg, Iub inne rozwigzanie techniczne, ktore w przypadku
zagrozenia ulatwi ewakuacj¢ mieszkancow oraz umozliwi dostep do
budynku stuzbom technicznym.

6. Nie jest dopuszczalne ogradzanie terenu powyzej 120 cm ani prowadzenie
jakiejkolwiek instalacji pod Iub nad ziemia bez zgody Spotdzielni.

7. Ogrodek przydomowy nie moze stuzy¢ jako miejsce do skladania
niepotrzebnych przedmiotow. Niedopuszczalne jest na terenie ogrodka
prowadzenie kompostowni w jakiejkolwiek formie.

8. Uzytkownik ogrodka zobowigzany jest do jego pielegnacji na wilasny
koszt i wlasnym staraniem w tym: do regularnego koszenia trawy,
odchwaszczania, przycinana drzew i krzewow, podlewania roslinnosci,
konserwacji ogrodzenia, w celu utrzymania na terenie uzytkowanego
ogrodka porzadku i estetyki.

9. W ogrodkach moga by¢ sadzone wytacznie rosliny ozdobne. Do
nasadzen uzytkownik zobowigzany jest dobiera¢ gatunki i odmiany roslin
nisko rosngcych 1 karlowatych, nieograniczajace dostepu do Swiatta
dziennego dla wyzszych kondygnacji. Uzytkownik moze sadzi¢ rosliny
pnace wylacznie przy specjalnych kratkach lub podporach w oddaleniu od
$cian budynku minimum 1 metr.

10. Dozwolone jest sadzenie drzew jedynie niskopiennych.

11. Nasadzenia nie mogg doprowadza¢ do niszczenia elewacji budynkow i
utrudniania prowadzenia akcji ratowniczych.

12.0dpady organiczne z ogrodka( skoszona trawa, chwasty, liscie) nalezy
sktadowa¢ w workach w miejscach wskazanych przez Administracjg.
Zebrane nieczystosci z terenu ogrodka uzytkownik ogrdédka zobowigzany
jest przenieS¢ w wyznaczone miejsce sktadowania odpadow zgodnie z
instrukcja segregacji odpadow.

13. Uzytkownik winien korzysta¢ z ogrodka nie zakldcajac ciszy i spokoju
innym mieszkancom nieruchomosci z zachowaniem zasad wspotzycia
spotecznego.

14. Nadzoér nad prawidlowym korzystaniem z ogrodka sprawuje wlasciwa
Administracja Osiedla, ktorej przystuguje w kazdym czasie prawo
kontroli czystosci 1 estetyki uzytkowanego ogrodka.

15.W przypadku stwierdzenia braku dbatosci przez uzytkownika ogrodka o
nasadzenia 1 wyglad estetyczny, Spotdzielnia moze cofngé¢ zgode na
uzytkowanie ogrodka.
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§ 27.

Na terenie ogrodkow przydomowych zabrania sig:
a) rozpalania ognisk oraz korzystania z grilla,
b) sadzenia drzew owocowych,
C) sadzenia i uprawy warzyw,
d) hodowli i chowu zwierzat,
e) spalania roslin, gatezi, lisci,
f) parkowania pojazdow jednosladowych,
g) sktadowania niepotrzebnych przedmiotéw,
h) budowy jakichkolwiek obiektow, altan, zjezdzalni, taraséw, basenow,
1) montazu kompostownikow, szklarni, tuneli foliowych, klatek dla
zZwierzat,
J) instalowania oczek wodnych, innych obiektéow architektury
ogrodowej, montowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen,
K) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
Nie wolno bez zgody Spoéidzielni budowa¢ nowych instalacji oraz
demontowa¢ z terenu ogrodka istniejagcego wyposazenia tj. opasek,
studzienek rewizyjnych, oston, okienek piwnicznych.
Usunigcie drzew z terenu ogrodka, na ktore wymagane jest uzyskanie
zezwolenia moze nastgpic¢ po uzyskaniu odpowiednich zgdd.

§ 28.

Administracja Osiedla ma prawo wej$¢ na teren ogroédka w celu usuniecia
awarii bez wczesniejszego powiadomienia uzytkownika, doktadajac przy
tym wszelkich staran aby zminimalizowa¢ szkody w nasadzeniach.
W przypadku planowanych prac, Administracja powiadamia 0 tym
uzytkownika z tygodniowym wyprzedzeniem.
Uzytkownik ogrodka na wezwanie Administracji zobowigzany jest do
demontazu ogrodzenia, usunigcia roslinno$ci oraz infrastruktury
ogrodowej kolidujacej z planowanymi pracami.
Spoétdzielnia nie zwraca kosztow nasadzen 1 infrastruktury ogrodowe;j
uszkodzonych podczas wykonywania przez Spoétdzielnig prac
remontowych.

§ 29.

Uzytkowanie ogrodka przydomowego jest bezptatne.

Teren ogrodka przydomowego nie stanowi wlasnosci uzytkownika.
Warunki korzystania z wody do podlewania ogrodkoéw okresla oddzielny
Regulamin.
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§ 30.

1. W przypadku stwierdzenia naruszania zasad korzystania z ogrodka
przydomowego Spotdzielnia wzywa uzytkownika ogrodka do
zaprzestania naruszen wyznaczajac w tym celu odpowiedni termin. Jezeli
uzytkownik ogrodka nie zastosuje si¢ do zalecen w okreslonym w
wezwaniu terminie, Spétdzielnia cofnie zgod¢ na uzytkowanie ogrodka,
przejmie teren lub przekaze innemu uzytkownikowi. Administracja
Osiedla o powzigtych krokach zobowigzana jest powiadomi¢ Rade
Osiedla.

2. Uzytkownikom zwalniajagcym ogrodki przydomowe nie przystuguja
roszczenia wobec Spoéldzielni o zwrot naktadéw finansowych
poniesionych na ich zagospodarowanie w tym za nasadzenia.

§ 31.

1. Zasady korzystania z ogrodkéw przydomowych  obowigzujg
wszystkich uzytkownikow ogrodkow na terenie nalezacym do SMLW
w Legionowie.

2. Uzytkownicy ogrodkow przydomowych, ktorzy w dniu wejscia w
zycie niniejszego Regulaminu korzystaja z terenow pod ogrodki
przydomowe zobowigzani s3 do dostosowania ogrodkow
przydomowych do wymogow okreslonych w niniejszym Regulaminie
w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie Regulaminu.

3. Uzytkownicy, ktorzy w terminie o ktorym mowa w ust. 2 nie
dostosujg ogrodkow przydomowych do stanu zgodnego z
Regulaminem zobowigzani beda do przywrdcenia terenu do stanu
pierwotnego i przekazania Spotdzielni, a w przypadku nie wykonania
powyzszego moga zosta¢ obcigzeni przez Spotdzielnie kosztami
uporzadkowania terenu.

4, Sporne sprawy dotyczace ogrodkdéw przydomowych rozstrzygad
bedzie Zarzad Spotdzielni wspotdziatajac z Radg Osiedla.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§32
1. Tablice reklamowe i szyldy na terenie osiedla mogg by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zezwolenia Zarzadu Spotdzielni.

2. Za umieszczone reklamy wnosi si¢ miesi¢czne optaty w wysokosci
ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni.
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§ 33.

1. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do przestrzegania przepisow
meldunkowych 1 informowania Administracj¢ Osiedla o pobycie w lokalu
0sOb oraz o opuszczeniu przez nich lokalu, a takze o wymeldowaniu lub
zameldowaniu osob w lokalu.

2. Zamieszkiwanie w lokalu 0sob nie objetych umowg o ustanowieniu prawa
do lokalu jest mozliwe pod warunkiem wnoszenia:

a) optat wynikajacych ze Statutu na pokrycie kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem lokalu lub przypadajacych na ten lokal
badz tez,

b) naleznos$ci czynszowych
- naliczanych od liczby os6b zamieszkujacych.

§ 34.

1. Wobec mieszkancow naruszajacych razaco lub uporczywie postanowienia
niniejszego Regulaminu albo gdy mieszkancy przez swoje niewlasciwe
zachowanie czynig korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspodlnej
ucigzliwym Zarzad Spotdzielni moze :

1) sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wygasnigeciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) na wniosek Rady Nadzorczej w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
( spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu ) w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego 0 egzekucji z
nieruchomosci,

3) kierowaé wnioski o ukaranie do wlasciwych organow.

2.Za wyrzadzone szkody polegajace na niszczeniu substancji mieszkaniowej

odpowiedzialni sa sprawcy ich dokonania. Za szkody wyrzadzone przez

dzieci, odpowiedzialnos¢ ponoSza rodzice. Wysokos¢ strat ustala
Administracja Osiedla.

§ 35.
Wszelkie sprawy konfliktowe pomigdzy mieszkahcami rozstrzyga Rada Osiedla.
§ 36.
1. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy gospodarzy blokow,
nalezy do kompetencji Administracji Osiedla. Rozpatrywanie skarg i
wnioskow ogolnych dotyczacych pracy Administracji Osiedla nalezy do

kompetencji Zarzadu Spoétdzielni.
2. Wnhioski, skargi, zazalenia, pytania moga sktada¢ mieszkancy do skrzynki
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,WNIOSKI, ZAZALENIA” usytuowanej w holu biurowca Zarzadu
Spoétdzielni lub w Sekretariacie.

§ 37.

Administracja Osiedla zobowigzana jest informowac¢ mieszkancéw o biezacych
wydarzeniach np. termin usunigcia awarii, przegladow budynkow itp. poprzez
wywieszanie ogloszen w zwyczajowych miejscach na terenie Spotdzielni.

§ 38.

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
w dniu 17.06.2021r. Uchwata nr 16/21 i wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

2. 7 dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujaca
Regulamin Porzagdku domowego uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni w dniu 17.03.2010 z p6zniejszymi zmianami wprowadzonymi
Uchwatami Rady Nadzorczej nr 31/15 z dnia 21.05.2015r, Nr 28/16 z dnia
30.06.2016r, Nr 04/18 z dnia 22.01.2018r i Nr 17/18 z dnia 23.08.2018.
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