Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
w SML-W w Legionowie

. Najemcami lokali mieszkalnych i1 uzytkowych moga by¢ zaréwno
cztonkowie Spoéidzielni, jak 1 inne osoby fizyczne 1 prawne. W przypadku
zaproponowania przez cztonka Spoétdzielni 1 osobe¢ nie bedacg cztonkiem
Spotdzielni tych samych warunkow najmu, pierwszenstwo w zawarciu
umowy przystuguje cztonkowi Spotdzielni.

. Prawa 1 obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu 1 innych optat, termin
najmu, przedmiot najmu okreslaja umowy, ktore zawiera Zarzad Spotdzielni
Z najemca.

. Przez umowe najmu Spotdzielnia zobowigzuje sie¢ oddac¢ najemcy lokal wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi do uzywania na czas nie0znaczony, chyba
ze najem lokalu jest zwigzany ze stosunkiem pracy lub zawarcia umowy na
czas oznaczony zada najemca, nie krotszy jednak niz 3 lata.

. Rozpoczecie najmu odbywa si¢ po podpisaniu umowy najmu i protokotu —
przekazania lokalu.

. W protokdle o przekazanie lokalu strony okreslajg stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen.

. Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

. Spoétdzielnia pobiera od Najemcy:

a) Czynsz - optate eksploatacyjng, za m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

b) Inne optaty za uzywanie lokalu - niezalezne od Spotdzielni, np.: za
energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, wodg, za odbior nieczystosci
statych i ptynnych, windg.

. Optata eksploatacyjna, o ktorej mowa w w/w pkt.7a, nie moze by¢ nizsza
od ponoszonych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w
przeliczeniu na zajmowang powierzchnig.

Wysoko$¢ stawki eksploatacyjnej optaty czynszowej w zt/m2 na podstawie
kalkulacji, uchwala Rada Nadzorcza.

. Zarzad Spotdzielni moze ustali¢ podwyzke czynszu, O:

1) Zwrot kapitalu w skali roku na poziomie nie wyzszym niz:



a) 1,5 % naktadow poniesionych przez Spoétdzielnie na budowe albo
zakup lokalu lub
b) 10% naktadow poniesionych przez Spotdzielni¢ na trwate ulepszenie
istniejgcego lokalu zwigkszajacego jego wartos¢ uzytkowa
- az do ich pelnego zwrotu;
2) zysk
- w przedziale od 5% do 30%.

10.Czynsz za najem lokalu mieszkalnego jest ptatny miesi¢cznie z gory do 28
dnia miesigca na podstawie faktur VAT, na konto bankowe Spoétdzielni.

11.Za zaptatg czynszu 1 optat odpowiadajg solidarnie z najemcg stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

12.Przed podpisaniem protokétu przekazania lokalu Najemca obowigzany jest
do wptacania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu.

13.Kaucja ta nie moze przekroczy¢ 12-krotyno$ci miesiecznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wg stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy.

14.Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu,
po potraceniu naleznosci wynajmujacego — Spotdzielni z tytulu najmu lokalu.

15. Czynsz, inne optaty za uzywanie lokalu i kaucja ustalone s3 w umowie
najmu.

16.Warunki najmu i zakonczenia trwania najmu okresla umowa najmu.

17.Spoétdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania
istniejacych urzadzen technicznych budynku, utrzymania porzadku 1
czysto$ci pomieszczen 1 urzadzen budynku, stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia.

18.Najemca jest obowigzany utrzymac lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz
przestrzeganiu regulaminu domowego.

19. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ najem najpdzniej na miesigc naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca pomimo pisemnego
upomnienia nadal:

a/ uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa,
b/ wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,



c/ jest w zwloce z optatg czynszu lub optatami, o ktérych mowa w pkt 5
niniejszego regulaminu, co najmniej przez dwa pelne okresy platnosci,

d/ podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzytkowania
bez zgody Spotdzielni.

20.Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé
Spotdzielni majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2001 r. Nr 71, poz. 733 ze zm.).

21.Nin. Zasady zostaly uchwalone przez Rade Nadzorcza Uchwatlg nr 32/15
z mocg obowiazujacg od dnia 01.05.2015r.



