Zalgcznik do Uchwaty nr 72/ 15 z dnia 17.12.2015r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO LOKALI

ORAZ POBIERANIA OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE |
PODGRZEWANIE WODY -

w zakresie lokali wyposazonych w elektroniczne radiowe podzielniki kosztow ciepla

§1

PODSTAWA PRAWNA

Postanowienia Regulaminu zostaty ustalone w oparciu o ponizsze akty prawne:

1.

4.

ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012r., poz. 1059
z pdzniejszymi zmianami), przy czym mozliwo$¢ rozliczenia kosztow ogrzewania c.o.
z indywidualnymi odbiorcami w lokalach wynika z art. 45a Prawa energetycznego;

Polska Norme , PN EN 834:1999 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji
zuzycia ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energia elektryczng”, ktora okresla
wymogi podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania;

ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoéldzielcze (Dz.U. z 2013r. poz. 1443

Z poOzniejszymi zmianami) oraz Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami);

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej w Legionowie.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.

2.

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna korzystajaca z lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego w Spoétdzielni.
Zarzadca - Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa w Legionowie.

Nieruchomos$¢ - budynek lub grupa budynkow podtaczona do jednego licznika ciepta
w wezle cieplnym.

Okres rozliczeniowy - okres 12 miesi¢gczny okreslony datami pomiedzy jednym,
a drugim rozliczeniem. W przypadkach szczegdlnych dopuszcza si¢ rozliczenie
w okresach krotszych.

Powierzchnia - powierzchnia uzytkowa ogrzewana w lokalach mieszkalnych
1 ushugowych.

Lokal opomiarowany - lokal wyposazony w urzadzenia niezb¢dne do indywidualnego
rozliczania kosztow ogrzewania tj. podzielniki kosztow z grzejnikami wyposazonymi
w zawory termostatyczne. W sklad lokalu opomiarowanego wchodzi réwniez tazienka
1 WC lub kuchnia, ktére nie sg wyposazone w podzielnik kosztow.

Dostawca ciepta - przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ wytwarzaniem ciepla
we whasnych zrodtach oraz jego przesylaniem 1 dystrybucja, z ktorym Zarzadca ma
zawartg umowe na dostawg ciepla.



8. Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, montowane na grzejniku

rejestrujgce dane pozwalajace na ustalenie udzialu kosztow ciepta w danym
pomieszczeniu w koszcie ciepla dostarczonego do budynku.

9. Koszty energii cieplnej — koszty ponoszone przez Zarzadce na rzecz dostawcy ciepfa,

na ktore sktadajg si¢ koszty state i zmienne.

10. Koszty zmienne centralnego ogrzewania — koszty zmienne energii cieplnej zmierzone

przez licznik ciepta w wezle cieplnym pomniejszone o koszty podgrzania wody.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZMIENNYCH PODGRZANIA WODY

§3

Koszty podgrzania wody obcigzaja lokale:

2.

wyposazone w wodomierze cieptej wody — wg wskazan wodomierzy,

nie wyposazone w wodomierze cieplej wody — wg ryczattu w wysokosci 3 m*/osobe
zamieszkujacag w danym lokalu.

§ 4

Koszty zmienne podgrzania wody zuzytej w danym budynku ustala si¢ wg
nastepujacego wzoru:

Kew = lpw * Wec * Cgy
przy czym:
Kpw - koszty zmienne podgrzania wody,
Ipw — to suma wskazan wodomierzy wody podgrzanej w lokalach opomiarowanych
oraz zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych ustalonego na podstawie
ryczaltow, o ktorych mowa w § 3
Wec - wspotczynnik energii cieplnej potrzebnej na ogrzanie 1 m® wody w GJ/m?
Cey— cena ciepla za GJ obowigzujaca u dostawcy
Wspotczynnik energii cieplej ustalany jest jednolicie, dla poszczegdlnych grup
budynkéw charakteryzujacych si¢ podobienstwem w zakresie iloSci wezlow

cieplnych, czyli:

e w budynkach z jednym wezltem cieplnym 0,320 GJ/m®
e w budynkach z wigcej niz jednym wezlem cieplnym 0,260 GJ/m®



§5

Dla lokali wyposazonych w wodomierze cieptej wody koszt podgrzania wody stanowi iloczyn
zuzytej wody mierzonej w m® ustalonej na podstawie wskazan wodomierza zamontowanego
na instalacji cieptej wody w lokalu oraz kosztu podgrzania lm® wodgf wynikajacego

z przyjetego wspélczynnika energii cieplnej potrzebnej dla ogrzania 1 m

wody zgodnie

z zapisami § 4 ust. 2.

§6
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

. Podstawg rozliczenia kosztéw ciepta sg catkowite koszty dostarczonej energii cieplnej
do budynku, na podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta, wynikajacych
z odczytow urzadzen pomiarowych w budynku i1 kosztow statych.

. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nastgpuje raz w roku po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego obejmujacego 12 miesiecy (od 1 stycznia do 31 grudnia
danego roku). W szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ rozliczenie w okresach
krotszych.

§7

. Do rozliczenia kosztoéw zuzycia energii cieplnej w nieruchomosci przyjmuje si¢
nastgpujace optlaty:

koszty state, ktore obejmuja:
o koszty z tytulu mocy zamowionej,
o oplate stalg za ustugi przesytowe.

koszty zmienne, ktore obejmuja:

o koszty pobranego ciepta okreslane na podstawie wskazan licznika energii
cieplnej zainstalowanego w wezle cieplnym pomniejszone o koszt energii
cieplnej zuzytej do podgrzania wody,

o optate zmienng za ustugi przesytowe.

. Koszty stale sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w danym
budynku.

. Rozliczenie kosztow zmiennych przeznaczonych na cele centralnego ogrzewania
odbywa si¢ z podziatem na:

koszty zmienne cz¢$ci wspolnej,

koszty zmienne rozliczane wg wskazan podzielnikow.

Przyjmuje si¢ nastepujacy podzial kosztow zmiennych:

koszty zmienne czg$ci wspoOlnej stanowia:

o 40% kosztow zmiennych centralnego ogrzewania, ktore zostang rozliczone
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu. Optata ta
zawiera koszt ogrzewania pomieszczen ogdlnodostepnych takich jak: pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, wdzkownie, korytarze oraz koszty obejmujace

3



ciepto oddane przez piony i poziomy instalacji centralnego ogrzewania, koszty
cyrkulacji, czyli koszty utrzymania w pelnej gotowosci wody o odpowiedniej
temperaturze jak rowniez ogrzewanie tazienek 1 WC, ktore nie sa
opomiarowane;

e koszty zmienne rozliczane wg wskazan podzielnikow stanowia:

o 60% kosztow zmiennych centralnego ogrzewania, ktore zostana rozliczone wg
sumy odczytu  wszystkich  elektronicznych  podzielnikow  ciepta
w nieruchomos$ci proporcjonalnie do ilosci jednostek wynikajacych ze
wskazan  indywidualnych  podzielnikow  kosztow  zainstalowanych
w poszczegolnych lokalach z uwzglednieniem wspolczynnikéw wydajnosci
grzejnika, wyrownawczego (Sredniej temperatury w pomieszczeniu w okresie
rozliczeniowym zarejestrowanej przez podzielnik) oraz korygujacego
potozenie lokalu w bryle budynku.

§ 8

1. Okreslenia wartosci  wspotczynnikow  wydajnosci  grzejnika, wyréwnawczego
1 korygujacego polozenie lokalu w bryle budynku dokona podmiot wskazany przez
Spotdzielnie.

2. llos¢ jednostek podlegajacych rozliczeniu ustala si¢ w wyniku pomnozenia odczytu
Z podzielnika kosztow przez wspotczynnik grzejnikowy oraz lokalowy.

3. Mieszkanie o najmniejszych stratach ciepla na m2 powierzchni w danej
nieruchomos$ci ma wspotczynnik - 1,000, natomiast kazde inne mieszkanie o stratach
wiekszych ma wspotczynnik nizszy.

4. Odczytu drogg radiowg elektronicznych podzielnikéw kosztéw po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego okreslonego w § 6 ust. 2, dokonuje upowazniony przez Zarzadce
pracownik, bez udziatu uzytkownikow lokali. Odczyty nie wymagaja potwierdzenia.

5. W przypadku trudnosci w dokonaniu odczytu drogg radiowg uzytkownik lokalu jest
zobowigzany zapewni¢ dostgp do urzadzen zamontowanych na grzejnikach
upowaznionej przez Zarzadc¢ osobie w celu wykonania czynno$ci kontrolnych
dotyczacych poprawnosci dzialania tych wurzadzef, stanu ich plomb, a takze
oddziatywaniu innych czynnikéw utrudniajacych prawidlowe wskazania 1 odczyty
(np. wykonane przez uzytkownikow lokali indywidualne obudowy).

6. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Zarzadce.

7. Dopuszcza si¢ montaz podzielnikow elektronicznych wylacznie na grzejnikach
wyposazonych w zawory termostatyczne.

§9

1. Mieszkania, w ktorych nie zostaty zamontowane podzielniki kosztéw lub nie zostal
w nich dokonany z winy lokatora odczyt podzielnikow zostang rozliczone w sposob

nastepujacy:



e rozliczenie kosztoéw stalych nastagpi wedlug zasad przyjetych dla mieszkan
opomiarowanych rozliczanych wg podzielnikow kosztow,

o rozliczenie kosztow zmiennych centralnego ogrzewania bedzie dokonane ryczattowo
Wg ponizszego wzoru:

Jk = Kze I YMP

Jk — $redni jednostkowy koszt zuzycia ciepta do ogrzania jednego m? powierzchni
budynku

Kzc — 60% kosztéw zmiennych przeznaczonych na cele centralnego ogrzewania

Y'M? — suma powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w rozliczonym budynku

Rkc=Jk *M?>*15

Rkc - ryczattowy koszt ogrzewania lokalu w okresie rozliczeniowym
M? — powierzchnia uzytkowa rozliczanego lokalu
1,5 — wskaznik podwyzszajacy $rednie zuzycie w danym budynku kosztow zmiennych
rozliczanych wg wskazan podzielnikow

e pozostate koszty, czyli koszty zmienne czeSci wspdlnej oraz koszty stale rozliczane
beda proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu doszto z winy uzytkownika, do:

e uszkodzenia plomby na elektronicznym podzielniku kosztow ogrzewania, lub
e demontazu podzielnikow w catym lokalu lub jego czgsci, lub

e zlozenia przez uzytkownika lokalu pisemnego o§wiadczenia o nie wyrazeniu zgody na
rozliczanie wg odczytow elektronicznych podzielnikow kosztow, lub

e mechanicznego uszkodzenia podzielnika,

rozliczenia dokonuje si¢ wg zasad okreslonych jak dla lokali nieopomiarowanych, czyli
W sposob ryczaltowy.

3. Rozliczenie wg zasad przyjetych dla lokali opomiarowanych nastagpi w nastgpnym
okresie rozliczeniowym pod warunkiem ustgpienia przyczyny tj. po zakupieniu lub
naprawie 1 montazu podzielnikow oraz ich oplombowania na koszt uzytkownika
lokalu.

4. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu doszto do uszkodzenia podzielnika bez winy
uzytkownika, rozliczenia dokonuje si¢ wg oszacowania jednostki w oparciu o dane
podzielnika pozyskane z oprogramowania monitorujacego prace podzielnikow.
W takim przypadku w ramach gwarancji firma dokona wymiany uszkodzonego
podzielnika na nowy.

5. W przypadku braku opomiarowania pojedynczego pomieszczenia w mieszkaniu
wynikajagcego z braku grzejnika lub braku mozliwosci opomiarowania go
podzielnikiem kosztow (dotyczy wylacznie kuchni), zostanie przyj¢te usrednione



zuzycie z podzielnikow zainstalowanych w przedmiotowym lokalu wg nastepujacego
WZzO0ru.

e suma odczytow podzielnikéw kosztéw zainstalowanych na grzejnikach
w lokalu po uwzglednieniu wspotczynnikdw korygujacych wydajnosc
grzejnika w jednostce rozliczeniowej podzielone przez ilos¢ opomiarowanych
grzejnikow w lokalu razy wspdlczynnik wyrdwnawczy polozenia lokalu
w bryle budynku.

. W przypadku zmiany grzejnika (wykonanej tylko za zgoda Zarzadcy) nalezy
niezwlocznie skontaktowa¢ si¢ z administracjag osiedla w celu przeniesienia
podzielnika na nowy grzejnik.

. W celu zadbania 0 poprawng prac¢ urzadzen pomiarowych, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia administracji osiedla
o dostrzezonych uszkodzeniach plomb lub elektronicznych radiowych podzielnikéw
kosztéw ogrzewania.

. Uzytkownik lokalu, ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu zainstalowania lub
wymiany podzielnikéw kosztow ogrzewania, umozliwienia ich kontroli lub odczytu
bezposredniego o ile zajdzie taka konieczno$¢.

ZASADY USTALANIA OPLAT ZALICZKOWYCH ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE LOKALI ORAZ PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ

§10

. Opfaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody uzytkowej sg ustalane
zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:

e aktualnych cen ciepla,

® mocy zamowionej,

e ilosci ciepta zuzytego w danym budynku w ostatnim okresie rozliczeniowym.

. Oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesigcznych
w terminie statutowym.

. Jesli w ciaggu roku rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujac wzrost kosztow, to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat
za centralne ogrzewanie lub podgrzanie wody. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

. Wymiar oplat za cieplo w lokalu naliczany jest w rozbiciu na:

e koszty state ciepla c.0. i cw. (powierzchnia oczynszowana lokalu razy koszt
z/m®)

e koszty zmienne za centralne ogrzewanie lokalu (powierzchnia oczynszowana
lokalu razy koszt zt/m?)



5. Wymiar optaty zmiennej za podgrzanie wody uzytkowej nastepuje w jednej pozycji
jako iloczyn:

e liczby m® zuzytej w lokalu cieplej wody razy koszt z¥/m®, w przypadku
stosowania systemu rozliczen wg wskazan wodomierza,

e liczby osOb zamieszkatych w lokalu razy koszt zl/osobe, w przypadku
stosowania systemu rozliczen ryczaltowych.

ROZLICZENIE W PRZYPADKU ZMIANY UZYTKOWNIKA LOKALU
§11

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, zobowigzania wynikajace z rozliczenia
kosztow energii cieplnej obcigzaja nowego uzytkownika lokalu.

2. Nadptaty wynikajace z rozliczenia kosztow pobranego ciepta przypadajace na dany
lokal zalicza si¢ na poczet oplat za uzywanie lokalu lub innych nalezno$ci wobec
Zarzadcy. Nadptaty te nie podlegaja oprocentowaniu.

3. Niedoptaty wynikajace z rozliczenia kosztow pobranego ciepla przypadajace na dany
lokal winny by¢ uregulowane w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na
wniosek uzytkownika lokalu Zarzadca moze roztozy¢ niedoptate na raty.

§ 12

Czas sktadania pisemnych reklamacji dotyczacych rozliczenia kosztow ciepta wynosi 14 dni
liczac od dnia dorgczenia rozliczenia. Reklamacje wptywajace do Zarzadcy po uptywie 14 dni
od dnia dorgczenia rozliczenia zainteresowanym, nie bedg rozpatrywane w czesci dotyczacej
wynikow rozliczenia.

USTALENIA KONCOWE

§13

1. Niniejszy regulamin rozliczania zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwalg
nr 72/15 z dnia 17.12.2015r.

2. Regulamin ma zastosowanie do rozliczen kosztéw energii cieplnej do budynkow,
w ktorych lokale wyposazone sa w elektroniczne radiowe podzielniki kosztow ciepta
poczawszy od 01.01.2016r.



