REGULAMIN
okreslajacy zasady rozliczania kosztow budowy trzech budynkow
handlowo-ustugowych przy ul. Sowinskiego w Legionowie
i ustalania wysokosci wkladow budowlanych

Zadanie inwestycyjne stanowig trzy budynki handlowo-ustugowe /o 1acznej powierzchni uzytkowej
260,34 m? / z zadaszeniem pasazu, wraz z infrastruktura, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 269/1 obr. 65
w Legionowie.

W trzech budynkach znajduje si¢ 16 lokali ustugowych.

Budynki podtaczone beda do infrastruktury technicznej: wodociggu, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
w zakresie elektroenergetycznym do sieci nn 230/400 V, podgrzew cieptej wody i ogrzewanie zaprojek-
towane jako elektryczne /do wykonania we wtasnym zakresie przez Czlonka/.

W sktad infrastruktury wchodza takze: droga wewngtrzna, miejsca postojowe naziemne, chodniki, przy-
gotowanie miejsca dla ustawienia altany $mietnikowej, tereny zielone.

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu ustugowego wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowg lokalu.

§1

Ustalenie 1 rozliczenie kosztow realizacji zadania inwestycyjnego oraz ustalenie kosztow przypadajacych
na poszczego6lne lokale stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wktadow budowlanych, jakie obowia-
zani sg wptaci¢ cztonkowie Spotdzielni, na rzecz ktdérych ma by¢ ustanowione prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu ustugowego.

§2
1. Koszty inwestycji rozlicza si¢ dla catego zadania inwestycyjnego.
2. Catkowity koszt inwestycji obejmuje koszty bezposrednie i koszty posrednie.

3. Do kosztéw bezposrednich zalicza si¢ koszty zwigzane z realizacjg budynkéw, w szczegolnosci: robo-
ty budowlano-montazowe, instalacyjne i wykonczeniowe oraz wyposazenia, koszty przygotowania te-
renu pod budowe, koszty urzadzenia 1 uksztattowania terenu, zatozenia terenoéw zielonych, drobnych
form architektonicznych, drogi wewngtrznej, miejsc postojowych naziemnych.

Nie wlicza si¢ do kosztow budowy budynkéw kosztéw wykonczenia 1 wyposazenia lokali dokonywa-
nego przez cztonkow Spotdzielni.

4. Do kosztéw posrednich zalicza si¢:

- koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-inwestycyjnej,

- koszty badan i pomiaréw geologiczno-geodezyjnych,

- koszty gruntu wedlug wyceny rzeczoznawcy majatkowego,

- oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu i podatek od nieruchomos$ci nalezne za okres od dnia
01.01.2015r. do ostatniego dnia roku, w ktéorym inwestycja bgdzie zakonczona

- koszty nadzoru autorskiego oraz koszty obstugi inwestycyjnej,

- koszty odsetek od kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej zaciagnietych przez Spotdzielnig
na finansowanie kosztow inwestycji,

- inne koszty poniesione przez Spotdzielnie w zwigzku z realizacja inwestycji.



§3

Rozliczenia kosztow zadania inwestycyjnego i1 ustalenia kosztu budowy poszczegolnych lokali, do

ktérych majg by¢ ustanowione prawa do lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia zadania inwestycyjnego, na podstawie dokumentacji techniczne;j
I kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawie-
nia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z
uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych zadania inwestycyjnego zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6dlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
odrebnej wtasnosci lokalu stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe
lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokos$ci i termi-
néw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§4

1. Calkowity koszt zadania inwestycyjnego obejmujacy koszty bezposrednie i narzut kosztoéw po-
srednich stanowi podstawe do okreslenia wartosci kosztu budowy poszczegdlnych lokali w bu-
dynkach.

2. Koszty budowy lokali ustugowych w budynkach rozlicza si¢ na metr kwadratowy wg ilo$ci me-
trow wynikajacych z projektu budowlanego dla wstepnego ustalenia kosztu budowy, za$ ostatecz-
nie wg ilosci metrow wynikajacych z pomiaru geodezyjnego zgodnie z zapisem §5 ust. 3.

§5

Jednostkg rozliczeniowg jest 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Dla lokalu ustugowego powierzchnig uzytkowa jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajduja-
cych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, Do powierzchni uzytkowej
lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez instalacje sanitarne (min. grzejniki, odptywy ka-
nalizacyjne, podprowadzenia wody), instalacje elektryczne (fgcznie z tablicami), cokoly przypodto-
gowe, parapety itp.

[lo$¢ metrow kwadratowych przy wstepnym ustaleniu wartosci poczatkowej wynika z projektu bu-
dowlanego.

Dla ustalenia faktycznej ilosci metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej, stanowigcej podstawe
do ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy dokonuje si¢ pomiaru z natury wedlug stanu rzeczywi-
stego.

§6

1. Zmiany w aranzacji lokalu ustugowego wprowadzone przez Cztonka po uzgodnieniu ze Spot-
dzielnia, beda rozliczane z Cztonkiem na podstawie kosztorysow roznicowych optaconych przez
Czlonka.

2. Zmiany, o ktorych mowa w ust.1 moga powodowaé zaréwno zwigkszenie, jak i zmniejszenie
kosztow budowy lokalu.



§7
1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Ostateczne rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego 1 ustalenie wysokosci wymaganych wkiadow
budowlanych dokonywane jest w terminie 3 miesi¢cy od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

budynkow.
§8

Regulamin niniejszy zostat okreslony przez Rad¢ Nadzorcza w Uchwale Nr 07/15 z dnia 24.02.2015r.
1 obowigzuje od dnia podjecia tej uchwaty.



