Zasady gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej w Legionowie.

Rozdzial 1. Postanowienia ogodlne.

§ 1.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.

2. Dzialalno$¢ spotdzielni jest finansowana:

1) funduszami wlasnymi,

2) wkladami mieszkaniowymi 1 budowlanymi cztonkow,
3) przychodami ze swiadczonych ustug,

4) innymi srodkami finansowymi.

3. Spoélidzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciaggnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez
Spoétdzielnig kredytu bankowego wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planow
gospodarczo-finansowych opracowanych przez Zarzad 1 uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.

5. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania finansowe na

podstawie ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowos$ci (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 330).
Stosowane w Spotdzielni zasady ewidencji operacji gospodarczych okresla
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni zakladowy plan kont obejmujacy
wykaz kont syntetycznych 1 analitycznych, zasady wyceny aktywow
1 pasywOw oraz powigzanie ewidencji analitycznej z kosztami ewidencji
syntetycznej.

6. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu 1 ogloszeniu

wedlug zasad okreslonych Ustawg o Rachunkowos$ci oraz Ustawg Prawo
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Spoétdzielcze.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni dokonuje
Rada Nadzorcza. Z wybranym podmiotem Zarzad Spotdzielni zawiera umowe
o badaniu, w terminie umozliwiajacym mu udziat w inwentaryzacji znaczacych
sktadnikow majatkowych Spotdzielni.

7. Roczne sprawozdanie finansowe, 1acznie z opinig biegtego rewidenta wyktada
si¢ w biurze Spotdzielni na co najmniej na 14 dni przed terminem I cze¢sci
Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

8. Ustalenie sposobu podziatlu nadwyzki bilansowej lub pokrycia straty
bilansowej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

9. Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci niematerialne 1 prawne sg
aktualizowane wedtug zasad okreslonych obowigzujagcymi przepisami.

10.0dpis6w amortyzacji (umorzeniowych) dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okreSlajacego stawki 1 kwoty rocznych odpisow dla
poszczegdlnych srodkow trwatych oraz warto$ci niematerialnych 1 prawnych.
Plan ten stanowi zatgcznik do zaktadowego planu kont.

11.Koszty remontow $rodkéw trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych
1 lokali uzytkowych na wtasno$ciowym prawie do lokalu — obcigzaja koszty
dziatalnosci, ktorej srodki te sluza. Koszty remontow moga by¢ rozliczane
w czasie na podstawie decyzji Zarzadu Spoidzielni.

12.Koszty wlaczonych do obowigzkoéw Spotdzielni remontéw budynkow, budowli
1 urzadzen technicznych =zaliczanych do zasobow mieszkaniowych sa
finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych
1 funduszu lokali uzytkowych na wtasnosciowym prawie do lokalu.

13.Spotdzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ s$rodkow na wynagrodzenia,
stosownie do potrzeb swojej dziatalnos$ci, w ramach $rodkéw przewidzianych
w planach rzeczowo-finansowych. Zasady wynagradzania Zarzadu okresla
Rada Nadzorcza, natomiast pozostalych pracownikow Regulamin

Wynagradzania zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.



Rozdzial I1. Dzialalnos¢ gospodarcza Spoldzielni.

§ 2.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
1. kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
2. wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
3. zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
4. realizacja projektow budowlanych ze wznoszeniem budynkow,
5. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych 1
niemieszkalnych,
6. przygotowanie terenu pod budowe,
7. wykonywanie konstrukcji 1 pokry¢ dachowych,
8. pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzie; niesklasyfikowane,
9. transport drogowy towardw,
10. pozostata dziatalnos¢ wydawnicza,
11. dzialalno$¢ zwigzana z produkcja filmow, nagran wideo 1 programow
telewizyjnych,
12. dziatalno$¢ zwigzana z dystrybucja filméw, nagran wideo 1 programow
telewizyjnych,
13. nadawanie programow telewizyjnych ogolnodostepnych i abonamentowych,
14. dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowe;,
15. dzialalno$¢ w zakresie telekomunikacji bezprzewodowej, z wylaczeniem
telekomunikacji satelitarne;,
16. dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji satelitarne;,
17. dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacji,
18. dziatalno$¢ obiektoéw kulturalnych,
19. pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa 1 rekreacyjna,
20. pobor, uzdatnianie i dostarczanie wody,

21. wytwarzanie 1 zaopatrywanie w par¢ wodng, goraca wode 1 powietrze do
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uktadow klimatyzacyjnych,

22. dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami,

23. pozostata dzialalno§¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem
ubezpieczen 1 funduszéw emerytalnych.

24. pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane.

25. dzialalno$¢ wspomagajaca edukacjg.

Dziatalno$ci gospodarcza w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
inwestycji mieszkaniowe] oraz zarzadzania nieruchomos$ciami, ktére nie s3
wlasnoscig Spoétdzielni, prowadzone przez Spotdzielni¢ na rzecz jej cztonkow sg
rozliczane wedlug kosztow rzeczywiscie poniesionych.

W ewidencji ksiggowe] kosztow wyodrebnia si¢ koszty ogolne Spoétdzielni
zwigzane z kierowaniem, dziatalno$cig Spotdzielni jako catosci. Podzialu kosztow
ogolnych Spoéldzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci dokonuje Rada

Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym na dany rok.

A. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.

§ 3.

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z:
1) obowiazkow Spoéidzielni jako wiadciciela 1 zarzadcy nieruchomosciami,
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkow,
2) struktury organizacyjnej Spotdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,
3) planow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
4) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat za uzywanie
lokali wnoszonych przez cztonkow Spoldzielni, wptat wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spoéldzielni na pokrycie kosztow zwigzanych

z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali oraz nieruchomosci wspolnych,
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naleznos$ci za korzystanie z lokali mieszkalnych przez osoby nie posiadajace
tytutu prawnego (wykluczeni), z dochodéw z czynnosci najmu lokali
uzytkowych 1 mieszkalnych, z czynszow za dzierzawe gruntéw oraz innych
dochodow.

. Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki
sa dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi. Je$li jednak w ciggu roku nastgpig istotne zmiany
w  wysokosci ponoszonych kosztow, w porownaniu do wczesniejszych
zaktadanych, to powinna by¢ dokonana korekta planu rzeczowo-finansowego
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.
Warunek powyzszy nie dotyczy zmian wysokosci zaliczek na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania 1 podgrzewania wody uzytkowej oraz gazu,
ktore dokonywane s3 na podstawie decyzji Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
Spotdzielni z uwzglednieniem poziomu kosztow zakupu energii cieplnej 1 gazu
przez Spoétdzielnie¢ w danym okresie.

. Uzytkownicy wiasnosciowych lokali uzytkowych wnosza oplaty =za
uzytkowanie lokali ustalone na podstawie rocznego planu gospodarczo-
finansowego. Wielko$¢ optat winna by¢ zréznicowana w zalezno$ci od rodzaju
lokalu (wolno stojacy lub wbudowany), zakresu obowigzkéw remontowych
obcigzajacych Spoldzielni¢ w odniesieniu do danego lokalu oraz innych ustug
swiadczonych przez Spotdzielni¢ na rzecz danego lokalu. Wysokos$¢ optat za
uzytkowanie wtasnosciowych lokali uzytkowych ustala Zarzad 1 podaje do
wiadomosci uzytkownikéw lokali na pisSmie.

. Szczegblne zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania optat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

. Roznica pomiedzy rzeczywistymi  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, a przychodami tej gospodarki w roku obrotowym zwigksza

odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym



i powoduje, ze na koniec roku obrotowego nie wystepuje wynik na tej

dziatalnosci.

B. Inwestycje mieszkaniowe.

§ 4.

. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjng dla czionkéw Spotdzielni
1 ustanawia prawo odrebnej wlasnosci lokalu zgodnie z przepisami Statutu oraz
ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sg finansowane ze $rodkéw wilasnych
wplaconych przez przysztych uzytkownikoéw lokali, z ktérymi Spoédidzielnia
zawarla umowe o budowg lokali.

. Zaangazowanie S$rodkéw wlasnych Spoéldzielni na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych moze dotyczy¢ okresu przygotowawczego, tj. kosztow
zakupu terenu, opracowanie dokumentacji itp. Po zawarciu umowy
z wykonawcg budynku 1 zatwierdzeniem Zbiorczego Zestawienia Kosztow
przez Rad¢ Nadzorczg finansowanie inwestycji winno odbywac si¢ ze srodkow
przysztych uzytkownikow.

. Zasady rozliczania kosztow budowy lokali okresla Statut Spoéidzielni, a
ustalenie wktadow budowlanych okres§la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

C. Zarzadzanie nieruchomosciami, ktore nie sa wlasnoscia
Spoldzielni.
§ 5.
Dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, ktore nie
sa wlasnos$cig Spotdzielni, prowadzi si¢ wedlug zasad okreslonych w ustawie z
dnia 24 czerwca 1994 roku o witasnosci lokali (Dz. U. Z 2000 r. Nr. 80, poz.

903 z poézn. zm.). Szczegdlowe warunki finansowe okreslaja umowy

zawierane przez Spoldzielni¢ z wlascicielami nieruchomosci.



Rozdzial II1. Fundusze.
§ 6.

1. Spoéidzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) udzialowy,
2) zasobowy,
3) wkladow mieszkaniowych, budowlanych 1 zaliczkowych,
4) Swiadczen socjalnych,
5) remontowy zasobow mieszkaniowych,
6) remontowy wilasnosciowych praw do lokali uzytkowych,

7) fundusz przeszacowan aktywow 1 pasywow,

8) fundusz na sptate kredytow i odsetek z KFM.

2. Fundusz udzialowy (konto 801).
Fundusz udziatowy Spoétdzielni stanowi rownowarto$¢ udziatow wniesionych
przez cztonkoéw Spotdzielni, pochodzacych z wptat pienigznych. Obowigzek
tworzenia funduszu wynika z art. 78 § 1 pkt. 1 ustawy Prawo Spotdzielcze.
Statut Spotdzielni okresla wysoko$¢ 1 warunki wnoszenia udziatow przez
cztonkow. Srodki funduszu udziatowego stuza do finansowania dziatalno$ci
gospodarczej Spoldzielni. W sytuacjach okreslonych wustawg Prawo
Spotdzielcze oraz Statutem Spoétdzielni Srodkami funduszu udziatowego
pokrywa sig straty bilansowe Spotdzielni.
Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu udzialdw bylym czlonkom, w terminie ustalonym w Statucie
Spoétdzielni w wysokosci nominalne;,

b) pokrycia strat bilansowych Spétdzielni.

3. Fundusz zasobowy (konto 802).
Fundusz ten jest niepodzielny ( a w zwigzku z tym nie moze by¢ wyptacony

cztonkom w przypadku wystapienia ze Spoéldzielni) 1 sluzy na pokrycie
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ewentualnych strat bilansowych. Obowiazek tworzenia funduszu wynika z art.
78 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spotdzielcze.

Fundusz jest tworzony z:

a) wpisowego wptacanego przez cztonkow; wysokos¢ wpisowego okresla
statut,

b) umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycji,

c¢) nadwyzki przychodow nad kosztami z tytutu zbycia lokali wolnych w sensie
prawnym,

d) nadwyzki bilansowej,

e) pozostatych przychodow zwigkszajacych wartos¢ srodkow trwatych,

f) nieodptatnego przejecia srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych
1 prawnych sfinansowanych ze srodkéw wiasnych Spoétdzielni lub otrzymanych
przez Spotdzielni¢ nieodplatnie,

g) zysku netto — w wysokosci ustalonej corocznie przez Walne Zgromadzenie
spotdzielcow zatwierdzajace bilans 1 podziat wyniku bilansowego.

h) otrzymania dotacji, subwencji, dofinansowania i1 darowizn, otrzymania
bonifikaty udzielanej przez gming w zwigzku z przeksztalceniem prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej w prawo wilasnosci.
Fundusz moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) pokrycia straty bilansowej za poprzedni rok obrotowy Spotdzielni, decyzje
podejmuje walne Zgromadzenie,

b) finansowania inwestycji, w wyniku, ktorych powstaja budowle, obiekty
1 urzadzenia wspdlnego uzytku, zagospodarowania terenéw (mata architektura,
place zabaw dla dzieci itp.) stuzace wspdlnie cztonkom Spéidzielni,

c¢) finansowania budowy lokali dla wtasnych potrzeb Spotdzielni, w tym lokali
siedziby, warsztaty, administracji osiedli,

d) odpisania srodkow trwatych w budowie w ci¢zar funduszu wedlug decyzji
organow uprawniajacych okreslonych w Statucie Spotdzielni,

e) umorzenia srodkow trwatych mieszkaniowych,



f) zwrotu umorzen do banku w kwocie nominalnej w przypadku
przeksztatcenia prawa do mieszkania w odrebng wtasnos¢,

g) wyksiggowania z ewidencji zasobow mieszkaniowych z tytutu:

- przeksztalcenia praw lokatorskich w odrebng wiasnos¢ lokali (art.12 1 46
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) do wysokosci sfinansowania tych

lokali funduszem zasobowym.

. Fundusz wkladow mieszkaniowych (konto 804).

Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy si¢ z:

a) wktadow mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw,

b) naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonkow wktadéw mieszkaniowych
z tytulu rat kredytu, zaciagnigtego przez Spoldzielnie w celu wybudowania
mieszkan o statusie lokatorskim,

c) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat z tytulu prowadzonych
modernizacji budynkéw mieszkaniowych,

d) przeniesieniem wktadéw zaliczkowych.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu zwaloryzowanych wktadéw po wygasnigciu prawa do lokali wedlug
wartosci rynkowej nie wyzszej niz warto$¢ uzyskana w przetargu,

b) przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania w prawo

odrebnej wiasnosci lokalu.

. Fundusz wkladow budowlanych (konto 805).

Fundusz wktadéw budowlanych tworzy si¢ z:

a) wktadow budowlanych wniesionych przez cztonkéw spotdzielni,

b) sptaty kredytow wiasnosciowych,

c) wktadéw mieszkaniowych przenoszonych na poczet wktadoéw budowlanych,
d) wkiadu mieszkaniowego przenoszonego w zwigzku z przeksztalceniem

prawa do lokalu,



e) uzupekieniem wkitadow budowlanych z tytutu modernizacji budynku.
Fundusz ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu wkladu budowlanego,

b) zaliczenia wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan
czlonka,

c¢) uznania skutkow zmniejszenia wartosci lokali,

d) przeksztatcenia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym

przeznaczeniu w prawo odrebnej wtasnosci do lokalu.

. Fundusz wkladow zaliczkowych (konto 803).

Fundusz wkladow zaliczkowych stuzy do ewidencji 1 rozliczenia procesu
inwestycyjnego prowadzonego przez Spoldzielni¢ oraz zadan finansowanych
bezposrednio przez cztonkow.

Fundusz tworzony jest z:

a) wplat przez cztonkow zaliczki na wkiad mieszkaniowy 1 budowlany.
Fundusz wkadéw zaliczkowych jest zmniejszany z tytutu:

a) zwrotu wkladow zaliczkowych na wniosek cztonka — rezygnacja,

b) przeniesienia wkiadu zaliczkowego na poczet wkiladu mieszkaniowego,
budowlanego lub uzyskania odrebnej wlasnosci,

c) rozliczenia nadwyzki zaliczki na lokal (zwrot na konto osobiste cztonka,
poczet oplat eksploatacyjnych, inne rozliczenia).

Otrzymane przez Spotdzielni¢ zaliczki nie podlegaja waloryzacji.

. Fundusz swiadczen socjalnych (konto 851).

Fundusz ten tworzony jest na podstawie ustawy z dnia 4 marca 1994 roku
o zaktadowym funduszu §wiadczen socjalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2012
roku poz. 592 z pézn. zm.). Szczegotowe zasady wydatkowania srodkow
swiadczen socjalnych reguluje regulamin uchwalony przez Zarzad Spoétdzielni.

Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych two rzony jest z:
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a) corocznego odpisu podstawowego w ciezar kosztow dzialalnosci,
naliczonego w stosunku do przecigtnej liczby zatrudnionych pracownikéw
wskaznikiem procentowym okreslonym w art. 5 ust. 2 ustawy o Zakladowym
Funduszu Swiadczen Socjalnych i przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego
w gospodarce narodowej w roku poprzednim lub w drugim potroczu roku
poprzedniego, jezeli przecigtne wynagrodzenie z tego okresu stanowito kwote
WYZSZ3,

b) odsetek od $rodkéow rachunku bankowego ZFSS oraz oprocentowania
pozyczek z ZFSS,

c) oprocentowania pozyczek udzielanych ze $rodkéw funduszu na cele
mieszkaniowe, przewidzianych regulaminem zaktadowej dzialalnosSci
socjalne;,

d) innych §rodkéw okreslonych w odrgbnych przepisach.

Srodki funduszu nie wykorzystane w danym roku przechodza na rok nastepny

saldem.

. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych (konto 856).

Fundusz ten Spotdzielnia tworzy na remonty zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie srodkow
finansowych na utrzymanie zasoboéw w nalezytym stanie technicznym. Zasady
tworzenia 1 wydatkowania $rodkow z funduszu remontowego okresla
regulamin funduszu. Spoéidzielnia na kazdy rok kalendarzowy opracowuje
projekt planu finansowo-rzeczowego funduszu na remonty zatwierdzany przez
Rade Nadzorcza.

Fundusz na remonty nieruchomosci tworzy si¢ z:

a) odpisow na fundusz remontowy naliczany w danej nieruchomosci
wnoszonych w miesi¢cznych ratach, zgodnie z art. 4 ustawy o Spotdzielniach

Mieszkaniowych w wysokos$ciach wynikajacych z potrzeb remontowych,
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okreslonych w corocznych planach gospodarczych uchwalonych przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni,

b) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate
w zasobach spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
remontowego,

c) kwot uzyskanych z tytulu kar umownych dotyczacych odszkodowan za
wady 1 usterki od wykonawcow robot remontowych 1 modernizacyjnych,

d) dochodéw z dziatalnosSci gospodarczej (po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym), zgodnie z decyzjag Walnego Zgromadzenia,

Fundusz na remonty moze by¢ wydatkowany na:

a) finansowanie kosztow remontow zasobow mieszkaniowych,

b) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania wad 1 usterek budowlanych

(docieplenie budynkoéw-termomodernizacje).

9. Fundusz remontowy wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych (konto
857).
Fundusz na remonty wtasnosciowych praw do lokali uzytkowych tworzy sie,
poprzez obcigzanie kosztow gospodarki lokalami uzytkowymi i przeznaczony

jest na remonty tych lokali.

10.Fundusz z aktualizacji (przeszacowania) aktywow i pasywow (konto 807).
Fundusz z aktualizacji wyceny tworzony jest obligatoryjnie z roznicy migdzy
wartos$cig netto Ssrodkow trwatych po 1 przed aktualizacja ich wyceny na
podstawie odrgbnych przepisow.

Fundusz zmniejsza si¢ z tytutu:

a) trwalej utraty wartosci srodkéw trwalych w przypadku przeznaczenia do
likwidacji, wycofanie z uzywania lub innych przyczyn powodujacych trwalg
utrate wartosci Srodka trwatego w czesci w jakiej zwiekszono uprzednio ich

warto§¢ na skutek aktualizacji wyceny (art. 32 ust. 4 1 5 ustawy
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o rachunkowosci),

b) zmniejszenia z tytutu rozliczen wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,

c) rozliczeniem S$rodkow uzyskanych z rozliczen z tytulu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

d) przekazaniem $rodkéw uzyskanych w drodze zasiedlenia mieszkan wolnych
w sensie prawnym (np. odzysk, przetarg) zgodnie z decyzjg Rady Nadzorczej
lub Zarzadu Spoétdzielni,

e) inne zmniejszenie np. rozliczenie adaptacji pomieszczen na cele mieszkalne,
wyksiggowanie z ewidencji Srodkow trwalych lokali na przeniesienie odrgbnej
wlasnosci wedtug art. 12 1 39 ustawy o Spoéldzielniach Mieszkaniowych
finansowanych funduszem aktualizacji 1 wktadow.

Fundusz utworzony z aktualizacji wyceny nie moze by¢ przeznaczony do
podziatu, ani na zasilenie innych funduszy jak dlugo objete aktualizacja
wyceny Srodki trwate znajduja si¢ w Spoldzielni. Przeksiggowania dokonuje
si¢ na fundusz zasobowy w momencie ich sprzedazy, likwidacji, darowizny,
wedlug rdéznicy ich wartosci netto, wynikajace; z aktualizacji wyceny,
pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne dokonane od nich z tytutlu trwatej utraty

warto$ci.

11. Fundusz wkladow na splate kredytow i odsetek z KFM (konto 809).
Fundusz wkladow KFM dotyczy mieszkan lokatorskich ze $rodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Fundusz ten stuzy do sfinansowania
obstugi zobowigzan diugoterminowych z tytulu kredytéw mieszkaniowych
1 odsetek bankowych.

Fundusz zmniejsza si¢ poprzez splate rat kredytow i1 naleznych odsetek od

kredytu.

13



Rozdzial IV. ZysKi i straty nadzwyczajne.

W gospodarce finansowej Spoétdzielni wystepuja straty 1 zyski nadzwyczajne.

1. Straty Nadzwyczajne (konto 770).

Stratami nadzwyczajnymi sg skutki finansowe zdarzen powstajacych
niepowtarzalnie 1 niekwalifikujace si¢ do pozostatych kosztow operacyjnych,

Do strat nadzwyczajnych zalicza si¢ w szczeg6dlnosci straty powstate z tytutu:

a) rownowartosci netto majatku zniszczonego, a takze koszty usuwania szkod
losowych, w tym takze koszty zuzytych w tym celu materiatow,

b) koszty postepowania uktadowego, ugodowego lub naprawczego w wyniku,
ktorego utracone zostaty w czegsci lub w catosci naleznosci Spétdzielni.

Na koniec roku saldo strat nadzwyczajnych jest przenoszone na wynik
finansowy Spotdzielni. Decyzja w sprawie biezacego odpisywania skutkow
zdarzen losowych w straty nadzwyczajne podejmuje Zarzad Spotdzielni na

wniosek Gléwnego Ksiggowego.

2. Zyski Nadzwyczajne (konto 771).

Do zyskéw nadzwyczajnych zalicza si¢ skutki finansowe zdarzen powstajacych
niepowtarzalnie 1 niekwalifikujagce si¢ do pozostatych przychodow
operacyjnych.

Do zyskow nadzwyczajnych zalicza si¢ w szczegolnosci:

a) otrzymanie odszkodowania za straty bedace skutkiem zdarzen losowych,
b)obnizenie zobowigzan Spotdzielni bedace wynikiem postgpowania
uktadowego, ugodowego lub naprawczego po uprawomocnieniu si¢ jego
postanowien,

c¢) przychody ze sprzedazy nadajacych si¢ do dalszego wykorzystania
rzeczowych sktadnikow majatkowych (lub ich cze$¢) objetych skutkami zdarzen
losowych.

Na koniec roku saldo zyskow nadzwyczajnych jest przenoszone na wynik
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finansowy Spoétdzielni.

Rozdzial V. Przychody i koszty finansowe, przychody i koszty

operacyjne.

Do przychodow 1 kosztow finansowych oraz przychodéow 1 kosztow
operacyjnych =zalicza si¢ skutki finansowe zdarzen nie zwigzanych
bezposrednio ze zwykla dziatalnoscig Spotdzielni w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

1. Przychody finansowe (konto 750).

Do przychodow finansowych zalicza si¢ wptywy lub kwoty nalezne z tytutu
dokonanych operacji finansowych tj.:

a) zysk ze zbycia aktywow finansowych,

b) odsetki zaptacone przez dtuznikoéw za nieterminowe wplaty,

c) odsetki otrzymane od S$rodkéw 1 lokat na rachunkach bankowych,
z wyjatkiem odsetek od S$rodkéw zgromadzonych na rachunku $wiadczen
socjalnych,

d) prowizje 1 odsetki nalezne od udzielonych pozyczek (nie dotyczy to
pozyczek z ZFSS),

e) nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi z wyjatkiem rdéznic
dotyczacych zakupu $rodkow trwatych, $rodkéw trwalych w budowie
1 wartosci niematerialnych 1 prawnych,

f) rozwigzanie rezerw uprzednio utworzonych w ci¢zar kosztow finansowych.

2. Koszty finansowe (konto 755).
Do kosztow finansowych zalicza sig¢:
a) straty ze zbycia aktywow finansowych,

b) odsetki oraz prowizje zaptacone lub zarachowane od otrzymanych kredytéw
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1 pozyczek, oraz odsetki od zobowigzan za zwloke w zaptacie, z wyjatkiem
dotyczacych $rodkéow trwalych w budowie 1 wartoSci niematerialnych
1 prawnych,
c) rezerwy na przewidywane straty w zakresie prowadzonych operacji
finansowych,

d) odpisy aktualizujace wartos$¢ naleznosci z tytutu operacji finansowych.

3. Przychody operacje (konto 760).

Do pozostatych przychoddéw operacyjnych zalicza si¢ te przychody, ktére sa
posrednio zwigzane z pozostata dziatalno$cig operacyjng Spoétdzielni,
a w szczegolnosci:

a) ze zbyciem S$rodkow trwatych, srodkow trwalych w budowie, wartosci
niematerialnych 1 prawnych,

b) przychody z fizycznej likwidacji sSrodkéw trwatych na skutek ich zuzycia i z
fizycznej likwidacji §rodkow trwatych w budowie,

c) odpisane, umorzone, przedawnione zobowigzania, z wyjatkiem
publicznoprawnych,

d) otrzymane odszkodowanie 1 wyegzekwowane kary umowne z tytulu
nieterminowego wykonania robot 1 ustug,

e) zwrot zasgdzonych kosztow postgpowania sagdowego,

f) rozwigzanie utworzonych rezerw na wierzytelnosci od dhuznikéw 1 na
przewidywane straty, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami
finansowymi,

g) otrzymane nieodptatnie, w tym w drodze darowizny skladniki aktywow
trwatych 1 skladniki aktywoéw obrotowych, w tym $rodkéw pieni¢znych na
termomodernizacje, $rodkow pienieznych na cele inne niz nabycie lub
wytworzenie Srodkéw trwatych, Srodkéw trwatych w budowie, wartosci

niematerialnych i prawnych.

16



4. Koszty operacyjne (konto765).

Do pozostatych kosztow operacyjnych zalicza si¢ w szczeg6lnosci:

a) wartos¢ netto sprzedanych sktadnikéw aktywoéw trwatych (Srodkow
trwatych, warto$ci niematerialnych i1 prawnych oraz $rodkow trwatych w
budowie) 1 koszty ich sprzedazy, w tym nieruchomosci 1 praw zaliczanych do
inwestyciji,

b) warto$¢ netto srodkow trwatych zuzytych 1 koszty ich fizycznej likwidacii,
c) poniesione koszty dotyczace zaniechanej budowy $rodkow trwatych 1 jej
likwidacji,

d) wartos¢ netto zlikwidowanych warto$ci niematerialnych 1 prawnych,

e) odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci Srodkow trwatych 1 wartosci
niematerialnych i prawnych,

f) niezawinione niedobory i szkody w sktadnikach aktywow,

g) odpisane, przedawnione, umorzone oraz niesciggalne naleznosci
1 roszczenia dotyczace dziatalno$ci operacyjnej, z wyjatkiem nalezno$ci
o charakterze publicznoprawnym nieobcigzajagcym kosztow,

h) odszkodowanie i kary umowne z tytulu wykrytych wad w wykonanych
robotach 1 ustugach oraz zwtoki w ich wykonaniu,

1) optaty 1 koszty sadowe oraz egzekucyjne od dochodzonych roszczen
1 naleznosci,

J) rezerwy utworzone zgodnie z ustawa o rachunkowos$ci na wierzytelnosci,
ktorych niesciggalnos¢ zostala uprawdopodobniona i na przewidywane straty
( z wyjatkiem rezerw dotyczacych operacji finansowych),

k) przekazanie nieodptatnie, w tym jako darowizny, na rzecz osob prawnych
1 fizycznych sktadniki aktywow trwatych 1 obrotowych,

1) koszty postepowania spornego oraz koszty egzekucyjne zwigzane
z niewykonaniem zobowigzania,

) kary (grzywny) pieni¢zne orzeczone Ww postgpowaniu karnym,

karnoskarbowym, administracyjnym i w sprawach o wykroczenie.
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Rozdzial V1. Inne postanowienia.

1. Bilans — roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie.

2. Niniejsze zasady wchodza w zycie z dniem uchwalenia przez Rade
Nadzorczg.

3. Zasady zostaty uchwalone przez Rade Nadzorczg Uchwata nr 06/14 z dnia
26.02.2014 r.

4. Z dniem uchwalenia niniejszych Zasad traci moc obowigzujacy Regulamin
tworzenia 1 gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej —

Uchwata Rady Nadzorczej nr 37/99
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