Zasady rozliczen kosztow dostawy ciepla do nieruchomosci

i dokonywania rozliczen z wlascicielami/cztonkami lokali za centralne

ogrzewanie oraz podgrzew wody uzytkowej
w nieruchomosci przy ul. J. Pilsudskiego 28 w Legionowie

§1

ZASADY OGOLNE

1.

Dostawcg ciepta do nieruchomosci przy ul. J. Pitsudskiego 28 budynek C i C1 w
Legionowie jest Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej ,,LEGIONOWO” Sp. z 0.0. w
Legionowie.

Nieruchomos¢ przy ul. J. Pitsudskiego 28 budynek C i C1 w Legionowie wyposazona
jest w instalacje:

e centralnego ogrzewania ,

e cieptej wody uzytkowe;.
W sktad budynku C wchodzg lokale mieszkalne, uzytkowe, lokal Biuro i lokal Garaz ,
w sktad budynku C1 wchodzg lokale mieszkalne, uzytkowe i lokal Garaz.

Zuzycie ciepta na centralne ogrzewanie w poszczegélnych lokalach jest
opomiarowane przez cieptomierze indywidualne (w GJ) za$§ zuzycie cieptej wody
uzytkowej przez wodomierze indywidualne na c.w. (w m°).

Zuzycie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w nieruchomos$ci mierzy
podlicznik w wezle .

Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane tacznie dla nieruchomosci
przy ul. J. Pitsudskiego 28 w Legionowie budynek C i C1.

Podstawa rozliczania z Dostawca kosztow zakupu ciepta (na centralne ogrzewanie i
podgrzew wody uzytkowej) sa:

e Koszty zmienne — zuzycie energii cieplnej (€.0.0.) wezet glowny — odczyt w
,,GJ” x obowigzujaca cena jednostki ciepta wg taryfy optat u Dostawcy,

e Koszty stale — za moc zamdéwiong oraz ustugi przesylowe w (MW) X
obowigzujaca cena jednostki (MW) wg taryfy optat u Dostawcy

Ilo$¢ mocy zamédwionej (jest to taczna ilos¢ mocy zamowionej dla budynku C i
Clw ,MW?),

Legenda:

e Zarzad powierzony — dla wlascicieli wyodrebnionych lokali w nieruchomosci,
e Spotdzielnia — dla cztonkdéw z niewyodrebnionych lokali w nieruchomosci,

e KS - Koszty stale za moc zamdéwiong oraz ustugi przesylowe na centralne
ogrzewanie i podgrzew wody uzytkowej zaewidencjonowane na koncie
kosztowym budynku C i1 C1 okresu rozliczeniowego (koszty uwzgledniaja
rozliczenie naliczonego podatku VAT)

e KZC.0.0. - Koszty zmienne ciepta ogotem wg f-r PEC zaewidencjonowanych
na koncie kosztowym budynku C i C1 okresu rozliczeniowego (koszty



uwzgledniaja rozliczenie naliczonego podatku VAT)

e X — zuzycie ciepta w ,,GJ” wg odczytu cieptomierza glownego w
nieruchomosci, w danym okresie rozliczeniowym, zgodne z fakturami PEC,

e B — Odczyt (podlicznika) cieptomierza na centralne ogrzewanie W budynku C
1Cl,w,GJ”

e GU — Usredniona (w okresie rozliczeniowym) cena 1 GJ w zt -

Koszty zmienne ciepta (KZ C O.0.) danego okresu rozliczeniowego w ,,zt”
dzielone przez ilos¢ zuzytego ciepta ,, X",

e C - Suma odczytow cieplomierzy indywidualnych na c.o. (jest to suma
odczytow cieptomierzy indywidualnych w lokalach budynku C i C1 w ,,GJ”),

e W - Suma odczytow wodomierzy indywidualnych na c.w. (jest t0 suma
odczytdow wodomierzy indywidualnych na c.w. budynku C i C1 w ,,m*),

e L - Powierzchnia lokali w nieruchomosci (jest to taczna powierzchnia lokali
w budynku C i C1 bez powierzchni przynaleznych w ,,m*”),

e N — Przyjeta ilo§¢ zuzycia ciepta na podgrzew 1 m? wody uzytkowej w ,,GJ”
N=0,32GJ

e PC R —Ilo$¢ ciepta na podgrzew wody uzytkowej i cyrkulacji w budynku C i
Clw,GJ”

PCR=X-B

e P —ilos¢ ciepla na podgrzew wody uzytkowej budynku C i C1 w,,GJ”
P=WXxN

e KZC.O. - Koszty zmienne na ogrzanie budynku C i C1 (c.0.)
KZC.O.=BxGU

e KZ PCR - Koszty zmienne na podgrzew wody uzytkowej i cyrkulacji budynku
CiClw,QJ”

KZPCR=KZCO0.0.-KZCO.

e KZ P - Koszty zmienne na podgrzew wody uzytkowej lokali
KZP=PxGU

e KCR — Koszty cyrkulacji budynku C i C1
KCR=KPCR-KZP

e KZC.O.L. - Koszty zmienne na ogrzanie lokali
KZC.O.L=CxGU

e KZ C.0.W.- Koszty zmienne na ogrzanie czg¢sci wspolnej nieruchomosci
KZC.OW=KZ C.O-KZC.O.L

e J- Koszt podgrzewu 1m* wody
J=KZP./W

8. Okresem rozliczeniowym z wiascicielem/cztonkiem lokalu za optaty state, zuzyte



cieplo oraz podgrzew wody uzytkowej jest okres obejmujacy 6 kolejnych miesigcy
kalendarzowych:

a) pierwszy —od 1 stycznia do 30 czerwca,
b) drugi —od 1 lipca do 31 grudnia.

9. Jednostkg rozliczeniowg z wiascicielem/cztonkiem lokalu jest :
e zapodgrzew wody uzytkowej - m*
e zacentralne ogrzewanie -GJ,
e za koszty state centralnego ogrzewania i podgrzew wody uzytkowej — m?
powierzchni lokalu,
10. Koszty zmienne na ogrzanie czesci wspdlnej nieruchomosci oraz cyrkulacji, stanowia
koszty eksploatacji czesci wspolnej nieruchomosci.

11. Odczyty wskazan urzadzen indywidualnych (cieptomierzy na c.o. i wodomierzy na
c.w.) dokonywane sa po zakonczeniu kazdego poétrocza tj. na dzien 30 czerwca

1 31 grudnia, wedlug sczytanych ,,Radiowo” lub w inny sposob indywidualnych
cieptomierzy i wodomierzy na c.w.

§2
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA

1. Koszty state za ciepto na c.o. i podgrzew wody uzytkowej (KS)

Do kosztow stalych ciepta (KS) dostarczonego do nieruchomosci przy
ul. Pitsudskiego 28 w Legionowie zalicza sie:

a) koszty za zamowiong moc cieplng

b) koszty za ustugi przesytowe ,

2. Koszty zmienne za ciepto (KZ C.0.0.)

Koszty zmienne za ciepto dostarczane do nieruchomosci przy ul. J. Pitsudskiego 28 w
Legionowie dzielg si¢ na:
a) koszty zmienne ciepta na centralne ogrzewanie sg to:
e Koszty zmienne ciepla na ogrzanie lokali w nieruchomosci (KZ C.O.L)
e Koszty zmienne ciepta na ogrzanie czeSci wspolnej nieruchomosci
(KZ C.0.W).
b) koszty zmienne ciepta na podgrzew wody uzytkowej (KZ PCR.)
e Koszty podgrzewu wody uzytkowej lokali (KZ P.)
e Koszty zmienne ciepta na cyrkulacje w budynku C 1 C1 (KC R.)

3. Rozliczenie z wiascicielem/cztonkiem lokalu kosztow zakupionego ciepta w okresie
rozliczeniowym, prowadzi si¢ w systemie zaliczkowym opisanym w § 3 n/zasad.

4. Rozliczenie wiasciciela/cztonka lokalu z optat zaliczkowych okreslonych § 3 pkt 1 a,
b,c w stosunku do poniesionych kosztow nastgpuje po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego o ktorym mowa w §1 pkt. 8, wedlug sczytanych ,,Radiowo” lub w
inny sposob indywidualnych cieptomierzy i wodomierzy c.w. oraz cen usrednionych
w okresie rozliczeniowym.



5. Rozliczenie, o ktorym mowa w pkt 4 zostaje dokonane w ciggu 3 miesiecy po okresie
rozliczeniowym o ktorym mowa w §1 pkt. 8.

6. Rozliczenie z wlascicielami/cztonkami lokali za zuzyte ciepto na centralne ogrzewanie
(c.o.) w danym lokalu nastepuje wg wskazan cieptomierzy indywidualnych lub
srednio-miesigcznego zuzycia ciepta na €.0., o ktorym mowa w § 5 pkt 2 n/zasad albo
normy ilodci zuzycia ciepta na €.0. na osobe okreslonej w § 5 pkt 3 n/zasad.

7. Rozliczenie z wiascicielami/cztonkami danego lokalu za podgrzew wody uzytkowe;j
nastgpuje wg wskazan wodomierzy indywidualnych lub $rednio-miesiecznego za
podgrzew wody uzytkowej, o ktorym mowa w § 5 pkt 4 n/zasad albo normy ilosci
podgrzewu wody uzytkowej na osobe okreslonej w § 5 pkt 5 n/zasad.

8. Rozliczenie w wlascicielami/cztonkami lokalu za koszty state za ciepto dostarczone
do nieruchomos$ci na centralne ogrzewanie, podgrzew wody uzytkowej jest
dokonywane proporcjonalnie do powierzchni lokali w nieruchomosci (L).

9. Nie mozna dokonywac¢ korekty zuzycia ciepta na c.0. oraz ilo$ci podgrzewu wody
uzytkowej w poszczegdlnych lokalach po dokonaniu rozliczenia, o ktorym mowa w
pkt 4 za dany okres rozliczeniowy, ew. korekty uwzglgdniane zostang w nastepnym
okresie rozliczeniowym.

10. Zaliczki za ciepto na centralne ogrzewanie, podgrzew wody uzytkowej oraz zaliczki
za koszty state za ciepto dostarczone do nieruchomos$ci na centralne ogrzewanie, i
podgrzew wody uzytkowej wiasciciel/cztonek lokalu wnosi wraz z pozostalymi
zaliczkami z tytutu utrzymania lokalu w formie miesigcznych optat ptatnych z goéry do
dnia 10-go za dany miesigc.

§3

USTALENIE ZALICZKOWYCH OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE,
PODGRZEW WODY UZYTKOWEJ

1. Wymiar zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie i podgrzew wody uzytkowej
dokonywany jest w rozbiciu na pokrycie:

a) kosztow statych ciepta na centralne ogrzewanie, podgrzew wody uzytkowej
(przyjmuje si¢ 1/12 planowanych w/w kosztow w rozliczeniu na powierzchnig¢
lokali w nieruchomosci (L) (w zt/m?)

b) kosztow zmiennych ciepta na c.0. z uwzglgdnieniem:

e ceny GJ — aktualnej na dzien ustalenia zaliczki wg taryfy u Dostawcy,
e planowanego miesi¢cznego usrednienia zuzycia ciepta w danym lokalu na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego

c) kosztéw podgrzewu wody uzytkowej z uwzglednieniem:

e przyjetej ilosci zuzycia ciepta na podgrzew 1 m® wody uzytkowej (N) ,

e ceny GJ - aktualnej na dzien ustalania zaliczki wg taryfy u Dostawcy,

e planowanego miesigcznego usrednienia zuzycia wody na podgrzew W m3 w
danym lokalu na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego

2. Na pisemny, wniosek wlasciciela/cztonka lokalu mozliwa jest zmiana wysokosci zaliczki



na pokrycie kosztow zmiennych cie3pla na c.0. (tj. ilosci GJ) oraz podgrzewu wody
uzytkowej (tj. ilosci zuzycia c.w. w m”).

3. W przypadku zmiany wlasciciela/cztonka lokalu, wysoko$¢ pierwszej zaliczki za
centralne ogrzewanie i podgrzew wody uzytkowej dla nowego wtasciciela/cztonka lokalu
ustalana jest analogicznie jak dla poprzedniego wtasciciela/cztonka lokalu lub zgodnie z
pisemnie zadeklarowanym zuzyciem ciepta na c.o. w GJ lub/i zuzyciem ciepltej wody
uzytkowej w m® przez nowego wiasciciela/cztonka lokalu oraz aktualnie obowiazujacej
ceny za GJ i przyjetej ilosci zuzycia ciepta na podgrzew wody uzytkowej (N) okreslone;j
w § 1 w legendzie.

4. W przypadku zmiany wielkos$ci $rednio-miesi¢cznego zuzycia w danym lokalu ciepta na
centralne ogrzewanie (GJ) oraz/lub ilosci wody na podgrzew (m®) upowaznia sie
Spoéidzielni¢/Zarzad powierzony do wprowadzania tych zmian na biezagco w wysokosci
zaliczek naleznych od wilascicieli/cztonkow tych lokali w tym zakresie zgodnie z
ujawnionymi nowymi wielko$ciami zuzycia.

§4
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA

1. Rozliczenie wlasciciela/cztonka lokalu z optat zaliczkowych okreslonych § 3 pkt 1 a,b,c
w stosunku do poniesionych kosztow okreslonych w §2 pkt 1 i 2 nastepuje po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego o ktorym mowa w §1 pkt 8, wedlug sczytanych
»Radiowo” lub w inny sposob, indywidualnych cieptomierzy i wodomierzy na c.w. oraz
ceny jednostkowej usrednionej w okresie rozliczeniowym (GU) , o ktorej mowa w § 1 w
legendzie .

2. Za dat¢ otrzymania rozliczenia uwaza si¢ date dostarczenia go przez pracownika
Spotdzielni/Zarzadu powierzonego za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub date
stempla pocztowego listu poleconego, ktorym zostato w/w rozliczenie wystane.

3. Rozliczenie zaliczkowych optat na zuzyte ciepto na c.o. lokali w budynku C i C1
nastepuje za dany okres rozliczeniowy na podstawie wskazan cieptomierzy
indywidualnych przypisanych do lokalu w nastepujacy sposob:

a) w przypadku gdy suma wplat zaliczkowych z tytutu ciepta na c.0. okreslonych w
§ 3 pkt 1.b jest wyzsza od kosztow za cieplo na c.0. przypadajaca na dany lokal
nadptate wtasciciel/czlonek lokalu jest zobowigzany do rozliczenia w optacie za
lokal na biezaco.

b) w przypadku, gdy suma optat zaliczkowych z tytulu dostawy ciepta na c.o.
okreslonych § 3 pkt 1b nie pokrywa kosztow za cieplo na c.0. przypadajacych na
dany lokal niedoptate wiasciciel/cztonek lokalu jest zobowigzany uiSci¢ przy
najblizej oplacie za lokal lecz nie pdzniej niz w terminie podanym w
przedmiotowym rozliczeniu.

4. Rozliczenie zaliczkowych optat za koszty stale za ciepto na centralne ogrzewanie,
podgrzew wody uzytkowej § 2 pkt 1 nastepuje za dany okres rozliczeniowy w nastepujacy
Sposob:

a) w przypadku, gdy wysokos¢ zaliczek okreslonych w § 3 pkt la jest wyzsza od
poniesionych kosztow okre§lonych w § 2 pkt 1 nadptate na lokalu w z/m?
wlasciciel/cztonek lokalu jest zobowigzany do rozliczenia w oplacie za lokal na
biezaco.



b) w przypadku gdy wysokos¢ zaliczek okreslonych w § 3 pkt la jest nizsza od
poniesionych kosztow okreslonych w § 2 pkt 1 powstatg niedoptate na lokalu w
zt/m? wlasciciel/cztonek lokalu jest zobowigzany uisci¢ przy najblizej oplacie za
lokal lecz nie p6zniej niz w terminie podanym w przedmiotowym rozliczeniu.

5. Rozliczenie zaliczkowych optat za podgrzew wody uzytkowej nastepuje za dany okres
rozliczeniowy na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych na c.w. przypisanych
do lokalu w nastgpujacy sposob:

a) w przypadku gdy suma wptat zaliczkowych na podgrzew wody uzytkowej
okreslonych § 3 pkt 1c jest wyzsza od kosztow podgrzewu przypadajaca na dany
lokal nadptate wiasciciel/cztonek lokalu jest zobowigzany do rozliczenia w optacie
za lokal na biezaco.

b) w przypadku, gdy suma optat zaliczkowych za podgrzew wody uzytkowej
okreslonych § 3 pkt 1c nie pokrywa kosztéw podgrzewu przypadajacych na dany
lokal niedoptate wtasciciel/cztonek lokalu jest zobowigzany uisci¢ przy najblizej
optacie za lokal lecz nie podzniej niz w terminie podanym w przedmiotowym
rozliczeniu.

6. Na pisemny wniosek witasciciela/cztonka lokalu powstata nadptata okreslona w pkt 3a, 4a,
5a po potraceniu zaleglych naleznosci wzgledem Spoétdzielni/Zarzadu powierzonego lub
poprzednich rozliczen zostanie zwrocona na wskazane przez wlasciciela/cztonka lokalu
konto.

7. Wiasciciel/cztonek lokalu moze wnie$¢ na pismie do Spotdzielni/Zarzadu Powierzonego
reklamacje w sprawie rozliczenia ciepta na c.0. oraz podgrzew wody uzytkowej w
nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty jego otrzymania. Reklamacje wnoszone po
tym terminie nie beda uwzgledniane.

8. Uznane reklamacje bedg rozliczane w nastepnym okresie rozliczeniowym.

9. W przypadku zmiany wtasciciela/cztonka lokalu rozliczenia kosztow ciepta, o ktorych
mowa Ww n/zasadach za caly okres rozliczeniowy dokonuje si¢ z nowym
wiascicielem/cztonkiem lokalu.

10. Spotdzielnia/Zarzad powierzony nie posredniczy w indywidualnych rozliczeniach
pomiedzy nowym, a poprzednim wiascicielem/cztonkiem lokalu

§5
AWARIE | USZKODZENIA INDYWIDUALNYCH URZADZEN POMIAROWYCH

1. W przypadku awarii indywidualnych cieptomierzy i wodomierzy, wiasciciel/cztonek
lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego zgloszenia awarii Administracji Osiedla
Jagiellonska.

2. Podstawg rozliczenia zuzycia ciepta na c.0. w przypadku niezawinionego uszkodzenia
cieptomierza indywidualnego jest:

a) Jesli uszkodzenie zostalo stwierdzone podczas odczytu na koniec okresu

rozliczeniowego — podstawe stanowi zuzycie ciepta na c.0. w danym lokalu w



analogicznym okresie rozliczeniowym roku poprzedniego razy usredniona cena GJ
(GU) obowigzujaca w okresie ktorego dotyczy rozliczenie.

b) Jesli uszkodzenie zostalo stwierdzone w czasie trwania okresu rozliczeniowego
podstawg jest:

— za okres od poprzedniego okresu rozliczeniowego do momentu wymiany
lub naprawy cieptomierza ustala si¢ Srednio-miesieczne zuzycie ciepta na
€.0. na podstawie analogicznego okresu rozliczeniowego roku
poprzedniego razy usredniona cena GJ (GU) obowigzujagca w okresie
ktérego dotyczy rozliczenie.

— od momentu naprawy — wymiany cieptomierza do konca okresu
rozliczeniowego na  podstawie odczytu nowego  cieptomierza
indywidualnego razy usredniona cena GJ (GU) obowigzujaca w okresie
ktorego dotyczy rozliczenie.

3. W przypadku braku mozliwos$ci ustalenia $rednio-miesi¢cznego zuzycia ciepta na c.0. w
lokalu ustala si¢ je przyjmujac miesigczne usrednienie w okresie rozliczeniowym
jednostek ciepta na c.0. w budynku (GJ) na m? powierzchni lokali w nieruchomosci L (z
wylaczeniem powierzchni lokalu u ktorego stwierdzono uszkodzenie cieptomierza) razy
powierzchnia lokalu ktorego dotyczy usrednienie.

4. Podstawg rozliczenia zuzycia ilosci podgrzewu wody uzytkowej w przypadku
niezawinionego uszkodzenia indywidualnego wodomierza na c.w. jest:

c) Jesli uszkodzenie zostatlo stwierdzone podczas odczytu na koniec okresu
rozliczeniowego — podstawe stanowi ilos¢ podgrzewu wody uzytkowej w danym
lokalu w analogicznym okresie rozliczeniowym roku poprzedniego razy aktualna
optata za podgrzew 1 m® wody uzytkowej (J) obowiazujaca w okresie ktorego
dotyczy rozliczenie .

d) Jesli uszkodzenie zostalo stwierdzone w czasie trwania okresu rozliczeniowego
podstawa jest:

— za okres od poprzedniego okresu rozliczeniowego do momentu wymiany
lub naprawy wodomierza na c.w. ustala si¢ Srednio-miesi¢czne zuzycie
podgrzewu wody uzytkowej na podstawie analogicznego okresu
rozliczeniowego roku poprzedniego razy aktualna optata za podgrzew 1 m®
wody uzytkowej (J) obowigzujgca w okresie ktorego dotyczy rozliczenie,

— od momentu naprawy — wymiany wodomierza na c.w. do konca okresu
rozliczeniowego na podstawie odczytu nowego indywidualnego
wodomierza na c.w. razy aktualna optata za podgrzew 1 m® wody
uzytkowej (J) obowigzujaca w okresie ktorego dotyczy rozliczenie.

5. W przypadku braku mozliwosci ustalenia $rednio-miesi¢cznego zuzycia ilosci podgrzewu
wody uzytkowej w lokalu ustala si¢ je przyjmujac miesigczne usrednienie w okresie
rozliczeniowym ilosci podgrzewu wody uzytkowej w budynku (m®) na m? lokali (L) (z
wylaczeniem powierzchni lokalu u ktorego stwierdzono uszkodzenie wodomierza na c.w.)
razy powierzchnia lokalu ktérego dotyczy usrednienie.

§ 6
OKRESOWA LEGALIZACJA INDYWIDUALNYCH CIEPLOMIERZY
| WODOMIERZY NA C.W.

Okresowg legalizacje indywidualnych cieptomierzy i wodomierzy na c.w., zgodnie z



obowigzujacymi przepisami wykonuje Spotdzielnia/Zarzad powierzony. W zwiagzku z
powyzszym nie ma mozliwosci indywidualnego legalizowania indywidualnych cieptomierzy i
wodomierzy na c.w. przez wiasciciela/czlonka lokalu, oraz zwolnienia z optat za ich
legalizacje.

§ 7
USTALENIA KONCOWE

Niniejsze zasady rozliczania zostaly uchwalone przez Rade Nadzorczg Uchwalg nr 24/14 dnia
25.09.2014 r. i obowigzuja od dnia 01.10.2014 r.



