REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI i USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

|. Postanowienia ogolne

§1

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ( g.z.m.) obejmuja:
A. Eksploatacje 1 remonty zasobéw mieszkaniowych, a w tym:
a) eksploatacje¢ podstawowa,
b) remont zasobéw mieszkaniowych, , urzadzen pomiarowych wody i ciepta,
oraz urzgdzen domofonowych,
c) eksploatacje klubow osiedlowych i1 boiska na dziatalno$¢ spoteczno
kulturalna.
B. Podatki i inne optaty, za :

a) podatek od nieruchomosci,

b) wieczyste uzytkowanie gruntu,

c) ubezpieczenie .

Ustlugi w zakresie: dostawy wody i ciepta na centralne ogrzewanie i podgrzew

wody.

Gospodarowanie odpadami komunalnymi 1 pozostatymi.

Eksploatacje dzwigdw osobowych, w tym remonty dzwigow

Ustugi w zakresie dostawy gazu- liczniki zbiorcze.

Eksploatacje nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez

osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg na poszczegdlne
nieruchomosci.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ na wszystkie lokale
mieszkalne 1 uzytkowe niezaleznie od statusu prawa do lokalu, w tym réwniez na
lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni.

4. Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzytkowanie lokali sg roczne plany kosztow i1 przychodow g.z.m.
wchodzace w sktad zbiorczego planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni
uchwalanego przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

5. Jezeli w ciaggu roku nastepujg istotne zmiany majgce wplyw na wysoko$¢ kosztow
g.z.m., prowadzace do powstania deficytu optat, dokonywana jest korekta planu,
rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

6. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w
okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem
kosztéw, o ktorych mowa w w/w ust.1 pkt.C, ktorych rozliczanie regulujg odrebne
regulaminy.

7. Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami g.z.m. w danym roku,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody g.z.m. w roku nastepnym, za
wyjatkiem kosztow, o ktorych mowa ust.8 n/ paragrafu.

8. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami z tytutlu eksploatacji
nieruchomosci wybudowanej na odrgbng wtasnos¢ jest rozliczana z poszczegolnymi
wilascicielami lokali, na koniec kazdego roku kalendarzowego.
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9. W kazdym przypadku, kiedy mowi si¢ o garazach, chodzi zaréwno o garaze
samodzielne, jak i o stanowiska postojowe w garazach wielostanowiskowych
podziemnych.

10. Oproécz stanowisk postojowych w garazach podziemnych rozréznia si¢ stanowiska
postojowe naziemne tzw. miejsca postojowe.

11. Parking spoteczny nalezy rozumiec¢ teren wydzielony i zamknigty.

12. Stawki optat wnoszonych przez czlonkow spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawo do lokalu, przez czionkdéw spoldzielni posiadajacych odrebng
wlasnosé, a takze przez wilascicieli niebgdacych czlonkami spotdzielni oraz innych
uzytkownikow lokali, sktadajg sie¢ :

a) ze stawek dotyczacych utrzymania ich lokalu,

b) ze stawek na pokrycie biezacych kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej 1 wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.

1. JednostKi rozliczeniowe kosztow

§2

1. W zaleznosci od rodzaju kosztow stosowane sg rozne jednostki rozliczeniowe, takie
jak m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych (handlowych,
uslugowych, biurowych, socjalno-kulturanych, garazy itp.), osoba zamieszkata w
lokalu, lokal, m3, oraz jednostka szt. w przypadku urzadzen pomiarowych. W
garazach wielostanowiskowych jednostka rozliczeniowa moze by¢ miejsce
postojowe, udzialy miejsca postojowego lub m2 powierzchni lokalu —garaz.

2. Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow utrzymania nieruchomosci
jednostka fizyczna jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, powierzchni¢ te¢ oblicza
si¢ wedtug;

a) dokumentacji technicznej, dot. lokali mieszkalnych,
b) dokumentacji technicznej lub pomiaru z natury dot. lokali uzytkowych.

3. Jedli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow utrzymania nieruchomosci
fizyczng jednostka rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢ osoby zamieszkujace
w poszczegolnych lokalach na podstawie o$swiadczenia uzytkownika lokalu. W
przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie oséb podane przez uzytkownika sg
nieprawdziwe, Spoéldzielnia moze dokona¢ korekty na biezaco na podstawie
sprawdzonych informacji, réwnoczesnie zawiadamiajgc pisemnie 1 skutecznie
uzytkownika lokalu o tym fakcie.

4. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob
uzywania, jak np.: pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienka, ubikacja, komorki, itp.
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta
przez meble wbudowane badz obudowane.

5. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

a) balkonow, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychow i piwnic,

b) powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi /
np. w monsardach/, ktorej wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz
140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczen lub jego czgsci wynosi 140 cm



do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢
50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czes$ci. Powierzchnig
lokalu lub jego cze$¢ o wysokos$ci powyzej 220 cm zalicza si¢ w 100%.

6. Do powierzchni lokalu wuzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, z wyjatkiem
strychdw, antresol, balkonow, loggii, tarasow. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza si¢ rOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.

7. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

8. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny
korytarz, wspoOlne urzadzenia sanitarne, nalezy doliczy¢ w czeSciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych lokali.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§3

1. Koszty eksploatacji 1 remontéw zasobow mieszkaniowych w sklad w ktorych
wchodzg :
a) Koszty eksploatacji podstawowej, takie jak:

— koszty wynagrodzen z narzutami pracownikow administracji osiedlowych,

— koszty materiatow eksploatacyjnych i1 drobnych sprzetow,

— koszty energii elektrycznej zuzywanej dla potrzeb og6lnych budynku 1
funkcjonowania urzadzen,

— koszty zarzadu ogolnego Spotdzielni,

— koszty zuzycia wody, gazu i ciepta do celow technicznych 1 ogdlnych,

— koszty podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntu od
czesci stanowigcej mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania,

— koszty pozostale zwigzane z funkcjonowaniem administracji osiedla,

— koszty pozostale zwigzane z eksploatacja nieruchomosci 1 czgsci
stanowigcej mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania.

Koszty eksploatacji podstawowej ewidencjonowane sg odrebnie na poszczegdlne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni danego lokalu.

Rozliczenie kosztéw ogdlnych Spotdzielni nastepuje w oparciu o art. 15 ust.2 i 2a ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych.

Lokale stanowigce wyodrebniong wiasnos$¢ sg obcigzane taka cze¢scig kosztow eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomos$ci wspoélne;.



Lokale zajmowane na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu lub najmu sg rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej — oczynszowanej lokali mieszkalnych i

uzytkowych.

W garazach wielostanowiskowych podziemnych - przypadajaca na nie sumg¢ kosztow
eksploatacji nieruchomosci rozlicza si¢ na poszczegdlne stanowiska do parkowania wg
przyjetych jednostek rozliczeniowych.

b) Odpisy na remonty :

podstawowym wplywem na remonty sg odpisy na fundusz remontowy,
odnoszone w cigzar kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci -
budynkow. Odpis tworzony jest na remont budynkéw mieszkalnych,
dzwigdw 1 garazy oraz lokali uzytkowych, ktorym przypada wiasnosciowe
prawo do lokalu lub wyodrebniona wtasnos¢,

fundusze remontowe nieruchomo$ci moga by¢ zasilane z dochodow
uzyskiwanych z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni,

obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy
nieruchomosci sg ustalane w zl/na jednostke rozliczeniowa do wysokosci
pokrywajace; koszty remontdw nieruchomos$ci wspolnej, w  ktorej
znajduja si¢ poszczegdlne lokale oraz pokrywajace koszty remontow
nieruchomosci stanowigcej mienie Spoéldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania,

stawki odpisow lokali zréznicowane sg dla poszczegdlnych nieruchomosci
w zalezno$ci od ich wyposazenia (np. dzwigi....) i przeznaczenia ( np.
garaze....),

oprécz odpisow na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych moga
by¢ dokonywane odpisy na fundusze specjalne (np. wymiang wodomierzy i
cieplomierzy, domofony, itp.)

finansowanie remontow z funduszu remontowego jest realizowane
zbiorczo wedlug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza,

ewidencje wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego prowadzi si¢
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji  klubow osiedlowych 1 boiska na dzialalno$¢ spoteczno

kulturalna.

- kosztami eksploatacji klubow osiedlowych i boiska rozlicza si¢ na
lokale zajmowane przez:

o Cztonkow na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu,
o  Wiascicieli bedacych jednoczesnie cztonkami spétdzielni,

2. Podatki i oplaty:
2. 1. wieczyste uzytkowanie gruntow i podatku od nieruchomosci:

a) koszty wieczystego uzytkowania gruntow i podatku od nieruchomosci dziatki objete;j
odrgbng ksiegg wieczysta dla danej nieruchomosci obcigzajg lokale tylko z tej
nieruchomosci,



b) wszystkie lokale kazdej nieruchomosci niezaleznie od statusu prawa do lokalu, sa
obcigzane ponadto kosztami wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci
dotyczacymi gruntéw stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w danym osiedlu, z uwzglednieniem
postanowienia w punkcie d)

¢) kosztami podatku od nieruchomosci dotyczgcymi powierzchni lokali obcigza si¢
poszczegolne lokale zgodnie z przepisami ogdlnie obowigzujacymi,

d) koszty wieczystego uzytkowania gruntow i podatku od nieruchomos$ci od gruntow
zajetych na zamknigte parkingi spoleczne, oraz na wydzielone miejsca postojowe
obcigzajg tylko te grupe osob, ktora korzysta z tych parkingéw lub miejsc.

2.2. ubezpieczenie:

Koszty ubezpieczenia majatkowego zasobow mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu zarzadzania nieruchomo$ciami, obcigzajg
wszystkie lokale nieruchomos$ci niezaleznie od statusu prawa do lokalu.

V. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz dostawy ciepla

§5

1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekoOw reguluja przepisy ustawowe
1 ustalone odregbne zasady rozliczen.

2. Koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzewu wody reguluja
przepisy ustawowe 1 ustalone odrebne zasady rozliczen.

V. Koszty wywozu nieczystosci stalych

§6

1. Koszty wywozu nieczystos$ci statych obejmuja wydatki spotdzielni zwigzane z :

a) optatami za odpady komunalne, ustalonymi przez Gmin¢ Legionowo od
wlascicieli nieruchomosci.

b) optatami za skladowanie odpadow nie sklasyfikowanych w Systemie
Gospodarki Odpadami Komunalnymi Gminy Legionowo.

2. Koszty wywozu nieczystosci statych ewidencjonowane 1 rozliczane sg odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

3. Rozliczenie tych kosztow na poszczegélne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do
liczby 0séb zamieszkujacych w lokalach.

4, Koszty za sktadowanie odpadow niesklasyfikowanych w Systemie Gospodarki
Odpadami Komunalnymi Gminy Legionowo s3a ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej
lokali.



5. Najemcy lokali uzytkowych rozliczaja si¢ indywidualnie z firmami wywozacymi
Smiecl.

VI. Koszty eksploatacji dzwigow.

§7

1. Koszty eksploatacji dzwigow obejmuja wydatki spoidzielni na biezaca obsluge
eksploatacyjng tych wurzadzen, nadzor techniczny nad nimi, zuzycie energii
elektrycznej, ubezpieczenie, odpis na fundusz remontowy i pozostale koszty.

2. Koszty remontow dzwigéw wraz z wymiang sg rozliczane w ramach funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych.

3. Koszty eksploatacji dzwigow sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wyposazonej w dzwigi.

4. Kosztami eksploatacji dzwigow powiekszonymi o narzut kosztow ogolnych obcigza
si¢ wszystkie lokale potozone w danym budynku wyposazonym w dzwigi.

5. Koszty eksploatacji dzwigéw przypadajace na lokale rozliczane sa w proporcji do
M2 powierzchni uzytkowej lokali.

VII. Koszty dostawy gazu do budynkow wyposazonych w liczniki zbiorcze
gazu.

§8

1. Koszty dostawy gazu obejmuja wydatki spétdzielni zwigzane z optatami statymi i
zmiennymi za gaz, uiszczanych przez spétdzielni¢ na rzecz dostawcy gazu.

2. Koszty dostawy gazu ewidencjonowane 1 rozliczane sg odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

3. Rozliczenie tych kosztow na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ na koniec roku
kalendarzowego proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb.

VIII. Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu.

§9

1. Wyodrebnia si¢ ewidencje¢ kosztow utrzymania nieruchomosci spoétdzielni
zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego.

2. Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi wydatki
spotdzielni, okreslone rodzajowo w ust.1.



3. Rada nadzorcza spoéldzielni dokonuje corocznie podziatu kosztow utrzymania
nieruchomosci, na:
a) koszty obcigzania nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuty prawne do
lokali,
b) koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalno$ci spotdzielni.

IX. Ustalanie oplat za uzywanie lokali.
§ 10

1. Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci przypadajacych na poszczegolne
lokale, ich uzytkownicy wnoszg comiesi¢czne oplaty:

a) posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w § 1 ust.1.,

b) wiasciciel lokalu wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w § ust.1. ,

C) najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate bedaca sumag pozycji
kalkulacyjnych w§ 1 ust.1. w pkt. B, C, E, F oraz czynsz najmu ustalony
zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow,

d) najemca lokalu uzytkowego wnosi oplate bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w § 1 ust.1. w pkt.B,C,E,F oraz czynsz najmu
ustalony zgodnie z umowa najmu,

e) osoba zajmujaca lokal bez tytutlu prawnego wnosi odszkodowanie
w wysokoS$ci czynszu i1 optat za uzywanie lokalu, jaki spotdzielnia moglaby
otrzymac¢ z tytulu najmu lokalu, nie nizszego jednak od kosztéw utrzymania
nieruchomosci, przypadajacych na dany lokal,

f) osoba zajmujgca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do
lokalu zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokoS$ci
czynszu 1 optat za uzywanie lokalu, jakie bylaby obowigzana wnosi¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast,

g) optata za lokal stluzacy potrzebom wlasnym spoéidzielni jest suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w§ 1 ust.1. i obcigza koszty dziatalno$ci, ktorej
dany lokal stuzy.

2. Okreslona w § 10 ust.1 optata uzytkownika danego lokalu bedacego:

a) czlonkiem spoétdzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu cztonkowi
udzial w pozytkach z dziatalnos$ci spotdzielni,

b) wiascicielom lokalu jest pomniejszona o przystugujacy danemu wiascicielowi
udzial w pozytkach z nieruchomosci wspdlne;.

3. Jezeli czgs¢ pomieszczen ogodlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana
czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobg (najem pomieszczenia
ogolnego uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesieczny
czynsz w wysoko$ci okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia do
wylacznego korzystania.

Oplfaty te s3:

a) pozytkiem z dziatalno$ci spoétdzielni, jesli spotdzielnia jest wytacznym

wlascicielem danej nieruchomosci,



b) pozytkiem =z nieruchomosci wspoélnej, jesli dana nieruchomosé jest
wspotwlasnoscig dwu lub wiecej 0sob.

4. Osoby korzystajagce z wydzielonych parkingdw spotecznych s3 obowigzane do
wnoszenia oplat w wysokosci kosztow wieczystego uzytkowania terenu i1 podatku od
nieruchomosci przypadajacej na zajety teren a ponadto z tytulu kosztow energii
elektrycznej, jesli parking zostat dodatkowo oswietlony 1 kosztami pozostalymi
eksploatacji wynikajagcymi z zawartej umowy Spétdzielni z Przedstawicielami tych
parkingow.

5. Sprawy podatku od towarow i ustug (VAT) naleznego od optat okreslonych w § 10
ust. 1. 1 3. regulujg odrgbne przepisy. Podatek VAT od optat za uzywanie danego
lokalu podwyzsza optate okre$long w § 10 ust. 1. i 3.

6. Za opflaty, o ktorych mowa w § 10 ust. 1. solidarnie z cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu, z witascicielami lokalu niebedgcymi
cztonkami spotdzielni oraz z najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
petoletnich zstgpnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

b) osoby niebgdace cztonkami spoéldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w/w pkt.6, ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

7. Optlaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc do 10 dnia kazdego miesigca.

8. Do optat wnoszonych z opdznieniem spotdzielnia nalicza:

a) w przypadku czlonkow, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu —
ustawowe odsetki za zwtoke.

b) w przypadku wiascicieli lub najemcow lokali - ustawowe odsetki za zwloke.

9. O zmianie wysoko$ci optat za uzywanie lokali mieszkalnych Spoétdzielnia
zawiadamia uzytkownikéw lokali co najmniej 3 miesigce  przed uplywem
wnoszenia oplat.

10.0 zmianie wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
zawiadomienie nastepuje co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
opfat.

11.Zmiana wysokos$ci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie
okreslonym ustawg o ochranie praw lokatorow.

12. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

13.Na zadanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wtlasciciela lokalu spotdzielnia jest
obowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.

14. Cztonkowie spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$§¢ zmiany optat w
postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym, ktorego tryb okresla statut spotdzielni, lub
na drodze sagdowe;j.

15. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢
zmiany optat bezposrednio na drodze sadowe;.

16. Wystapienie na drogg¢ postepowania wewnatrz-spotdzielczego lub sagdowego nie
zwalnia wymienionych 0so6b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

17.0ptaty za uzywanie lokali winne by¢ wnoszone przelewami bankowymi lub
pocztowymi na rachunek spétdzielni.



X. Inne oplaty wnoszone w ramach wplat za lokale
§ 11

1. Uzytkownicy lokali obcigzanych sptatg kredytow mieszkaniowych zaciggnietych
przez Spoldzielni¢ na pokrycie kosztow budowy tych lokali, uczestnicza w
splacie tych kredytow wraz z odsetkami przez wnoszenie optat, ktorych
wysoko$¢ okreslajg odrebne przepisy.

2. Lokale potozone w nieruchomosciach dla, ktorych Spoéidzielnia dokonata
nabycia 1/lub wykupu gruntu ( zmiany uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci gruntu) obcigza zwrot naktadow poczynionych na ten cel.

3. Uzytkownicy lokali nie bgdacy cztonkami spoldzielni moga korzystaé z tej
dziatalnosci za dodatkowg odptatnoscig.

XI. Obowiazki Spoéldzielni.

§12

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali spotdzielnia jest obowigzana
zapewni¢ czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkéw, utrzymywaé budynki 1 wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane
w nalezytym stanie technicznym, zapewniajagcym bezpieczenstwo uzytkownikom
oraz mozliwos¢ ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji 1 urzadzen
z uwzglednieniem postanowien w § 11 ust. 2.

Obowiazkiem spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

2. Podstawowy zakres obowigzkéw spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
okresla statut spotdzielni.

XI1. Ustalenia koncowe.
§13

1. Przychody Spoétdzielni z czesci wspdlnej nieruchomosci z chwila wyodrebnienia sig
pierwszego lokalu w tej nieruchomosci staja si¢ pozytkami. Pozytki ewidencjonowane
sa w pelnej wysokos$ci na danej nieruchomosci 1 stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej koszty
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci
wspolne;j.

2. Czionkowie spotdzielni majg prawo do uczestniczenia w przychodach spoétdzielni z
wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;.



3. Pozytki i inne przychody wtasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ na prowadzenie dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

4. Whasciciele lokali wyodrebnionych nie bedacy cztonkami spétdzielni uzyskuja tylko
pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢e Nadzorcza w dniu 27.08.2014 r.
Uchwalg nr 22/14 1 wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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