Uchwatla Nr 146/10

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej w
Legionowie z dnia 16.12.2010r.

w sprawie: uchwalenia regulaminu

Rada Nadzorcza na mocy uprawnien wynikajacych z § 36 ust. 1 pkt 13
Statutu Spotdzielni — postanawia co nastepuje:

§ 1

Uchwala Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztow budowy
lokali 1 ustalania wysokosci wktadow budowlanych Zespot
zabudowy mieszkaniowej - dwa budynki mieszkalne wielorodzinne C i C1 z
czescig biurowa /w budynku C/, ushugami w parterze 1 garazami podziemnymi
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z tymi budynkami,
potozone u zbiegu ulic Pitsudskiego 1 Sowinskiego w Legionowie, na terenie
dziatki o numerze ewidencyjnym 306 w obrgbie ewidencyjnym 65 w
Legionowie, w brzmieniu zatgcznika do niniejszej Uchwaty.

§ 2

1. Uchwate podjeto zwykta wiekszos$cig gtosow w gtosowaniu jawnym:
- za podjeciem bylo glosow : 13
- przeciw byto glosow : 00
na obecnych 13 cztonkéw Rady Nadzorcze;.
2. Uchwala ma moc obowigzujacg z dniem podjecia.



REGULAMIN
okreslajacy zasady rozliczania kosztow budowy
lokali i ustalania wysokosci wkladow budowlanych
Zespol zabudowy mieszkaniowej - dwa budynki mieszkalne wielorodzinne Ci C1 z
cze$cia biurowa /w budynku C/, ustugami w parterze i garazami podziemnymi wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z tymi budynkami, polozone u zbiegu ulic Pilsudskiego i Sowinskiego w Legionowie, na
terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 306 w obrebie ewidencyjnym 65 w Legionowie

Zadanie inwestycyjne stanowig dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastruktura:
budynek C u zbiegu ulic Pitsudskiego i Sowinskiego w Legionowie oraz budynek C1 przy ul.
Pitsudskiego w Legionowie.

Budynek C1 zostanie wykonany pod warunkiem nabycia wlasnosci terenu budowy od Gminy
Legionowo.

Budynki podigczone beda do miejskiej infrastruktury technicznej: wodociggu, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej, sieci teletechnicznej, w zakresie
elektroenergetycznym do budowanej stacji transformatorowej. W sktad infrastruktury
wchodzg takze: plac zabaw, droga wewngtrzna, miejsca postojowe, chodniki, ogrodzenie
cze$ciowe, tereny zielone.

Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
lub lokalu ustugowego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w postaci komorki
lokatorskiej, badZz o nabycie udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego wnosi
wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu.

§1

Ustalenie i rozliczenie kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz ustalenie kosztow
przypadajacych na poszczegdlne lokale stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wktadow
budowlanych, jakie obowigzani sg wptaci¢ cztonkowie Spotdzielni, na rzecz ktérych ma by¢
ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu ustugowego wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, badz ktorzy maja naby¢ udziat we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym.

§2

1. Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza si¢ dla catego zadania inwestycyjnego.

2. Catkowity koszt inwestycji mieszkaniowej obejmuje koszty bezposrednie i1 koszty
posrednie.

3. Do kosztow bezposrednich zalicza si¢ koszty zwigzane z realizacja budynku, w
szczegdlno$ci: roboty budowlano-montazowe, instalacyjne 1 wykonczeniowe oraz
wyposazenia, koszty przygotowania terenu pod budowe (wycinka 1 przesadzanie drzew),
koszty urzadzenia i1 uksztattowania terenu, zatozenia terenow zielonych, drobnych form
architektonicznych, drog osiedlowych, miejsc postojowych dla samochodéw, ogrodzenia
terenu.

Nie wlicza si¢ do kosztow budowy budynkéw kosztow wykonczenia 1 wyposazenia
lokali dokonywanego przez cztonkow Spoétdzielni.

4. Do kosztow posrednich zalicza sig:

- koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-inwestycyjnej,
- koszty badan i pomiaréw geologiczno-geodezyjnych,
- koszty gruntu wedtug wyceny rzeczoznawcy majatkowego,



- optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu i podatek od nieruchomosci nalezne za okres
od dnia 24.02.2010r. do ostatniego dnia roku, w ktorym inwestycja bedzie
zakonczona

- koszty nadzoru autorskiego oraz koszty obstugi inwestycyjne;j,

- koszty odsetek od kredytu bankowego lub pozyczki wewngtrznej zaciggnigtych przez
Spotdzielni¢ na finansowanie kosztoéw inwestycji,

- inne koszty poniesione przez Spotdzielni¢ w zwigzku z realizacja inwestycji oraz
poprawg
otoczenia budynkow.

§3

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowej i ustalenia wartosci (kosztu budowy)
poszczegbdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa do lokali dokonuje si¢ w
dwoch etapach:

1) wstepnic — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na

podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.

Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozeh organizacyjno-

finansowych zadania inwestycyjnego zawierajacego:

1) okreslenie =zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czes$ci mieszkalnej, biurowej oraz
lokali ushugowych i garazu wielostanowiskowego,

4) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego lokalu mieszkalnego.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg byc

ustanowione prawa odrgbnej wilasnosci lokalu stanowi podstawe do okreslenia przez

Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci

wymaganego wkladu oraz wysokos$ci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na

poczet wymaganego wktadu.

§4

1. Catkowity koszt zadania inwestycyjnego obejmujacy koszty bezposrednie i narzut
kosztow posrednich stanowi podstawe do okreslenia wartosci kosztu budowy
(warto$ci poczatkowej) poszczegélnych lokali potozonych w zespole zabudowy
mieszkaniowej.

2. Koszty budowy lokali mieszkalnych, komorek lokatorskich, anekséw miejsc
postojowych, balkonow, logii, taraséw, lokali ustugowych 1 lokali w czg$ci biurowej
budynku C rozlicza si¢ na metr kwadratowy wg iloSci metrow wynikajgcych z
projektu budowlanego dla wstgpnego ustalenia kosztu budowy, za$ ostatecznie wg
ilosci metrow wynikajacych z pomiaru geodezyjnego zgodnie z zapisem §6 ust. 3.
Koszty budowy sg zréznicowane ze wzgledu na przeznaczenie lokali i pomieszczen
lub elementéw do nich przynaleznych.

3. Koszty nabycia udziatéw we wspotwlasno$ci w garazach wielostanowiskowych
rozlicza si¢ wstepnie 1 ostatecznie wedlug ilosci miejsc.



§5

W przypadku zabudowy czgsci korytarza lub komorek lokatorskich i wigczenie tej
powierzchni do lokalu mieszkalnego przez Czlonka, cena 1m® pozyskanej powierzchni
stanowi¢ bedzie 100% kosztow budowy 1m? lokalu mieszkalnego.

§6

1. Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej.
Dla lokalu mieszkalnego powierzchnia uzytkowa jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, jak np.: pokojow, kuchni, przedpokojow, tazienek, ubikacji itp. pomieszczen
stuzagcych mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane
badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
balkondow, tarasow, loggii, komorek lokatorskich, wozkarni.

2. Tlo$¢ metrow kwadratowych przy wstepnym ustaleniu wartos$ci poczatkowej wynika z
projektu budowlanego.

3. Dla wustalenia faktycznej ilo$ci metrow kwadratowych powierzchni uzytkowe;,
stanowigcej podstawe do ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy dokonuje si¢ pomiaru
z natury a w przypadku lokali mieszkalnych pomiaru z natury w $§wietle wyprawionych
$cian.

4. W stosunku do miejsc postojowych jednostka rozliczeniowa jest ilo$¢ miejsc.

§7

1. Zmiany w aranzacji lokalu mieszkalnego wprowadzone przez Cztonka po uzgodnieniu
ze Spoéldzielnia, beda rozliczane z Cztonkiem na podstawie kosztorysow réznicowych
optaconych przez Cztonka.

2. Zmiany, o ktorych mowa w ust.] moga powodowac zarowno zwickszenie, jak i
zmniejszenie kosztow budowy lokalu.

§8

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowej 1 ustalenie wysokosci
wymaganych wkladow budowlanych dokonywane jest w terminie 90 dni od daty
przyjecia budynku do uzytku od wykonawcy.

§9

Regulamin niniejszy zostal okreslony przez Rade Nadzorcza w Uchwale Nr 146/10 z dnia
16.12.2010r. i obowigzuje od dnia podjecia tej uchwatly.



