Uchwata Nr 121/10

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Witasnosciowej w
Legionowie z dnia 25.06.2010r.

w sprawie: uchwalenia regulaminu

Rada Nadzorcza na mocy uprawnien wynikajgcych z § 36 ust. 1 pkt 13 Statutu
Spotdzielni — postanawia co nastepuje:

§1

Uchwala Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania kosztow budowy lokali i
ustalania wysokosci wktadéw budowlanych dla dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych 10A i 10B na osiedlu Przylesie w Jabtonnie” w brzmieniu zatgcznika
do niniejszej Uchwaty.

§2

Z dniem podjecia niniejszej Uchwaty traci moc Uchwala nr 49/09 z dnia 24.09.20009r.
w sprawie uchwalenia regulaminu.

§3

Uchwate podjeto zwyktg wiekszoscig gtosow w gtosowaniu jawnym:
- za podjeciem byto gtoséw : 13

- przeciw byto gtosow : 00
na obecnych 13 cztonkéw Rady Nadzorczej.

Uchwata ma moc obowigzujaca z dniem podjecia.



REGULAMIN
okreslajacy zasady rozliczania kosztow budowy lokali i ustalania wysokosci wkladow
budowlanych :
budynek mieszkalny wielorodzinny nr 10A i budynek mieszkalny wielorodzinny nr 10B
z ushugami i garazami wielostanowiskowymi na osiedlu ,,Przylesie” w Jablonnie

Zadanie inwestycyjne stanowig dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastruktura,
realizowane etapami.
W budynku nr 10A znajduje si¢ 60 lokali mieszkalnych.
W budynku nr 10B znajduje si¢ 36 lokali mieszkalnych i 8 lokali ustugowych
Lokale mieszkalne posiadaja: balkon/loggig/taras na parterze/ogrodek.
Na terenie przynaleznym do budynkoéw znajduja si¢ miejsca postojowe naziemne, za§ w
budynku nr 10B garaze wielostanowiskowe w dwoch poziomach pomiedzy dwoma cze$ciami
mieszkalnymi, budynki majg 3-kondygancje naziemne.
Budynki podigczone bedg do infrastruktury technicznej: wodociggu, kanalizacji sanitarnej; w
zakresie elektroenergetycznym do stacji transformatorowej; ciepla woda i ogrzewanie z
kottowni gazowych w budynku. W skifad infrastruktury wchodzg takze: plac zabaw, drogi
wewnetrzne, chodniki, tereny zielone.
Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu.

§ 1
Ustalenie 1 rozliczenie kosztow realizacji zadania inwestycyjnego oraz ustalenie kosztéw
przypadajacych na poszczegdlne lokale stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wkladow
budowlanych, jakie obowigzani sg wplaci¢ cztonkowie Spétdzielni, na rzecz ktdrych ma by¢
ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu ustugowego wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, badz ktérzy maja naby¢ udzial we wspotwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych.

§2

1. Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza si¢ dla calego zadania inwestycyjnego.



Catkowity koszt inwestycji mieszkaniowej obejmuje koszty bezposrednie i koszty

posrednie.

Do kosztow bezposrednich zalicza si¢ koszty zwigzane z realizacja budynku, w

szczegblnosci: roboty budowlano-montazowe, instalacyjne 1 wykonczeniowe oraz

wyposazenia, koszty przygotowania terenu pod budowe, koszty urzadzenia i

uksztaltowania terenu, zatozenia terendw zielonych, drobnych form architektonicznych,

drog  osiedlowych, miejsc  postojowych naziemnych, miejsc postojowych

w garazach wielostanowiskowych.

Nie wlicza si¢ do kosztéw budowy budynkow kosztow wykonczenia i wyposazenia lokali

dokonywanego przez cztonkow Spotdzielni.

Do kosztow posrednich zalicza sig:

- koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-inwestycyjnej,

- koszty badan i pomiaréw geologiczno-geodezyjnych,

- koszty gruntu wedlug wyceny rzeczoznawcy majatkowego,

- optaty za uzytkowanie gruntu i podatek od nieruchomos$ci od dnia 01.07.2009r. do
ostatniego dnia roku, w ktérym inwestycja bedzie zakonczona,

- koszty nadzoru autorskiego oraz koszty obstugi inwestycyjne;j,

- koszty odsetek od kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej zaciggnietych przez
Spotdzielni¢ na finansowanie kosztow inwestycji,

- inne koszty poniesione przez Spotdzielni¢ w zwigzku z realizacja inwestycji oraz
poprawa otocznia budynkow.

§3

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowej i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych

lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa do lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu.

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia kosztu budowy poszczegolnych lokali

dokonuje si¢

z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-finansowych zadania inwestycyjnego

zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

4) zréznicowanie poszczegédlnych mieszkan z tytulu ich powierzchni /dotyczy budynku
nr 10B/,

5) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg$ci mieszkalnej oraz lokali
ustlugowych
1 garazow wielostanowiskowych.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢

ustanowione prawa odrgbnej wilasnosci lokalu stanowi podstawe do okres$lenia przez

Spotdzielnie¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci

wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na

poczet wymaganego wktadu.

§4



=

Catkowity koszt zadania inwestycyjnego obejmujacy koszty bezposrednie 1 narzut
kosztow posrednich stanowi podstawe do okreslenia wartosci kosztu budowy
poszczeg6lnych lokali potozonych w zespole zabudowy mieszkaniowe;.
Koszty realizacji budynku nr 10A rozlicza si¢ na metr kwadratowy wg ilosci metréw
wynikajacych z projektu budowlanego dla wstepnego ustalenia kosztu budowy, za$
ostatecznie wg iloSci metréw wynikajacych z pomiaru geodezyjnego zgodnie z zapisem
§5 ust. 3.
Koszty okreslone w ust. 1 dotyczace realizacji budynku nr 10B dzieli si¢ procentowo W
stosunku do catkowitego kosztu budowy tego budynku wg nast¢pujacych proporcji,
zroznicowane w zaleznos$ci od ich cech uzytkowych, wielkosci lokali:
- lokale mieszkalne:
o powierzchni do 28m? — 4,41%
0 powierzchni 45-53 m?- 33,03%
0 powierzchni 61-75 m2- 29,72%
o powierzchni 82m? —5,71%
- balkony/loggie — 0,12%
- ogrodki — 0,48%
- miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych — 5,08%
- lokale ustugowe — 21,45%

§5
Jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowe;.
Dla lokalu mieszkalnego powierzchnia uzytkowa jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, jak np.: pokojow, kuchni, przedpokojow, tazienek, ubikacji, pomieszczen
gospodarczych itp. pomieszczen shuzacych mieszkalnym 1 gospodarczym celom
uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez
powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, tarasow, ogrodkow.
Ilo$¢ metrow kwadratowych przy wstepnym ustaleniu kosztow budowy wynika z projektu
budowlanego.
Dla wustalenia faktycznej ilosci metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej,
stanowigcej podstawe do ostatecznego rozliczenia kosztow budowy dokonuje si¢ pomiaru
z natury a w przypadku lokali mieszkalnych pomiaru z natury w $wietle wyprawionych
Scian.

§ 6
Zmiany w aranzacji lokalu mieszkalnego wprowadzone przez Cztonka po uzgodnieniu ze
Spoéidzielnig, beda rozliczane z cztonkiem na podstawie kosztorysoOw roznicowych
optaconych przez cztonka.
Zmiany, o ktorych mowa w ust.] moga powodowaé zaréwno zwigkszenie, jak i
zmniejszenie kosztoéw budowy lokalu.

§7
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
Ostateczne rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowej 1 ustalenie wysokosci
wymaganych wkladow budowlanych dokonywane jest w terminie 90 dni od daty
przyjecia budynku do uzytku od wykonawcy.

§8

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczag w dniu 25.06.2010r. 1
obowigzuje od dnia uchwalenia — Uchwata Nr 121/10.



