b4, Ragar W"p'fowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok obrotowy 2016

1. Dane identyfikacyjne jednostki
Nazwa i siedziba spotki

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa w Legionowie

Adres 05-120 Legionowo ul. Jagielloriska 11
Urzad Skarbowy

Il Mazowiecki Urzad Skarbowy w Radomiu
Identyfikacja podatkowa

NIP: 531-000-46-44 decyzja Urzedu Skarbowego W Nowym Dworze Mazowieckim z
dnia 04.06.1993 r.

Identyfikacja Regon:

000492003 nadany w dniu 1.12.2010 r. przez Urzad Statystyczny w Warszawie.

Informacja o obowiazku corocznego badania przez biegtego
Spoidzielnia podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez

biegtych rewidentow.

Rejestracja jednostki i forma prawna
Wopis w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000153719.

Przedmiot dziatalnoéci Spétdzielni:

Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi, zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
czionkéw i ich rodzin, prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na zasadach rachunku
ekonomicznego w interesie swoich Cztonkow.

PKD 6832 Z

- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi

- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

- wynajem i zarzgdzanie nieruchomoséciami wiasnymi

- realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw.



_Czas trwania dziatalnosci
Spotdzielnia powstata W 01.12.1959 roku

Czas trwania dziatalnosci jest nieograniczony.

. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres 01 styczen 2016 — 31 grudzien
2016r.

. Informacja o fagcznym sprawozdaniu finansowym
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych — w skiad Spoétdzielni nie wchodzg

wewnetrzne jednostki organizacyjne.

. Informacja o trwaniu dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
W niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego. Nie istnieja, znane jednostce, okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie

kontynuowania przez nia dziatalnosci w nastepnym roku.

. Informacja o potaczeniu spolek i zastosowanej metodzie rozliczenia potaczenia

Nie dotyczy Spotdzielni.

. Zasady polityki rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne
z ustawa o rachunkowosci oraz z zasadami (polityka) rachunkowosci zatwierdzona przez
Zarzad Spoétdzielni.

W roku obrotowym dokonano zmian przyjetych zasad Polityki Rachunkowosci polegajacych
na:

- Wprowadzono wzory drukéw sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci
(Dz.U. z 2016r., poz. 1047).

Spotdzielnia jest w trakcie prac zwigzanych z wprowadzeniem stanowiska Komitetu
Standardéw Rachunkowos$ci w sprawie wykazywania przez Spotdzielnie mieszkaniowe W
sprawozdaniu finansowym funduszy wiasnych.

Szczegobtowe zmiany omoéwiono w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

W celu doprowadzenia do poréwnywalnosci zatwierdzonych danych za 2015 . sporzadzono

przeksztatcenie sprawozdania, w ktorym zaprezentowano dane po zmianach za 2015 .



7.1. Metody wyceny:
$rodki trwate i WNiP
1. Wartoé¢ poczatkowa srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano

w ksiegach w wysokosci cen nabycia.

2 Srodki trwate zaliczane do zasobow mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszami wktadow: udziatowymi i funduszem zasobow mieszkaniowych nie sa

amortyzowane — umorzenie tych srodkéw obciaza fundusze finansujace zgodnie z art.6

ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych srodkow trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie

z przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) érodki trwate o wartosci jednostkowej do 3 500 zt odpisywane byty jednorazowo
w miesigcu wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji $rodkéw trwatych,

b) pozostate srodki trwate nie stanowigce zasobow mieszkaniowych amortyzowane sg
metoda liniowg, za pomoc3 stawek wg przewidywanego okresu ekonomiczne]
uzytecznosci,

c) wartoci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje si¢ przez okres 2
lat.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych srodkow trwatych, gdyz nie

wystapity zdarzenia powodujgce utrate ich wartosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysoko$ci ogotu kosztow pozostajacych

w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem.

Inwestycje diugoterminowe i krotkoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszone 0 odpisy
spowodowane trwatg utrata ich wartosci lub powiekszone o odpisy spowodowane ich
wzrostem do wartosci godziwej (rynkowej).

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomoséci inwestycyjne niestanowigce zasobow mieszkaniowych wycenia si¢ wg zasad

stosowanych do $rodkéw trwatych.

Diugoterminowe aktywa finansowe

Wycena naleznosci diugoterminowych dokonywana jest zgodnie z ustawg 0 rachunkowosci/
Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdtowych
»asad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow
finansowych. Dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci udziatéw wyceniono wedtug cen

nabycia.



Aktywa obrotowe
1. Wycena pozostatych aktywow i pasywéw dokonywana byta w sposob nastepujacy:
a) zapasy:

- materiaty - w cenach nabycia,

Odpisy aktualizujgce materiatow dokonywane sa w zwigzku z trwatg utratg ich
wartosci.

b) naleznoéci, roszczenia i zobowiazania
- w ciagu roku wykazywane wedtug wartoéci nominainej,
. naleznosci kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,
- zobowigzania w kwocie wymagane] zaptaty,
Odpisy aktualizujgce tworzy si¢ na naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwos¢ ich
odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Odsetki od naleznosci w optatach za lokale oraz zasadzone koszty sadowe
ujmowane s3 W ewidencji ksiegowej z rownoczesnym tworzeniem odpisu

aktualizujacego.
c) srodki pienigezne
krajowe érodki pieniezne ustalono w wartoéci nominalnej,
Kredyty i pozyczki
Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiggach rachunkowych w skorygowanej cenie

nabycia /w warto$ci nominalnej.

Fundusze wiasne
Fundusze wiasne wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i ujmuje sie W
ksiegach rachunkowych wediug zasad okreslonych przepisami ustawy 0 spétdzielniach

mieszkaniowych, statutu spotdzielni.

Rezerwy na zobowiazania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,
Wycena rezerw na $wiadczenia pracownicze dokonana zostata przez aktuariusza.

Fundusze, specjalne ujmuje si¢ W ksiegach rachunkowych w warto$ci nominaine;j.

Rozliczenia migdzyokresowe
Rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmujg nadwyzke dochodow nad kosztami GZM do

rozliczenia w roku nastgpnym.

Wynik finansowy

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy

zachowaniu zasady memoriatu wspétmiernosci, ostroznosci i realizacji.



7.2.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:
wynik dziatalnosci operacyjnej
wynik na operacjach finansowych,
obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych i ptatnosci z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wynik finansowy ustala sie z catej dziatalnosci, z ktorego wyodrebnia sie nadwyzke/niedobor

na eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.

Wytaczenie z RZiS nadwyzki badz niedoboru na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci

nastepuje zgodnie z decyzja Zarzadu Spoétdzielni. Wynik na gospodarce zasobami

mieszkaniowymi prezentuje sig w bilansie w rozliczeniach migdzyokresowych:
a) nadwyzka kosztéw nad przychodami w aktywach,
b) nadwyzka przychodéw nad kosztami w pasywach.

Wynik brutto stanowi rezultat witasnej dziatalnosci gospodarcze;. Wynik ten po

pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi zysk (strata) netto, ktéry podlega podziatowi

(zysk) lub pokryciu (strata).

Oméwienie pozostatych zagadnien zwiazanych ze sporzadzeniem sprawozdania

finansowego:

1. Sprawozdanie (w tym rachunek przeptywoéw pienigznych) — sporzadzone zostatow zti gr,
peing szczegotowoscig rzeczowa okreslong w zat. nr 1 do Uor i zawiera dane
poréwnawcze wg art. 48, 47 i 48 Uor;

2. Rachunek zyskow i strat sporzadzono w postaci porownawczej w wersji |, zgodnie ze
stanowiskiem KSR, i zgodnie z zapisami w PR. Rachunek przeptywow pienigznych
sporzadzono metoda posrednia;

3. Punktem wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz
zgodnosci dziennikéw czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej;

4. Zamkniete na dzien bilansowy ksiggi rachunkowe zawierajg salda, ktore po
uwzglednieniu sald kont korygujgcych badz aktualizujacych zostaly wykazane
odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;

5. Dowody ksiegowe i ksigegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty

uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzgdkowane.

Miejsce i data sporzadzenia:
Legionowo, dnia 31.03.2017 rok
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