SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI SMLW
W LEGIONOWIE
ZA 2024 ROK

Legionowo, 10 marzec 2025 r.
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WSTEFP

Zarzad kierujac w roku sprawozdawczym 2024 dziatalnos$cig Spoétdzielni oraz
reprezentujac ja na zewnatrz, pracowal w nastepujacym sktadzie:

1. Szymon Rosiak Prezes Zarzadu
Dyrektor Naczelny SMLW
2. Marek Petrykowski Wiceprezes Zarzadu

Dyrektor ds. ekonomiczno-finansowych

3. Agnieszka Borkowska Wiceprezes Zarzadu
Dyrektor ds. eksploatacyjnych

Na stanowisku Gléwnego Ksiggowego Spotdzielni byla zatrudniona Pani
Agnieszka Kro$nicka, ustanowiona Petnomocnikiem Zarzadu ds. finansowo-
ksiegowych.

Zarzad Spotdzielni dzialajac zgodnie z uprawnieniami wynikajagcymi ze
Statutu Spoéldzielni 1 Regulaminu Zarzadu, odbyl w roku 2024 - 65
protokolowanych  posiedzenn, na  ktéorych rozpatrywano, omawiano
1 podejmowano decyzje dotyczace catoksztalttu zagadnienh zwigzanych
z dziatalnos$cig Spotdzielni oraz podjeto 58 uchwat.

Do najwazniejszych nalezaty sprawy :

finansowo-ksiggowe,

windykacja naleznosci,

cztonkowsko-mieszkaniowe,

inwestycyjno-remontowe,

gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

organizacyjne, osobowe, zatrudnienia 1 plac,

realizacji uchwat Rady Nadzorczej 1 Walnego Zgromadzenia,
zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych pracownikow.
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ROZDZIAL 1

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Legionowie uzywajaca
skrotu ,,SMLW?” z siedzibg w Legionowie, przy ul. Jagiellonskiej 11 prowadzi
dziatalno$¢ na podstawie Ustawy — Prawo spotdzielcze, Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw oraz aktualnego statutu.

Ponad 60 lat zaspakaja potrzeby mieszkaniowe 1 inne potrzeby cztonkdéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Dzialania Spotdzielni koncentruja si¢ na wyborze rozwigzanh prawno-
organizacyjnych, finansowych i technicznych zapewniajacych utrzymanie jakosci
ustug mieszkaniowych na wysokim poziomie, przy jednoczesnym biezacym
dostosowaniu do obowigzujacych regulacji prawnych.

Obszar dziatalnosci Spotdzielni obejmuje osiedla: Batory, Jagiellonska,
Mtodych i Sobieskiego w Legionowie oraz osiedle Przylesie w Jabtonnie.

Spoéldzielnia prowadzac swojg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, inwestycji oraz pozostalej dziatalnosci gospodarcze;,
zatrudniata na dzien 31.12.2024 roku 110 osob (w przeliczeniu na etaty -111),
w tym bezposrednio inwestycjami 1 pozostalg dziatalno$cig gospodarcza
zajmowato si¢ 11 osob.

Struktura zatrudnienia przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 1
Srednioroczne zatrudnienie w etatach
Biuro Adm. Adm. Adm. Adm. OAdn;).” Ktomorkaéds Razem
SMLW | 0s..J” | 0s.,.8” | 0s..M” | 0s. .B” | 57 transporti z
[ill i logistyki
umystowi 53 8 5 0,5 0,5 2 - 69
fizyczni 1 14 19 0.5 1.5 4 2 42
54 23 24 1 2 6 2 111




I-1 STAN ZASOBOW SPOLDZIELNI

Wartosé rzeczowych aktywow trwalych netto na dzien 31.12. wyniosta w 2024 r.
183 036 351,94 z1, zas w 2023 r. 188 875 135,83 zi.

Wyszczegdlnienie 2024

2023 2022

2024 2023 2022

Zmiana

% Zmiana PLN

Rzeczowe aktywa

183 036 351,94
trwate

188 875 135,83

192 304 751,40

78,94 | 76,38% | 74,33%

-0,31% -5 838 783,89

Na dzien 31.12.2024 roku zasoby Spoéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Legionowie, przedstawialy si¢ nastepujaco:

Tabela nr 2
Ho$¢ budynkow Hlo$¢ lokali Powierzchnia
w szt. w szt. w m?

Mieszkalne 143 8518 406 840,76

Uzytkowe 11 129 10 669,54

Garaze - 251 5 485,00

Mieszkalne
Tabela nr 2a
. Powierzchnia uzytkowa | - oceyop )i T10$¢ budynkéw
Lp. Osiedle lokali mieszkalnych w . .
m? mieszkalnych w szt. | mieszkalnych w szt.
1. | BATORY 18 187,73 461 11
2. |JAGIELLONSKA w tym: 259 917,16 5564 59
Lokale wynajmowane na cele
mieszkalne 232582 82 )
3. | MLODYCH 10 739,10 199 6
4. | SOBIESKIEGO w tym: 110 984,70 2094 62
Lokale wynajmowane na cele

mieszkalne 680,63 15 B
5. | PRZLESIE 1 7 012,07 200 5
RAZEM 406 840,76 8518 143




Uzytkowe

Tabela nr 2b
Ly P hons | s | itk
w SZt.
1. | BATORY w tym: 840,84 8 1
Lokal uzytkowy spét. wlasnosciowe 124,62 1 -
2. | JAGIELLONSKA w tym: 2201,34 17 6
Lokal uzytkowy spot. whasnosciowe 1311,90 3 -
MLODYCH 398,74 4 1
4. | SOBIESKIEGO w tym: 6 338,17 98 2
Lokal uzytkowy odregbna wiasnosé 430,65 2 -
5. |PRZLESIE I 890,45 2 1
RAZEM 10 669,54 129 11
Garaze/m. postojowe
Tabela nr 2¢
Hos¢ .
. Powierzchnia z kol.3 pow. garazy garazy/miejsc ikol3 garaze
Ip- Osiedle garazy w m? wyodrebnionych postojowych wyO(:VreélZ)tmone
w szt. )
1. | BATORY 270 38 14 2
2. |JAGIELLONSKA 815 2563 35 11
3. |MLODYCH 1 628,00 270 86 14
4. | SOBIESKIEGO 2 772,00 554 150 30
RAZEM 5 485.00 1 098,30 285 57
W zasobach mieszkaniowych Spotdzielni na 143 budynki mieszkalne

wielorodzinne:

wyposazonych jest w dzwigi

29 budynkéw o powierzchni uzytkowej mieszkah 149 738,97 m?

e 36 budynkow o powierzchni uzytkowej mieszkan 78 295,16 m?, w tym
osOb zamieszkatych 2 911, wyposazonych jest w liczniki zbiorcze gazu.

Jednostkg rozliczeniowg kosztow eksploatacji dzwigéw jest m? powierzchni

uzytkowej mieszkan.
Jednostkg rozliczeniowa kosztéw zuzycia gazu ,,Liczniki zbiorcze” jest ilo$¢

0sob.
Poréwnujac rok 2024 do 2023 ilos¢ 0sob do rozliczania kosztow gazu licznikow
zbiorczych spadlta o 63 osoby, z tego na :

e Os. Jagiellonska —

e Os. Sobieskiego —

e Os. Miodych

spadek o 21 osoéb,
spadek o 31 o0sdb,
spadek o 11 0sob.



Na dzien 31.12.2024 roku Spéidzielnia zarzadzata zasobami wlasnymi 1 obcymi
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy o powierzchni 472 557,87 m?, z tego:

o 89,48 % - zasoby wlasne
e 10,52% - zasoby obce.

W zasobach obcych Spoétdzielnia sprawowata zarzad powierzony w osiemnastu
budynkach, wybudowanych na odrgbng witasnos¢. W jedenastu budynkach
mieszkalnych na osiedlu Przylesie II w Jablonnie 1 w siedmiu budynkach
mieszkalnych na osiedlu Jagiellonska w Legionowie.

Oprocz zarzadzania zasobami obcymi budynkéw wielorodzinnych, Spotdzielnia
administruje réwniez cze$cig wspolng zespotu mieszkaniowego budynkow
w zabudowie jednorodzinnej 1 blizniaczej przy ul. Przylesie, Wiedzy, Klonowe;,
Studenckiej, Kameralnej 1 Politechnicznej na osiedlu Przylesie w Jablonnie oraz
ul. Listopadowej I 1 II w Jabtonnie.

Stan 0s0b bedacych czlonkami Spoldzielni

Na dzien 31.12.2024 r. w Spotdzielni zarejestrowanych bylo 9 656 czlonkow.

W roku sprawozdawczym w poczet cztonkoéw przyjeto 342 osoby. Byli to gtownie
nabywcy wilasnosciowego prawa do lokalu 1 odrgbnej wlasnosci, ktorzy nabyli
lokale w wyniku sprzedazy, darowizny, zamiany lub spadkobrania. Skre§lono
z rejestru cztonkdéw 399 osob.

W roku 2024 Spotdzielnia realizowala wnioski cztonkdéw o przeksztatcenie
lokatorskiego prawa w prawo odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci
lokalu, w trybie art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jak rowniez
realizowata wnioski cztonkdéw posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego o przeniesienie wiasnosci lokalu, w trybie Art. 17
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia zawarla 1 umowe ustanowienia odrebnej wlasnoSci garazu
na os. Sobieskiego oraz 39 uméw notarialnych ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych, z tego:

- Osiedle Batory - 4 umowy
- Osiedle Jagiellonska - 30 uméw
- Osiedle Sobieskiego - S uméw

Ogétem w okresie od 31.07.2007 r. do 31.12.2024 r. w Spoldzielni liczba
mieszkan stanowigcych wyodrebniong wlasno$¢ — w trybie realizacji przepisow



ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych wynosita ogotem 3 235, co stanowi
38,25% ogoétu lokali, z czego 2 201 z przeksztalcen mieszkan wlasnosciowych
11 034 z przeksztalcen mieszkan lokatorskich.

Przeksztatcenia lokali na odrgbng wiasnos¢ na poszczegolnych osiedlach

Tabela nr 3

Osicdle ogélem przekszfa.lcenie przeksztalc.enie

z wlasnoSciowego z lokatorskiego
Batory 143 103 40
Jagiellonska 2 100 1252 848
Sobieskiego 869 822 47
Mtodych 123 24 99
suma 3235 2201 1034

Liczba odrebnych wlasnosci garazy 1 lokali ustugowych

Tabela nr 4
Osiedle garaze | lokale uslugowe
Batory 2 -
Jagiellonska 11 —
Sobieskiego 30 2
Mtodych 14 —
suma 57 2

I-2. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Koszty i przychody GZM - ogolem zasoby wlasne
Koszty GZM na przestrzeni dwoéch lat przedstawig si¢ nastepujaco:

Rok 2023 88 684 576,85 zt
Rok 2024 90 148 915,98 zt
Na pokrycie kosztow GZM uzyskano przychody w kwocie:

w 2023 1. 86976 831,20 zt
w 2024 r. 87370 198,56 zi

Dzialalnos¢ na GZM w 2024 r. zamkneta si¢ nadwyzka kosztow nad przychodami
w kwocie netto 2 797 390.42 zt.

Niedobor zostanie uwzgledniony w planach GZM na rok 2025 oraz planowane
jest czesciowe pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania zasobow z zysku
na dzialalnosci gospodarczej za rok 2023 po uzyskaniu decyzji Walnego
Zgromadzenia.



2. Rozpisanie rodzajowe kosztow

KOSZTY EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNEJ

W 2024 r. $redniomiesi¢czny koszt eksploatacji podstawowe] w zasobach
spotdzielni w rozliczeniu na m? powierzchni uzytkowej mieszkan wynidst
6,92 z/m?, w tym odpis na fundusz remontowy 2,81 zl/m?.

W 2024 roku S$redniomiesieczny koszt eksploatacji  czesci  wspodlnej
nieruchomosci bez kosztu naliczenia na fundusz remontowy w porOwnaniu
do 2023 roku wzrdst o 0,31 zl/m? natomiast koszt naliczenia na fundusz
remontowy o 0,05 zl/m?.

Tabela nr 5

Srednie koszty eksploatacji cze$ci wspolnej nieruchomosci z podziatem
na osiedla:

Os.
o | o
L | Wyszczegoélnieni Os. Jagiellonsk Os. N Sobieskieg Os.
Os. Batory s Sobieskieg . oraz
P e Jagiellonska | abud.z Mtodych o o bud. z Przylesie Detki”
windami windami L2
i, Komplek
s 58”
rok 2023
Koszty
1. eksploatacji 4,54 3,35 3,76 4,14 4,09 4,58 4,74 od i,gg do
czgsci wspolnej S
Odpis na
2 fundusz 2,38 2,79 3,06 2,46 2,48 2,83 1,19 od ‘1‘,11“3) do
remontowy ’
rok 2024
Koszty
3. | eksploatacji 4,66 3,59 4,05 4,36 4,44 5,07 513 od g,?g do
czgsci wspolnej s
Odpis na
4 fundusz 2,40 2,86 3,12 2,47 2,50 2,85 1,20 od ‘1',(1)3 do
remontowy )

W kosztach eksploatacji czgsci wspdlnej za rok 2024 w kwocie 33 522 341,02 zt
fundusz remontowy stanowit kwote 13 604 168,90 zt (40,58 %).

Na pokrycie kosztow eksploatacji czgsci wspdlnej nieruchomosci pobierana jest
oplata eksploatacyjna.



Zestawienie oplaty eksploatacyjnej za m? powierzchni mieszkan pobierane;j
w latach 2023 —2024:

Tabela nr 6
Oplata eksploatacyjna pobierana od osob bedacych czlonkami spoéldzielni
2023 2024 2024 do 2023
Wyszcezegolnienie
od do od do od do
Razem opiaty e}(sploatacii’c.zes'ci A/m? /> o
wspolnej nieruchomosci

Os. Batory 5,20 6,20 6,20 119,23% 100,00%
Os. Batory bud.nr 0 4,36 5,36 5,36 122,94% 100,00%
Os. Jagiellonska 5,20 6,81 5,27 6,81 101,35% 100,00%
Os. Jagiellonska bud.0 5,20 6,20 6,20 119,23% 100,00%
Os. Mtodych 5,20 6,20 6,20 119,23% 100,00%
Os. Sobieskiego 5,20 6,77 6,20 6,77 119,23% 100,00%
Os. Przylesie 4,28 5,28 5,28 123,36% 100,00%
Os. Jagiellonska ,,Detki” 4,63 6,47 6,47 139,74% 100,00%
Os. Jagiellonska ,,Kompleks 58” 6,36 7,36 7,36 115,72% 100,00%

Tabela nr 7

Optlata eksploatacyjna pobierana od osob nie bedacych cztonkami spotdzielni

2023 2024 2024 do 2023
Wyszczegdlnienie
od do od do od do
Razem opiaty e'ksploataci irc'zeéci A/m? A/m? 9%
wspolnej nieruchomosci
Os. Batory 5,45 6,47 6,47 118,72% 100,00%
Os. Batory bud.nr 0 4,57 5,61 5,61 122,76% 100,00%
Os. Jagiellonska 5,36 6,97 5,48 6,97 102,24% 100,00%
Os. Jagiellonska bud.0 5,45 6,45 6,45 118,35% 100,00%
Os. Mlodych 5,45 6,45 6,45 118,35% 100,00%
Os. Sobieskiego 5,45 7,06 6,45 7,06 118,35% 100,00%
Os. Przylesie 4,47 5,54 5,51 5,54 123,27% 100,00%
Os. Jagiellonska ,,Detki” 4,83 6,83 6,83 141,41% 100,00%
Os. Jagiellonska ,,Kompleks 58 6,70 7,72 7,72 115,22% 100,00%
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Tabela nr 8

Stawka odpisu na fundusz remontowy pobierana od czlonkow oraz osob nie bedacych
czlonkami spotdzielni

2023 2024
Fundusz remontowy nieruch. z odpisu ze
stawki eksploatacyjnej od do od do
zH/m? 7H/m?
Os. Batory 2,31 2,40 2,40
Os. Batory bud.nr 0 1,13 1,13 1,13
Os. Jagiellonska 2,05 3,40 2,50 3,40
Os. Jagiellonska bud. 0 2,30 2,40 2,40
Os. Mtlodych 2,40 2,50 2,45 2,50
Os. Sobieskiego 2,40 2,85 2,50 2,85
Os. Przylesie 1,15 1,20 1,20
Os. Jagiellonska ,,Detki” 1,99 2,83 2,83
Os. Jagiellonska ,,Kompleks 58” 4,00 4,00 4,00

Przychody z optat eksploatacyjnych pokryty koszty eksploatacji cze¢$ci wspolne;j
nieruchomosci zasobéw mieszkaniowych w roku:

2023 w 98,07 %
2024 w 96,92 %

KOSZTY OGOLNE SPOLDZIELNI

Struktura finansowania kosztow statutowej dzialalnosci ogoélnej Spoétdzielni
w rozliczeniu $rednio w miesigcu z/m? powierzchni lokali mieszkalnych w latach
2023 — 2024, przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 9
Lp. Narzut Kosztow Ogolnych w ciezar kosztow: 2023 r. 2024 r.

1 Eksploatacja osiedli w tym garaze 0,64 0,70
2 Najem dzierzawa, Transport 0,07 0,08
3 SSTP i WSK — Internet 0,06 0,06
4 Kottownia gazowa 0,01 0,01
5 Pozostate w tym operacyjno-finansowe 0,09 0,07
6 f;(i)ell(;iz S’jlz’:zytkowe spotdzielcze wlasno$ciowe i odrgbna 0.01 0.01

Sredniomiesieczny koszt NKO w roku 0.88 0.93
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FUNDUSZ REMONTOWY

Spotdzielnia w celu prowadzenia prawidlowej gospodarki zasobami 1 utrzymania
ich w nalezytym stanie technicznym tworzy fundusz na remonty zasobow

mieszkaniowych 1
mieszkaniowych.

Stan funduszy wynosi (+) 8 070 096,12 zt w tym:

garazy oraz centralny fundusz remontowy zasobow

¢ fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych (+) 7 719 559,67 zt
e fundusz remontowy - lokale uzytkowe wilasnosciowe i odrgbna wtasnos¢

(+) 350 536,45 7k

Fundusz Remontowy na 31.12.2024 r. z podzialem na rodzaje remontow

Tabela nr 10

Opis Bilans otwarcia Wydatki Wptywy namwsgji:co
00 -BO 7971726,63 7971726,63
04 - WYMIANA OBROBEK BLACHAR.RYNIEN 49,62 -49,62
07 - DOCIEPLENIA BUDYNKOW 12 300,00 -12 300,00
09 - NALICZEN.FUNDUSZU REMONTOWEGO 13248 432,31 13248 432,31
10 - REMONT NAWIERZ.ULIC,CHODN.PLAC 1419 057,18 -1419 057,18
11 - REMONTY | NAPRAWY DACHOW 709 220,82 -709 220,82
12 - MALOWANIE,REMONT KLATEK SCHODO 1026 335,04 -1 026 335,04
13 - ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE 529 192,15 -529 192,15
14 - ROBOTY ELEKTRYCZNE | ODGROMIOW 1245 015,71 -1245 015,71
15 - WYMIANY | REMONTY INSTAL.SANIT 3204 822,16 -3204 822,16
16 - ROBOTY SZKLARSKIE 68 303,76 -68 303,76
17 - REMONTY | NAPRAWY WIAT,WEJSCIA 1316 516,04 -1316 516,04
18 - NAPRAWA,MALOWAN.ELEWACIJI BUDYN 400 796,11 -400 796,11
19 - ROBOTY KOMINIARSKIE,WENTYLACY]J 721 861,02 -721 861,02
20 - REMONTY INSTALACII GAZOWEJ 4 320,00 -4 320,00
21 - KOSZTY NADZORU TECHNICZNEGO 1033 785,66 -1 033 785,66
22 - REMONTY,NAPRAWY ALTANEK SMIETN 235 905,40 -235 905,40
23 - POZOSTALE KOSZTY 48 499,57 -48 499,57
25 - KOSZTY REMONTOW DZWIGI 370 251,25 -370 251,25
33 - REMONT BALKONOW / LOGGI 657 140,12 -657 140,12
36 - NAPR.WYMIANA SKRZYNEK POCZTOW. 0,00
37 - WYMIANA,REMONT OKIEN,DRZWI 823 008,04 -823 008,04
42 - WYKONANIE,REMONTY PLACOW ZABAW 269 244,96 -269 244,96
51 - NALEZNE Z FUNDUSZU TERMOMODER. 408 970,68 408 970,68
56 - REMONT, WYMIANA INST.CO,ZAWORY 78 076,56 -78 076,56
60 - NAPRAWA DOMOFONOW 189,11 -189,11
REMONT - GARAZE 276 473,93 83 040,00 70 886,40 264 320,33
REMONT - LOKALE UZYTKOWE 587 642,74 268 228,23 31121,94 350 536,45
Razem 8835 843,30 14 525 158,51 13759 411,33 8070 096,12
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FUNDUSZE SPECJALNE

Oprocz funduszu remontowego, tworzony jest fundusz specjalny na: wymiang-
legalizacj¢ wodomierzy, cieptomierzy oraz remont 1 wymian¢ domofonow.

1) REMONTY — wymiana - legalizacja wodomierzy

Fundusz tworzony jest od 1 kwietnia 2001 r. na wymiane¢ — legalizacj¢ i drobne
remonty wodomierzy.

Na dzien 31.12.2024 r. saldo ww. funduszu stanowi kwote (+) 1663 562,19 zt,
ktora w rozbiciu na osiedla zostata przedstawiona w ponizszej tabeli:

Tabelanr 11

L.P. Wyszczegdlnienie Bilans otwarcia Wydatki Wptywy Saldo

1 OS. BATORY 57 084,40 10 279,32 67 363,72
2 0S. JAGIELLONSKA 1079765,73 104 815,73 233 792,04 1208 742,04
8 0S. JAGIELLONSKA "DETKI" 28736,81 3 888,00 32624,81
7 OS. JAGIELLONSKA "KOMPLEKS 58" 14 675,89 1 706,40 16 382,29
3 0S. MtODYCH 36 668,42 8596,80 45 265,22
4 OS. SOBIESKIEGO 217 792,16 40578,45 94 478,40 271692,11
5 OS. PRZYLESIE 12 852,00 8 640,00 21 492,00

Razem 1447 575,41 145 394,18 361 380,96 1663 562,19

2) REMONTY — wymiana - legalizacja cieplomierzy

Na wymiang¢ — legalizacj¢ 1 drobne remonty cieptomierzy fundusz tworzony jest
od 1 pazdziernika 2005 roku. Dotyczy to lokali
w indywidualne cieptomierze:

wyposazonych

Os. Batory budynek nr O (20 szt. cieptomierzy w lokalach )
budynki D1,D2,D3 (45 szt. cieptomierzy w lokalach )

budynki nrl,2,3,4,5 (200 szt. cieptomierzy w lokalach )

Os. Jagiellonska

Os. Przylesie

Na dzien 31.12.2024 r. saldo ww. funduszu stanowi kwote (+) 251 617,21 zi,
ktora w rozbiciu na osiedla oraz wyodrebnione nieruchomosci przedstawia si¢

nastgpujaco:

Os. Batory bud. Nr 0 (+) 15 688,68 zt,
Os. Jagiellonska "DETKI” (+)  25401,24 z,
Os. Przylesie bud. odnr 1 do nr 5 (+) 210527,29 7,
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3) REMONTY-_domofony

Na dzien 31.12.2024 r. saldo ww. funduszu stanowi kwote (+) 74 942.47 zt, ktéra
w rozbiciu na osiedla oraz wyodrebnione nieruchomos$ci przedstawia si¢

nastepujaco:

Os. Batory (+) 5712,00 zt
Os. Jagiellonska (+) 53797,03 zt
Os. Jagiellonska ,,Kompleks 58” (+) 1543344 z

L.acznie saldo funduszy specjalnych na dzien 31.12.2024 r. stanowi kwote
(+) 1990 121,87 zl.

3. Zaleglosci w oplatach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci — lokale mieszkalne

W 2024 roku kwota zaleglosci wynosi 6 346 062,43 zi.
Wskaznik zaleglosci w stosunku do naliczen bez roszczen spornych stanowi
6,67 %. W porownaniu do roku 2023 r. zmalat o 0,16 punktéw procentowych.

Ponizej zestawienie wskaznika zalegtosci lokali mieszkalnych, bez roszczen
spornych w latach 2015 - 2024.

Tabelanr 12

Rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 2022 2023 2024

Wskaznik | 7,56% |7,48% | 7,62% |7,49 %|7,49 %| 6,93 % | 6,13 % | 6,48 % | 6,83 % | 6,67%

Na kwote zadluzenia 6 346 062,43 zt skladajg si¢ zaleglosci objete nakazami
zaptaty 1 te stanowig kwote 2 463 333,65 zl, pozostata czgs¢ 3 882 728,78 zt
to tzw. biezace zadluzenie mieszkancow, ktére nie jest objete nakazami zaptaty.

W stosunku do oséb posiadajacych zalegtosci powyzej 4-5 miesiecy prowadzone
jest przez caty rok postepowanie windykacyjne, polegajace na wysytaniu do tych
osOb wezwan do zaplaty.

Na przestrzeni catego roku 2024 wystano 343 wezwan do zaptaty, a w stosunku
do 109 osdb, ktore w zaden sposob nie zareagowaly na wezwanie skierowano
do sadu pozwy o zaptate zaleglej kwoty.
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Czes¢ dhuznikéw, ktora wyrazita che¢ uregulowania swoich dlugow wzgledem
Spotdzielni, a nie posiadala jednorazowych s$rodkow na ich pokrycie,
podpisywata z Zarzadem Spotdzielni porozumienia, na mocy ktorych naleznos$ci
zostaly roztozone na dogodne raty.

Mimo kierowania duzej liczby nakazow zaptaty do egzekucji komorniczej, wiele
z tych nakazow komornik zwraca z klauzulg o nie$ciggalnosci.

Zaleglosci z tytulu optat eksploatacyjnych nie zagrazaja ptynnosci finansowe;j
Spoétdzielni, jednak uszczuplajg nasz fundusz remontowy co znacznie ogranicza
wykonywanie biezacych remontow.

I-3. DZIAELALNOSC GOSPODARCZA 1 POZOSTALA
SPOLDZIELNI

1. Koszty spoldzielczej sieci telewizji przewodowej, telewizji
lokalnej oraz Internetu

Na dzien 31.12.2024 r. ilos¢ abonentow SSTP wyniosta 4 717 z tego:

e 3 180 szt. abonenci ustugi TVK
e 1537 szt. abonenci korzystajacy z ustugi dostepu do Internetu - w tym
1 159 szt. to ustuga wigzana tj. pakiet TV + Internet.

W 2024 roku w porownaniu do 2023 ilo§¢ abonentow SSTP zmniejszyta si¢
0 368 szt. Spowodowane jest to przede wszystkim kontynuacjg montazu instalacji
swiattowodowych  FTTH w  naszych  zasobach przez  operatora
telekomunikacyjnego Orange Polska oraz firmy VECTRA.

TVK

Na przestrzeni lat 2020 — 2024 ilo$¢ abonentow TV kablowej zmniejszyta si¢
0 927 0s06b, co przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 13

SSTP Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
;lf‘“’lczab"“e““’w na 4107 3897 3656 3435 3180
udzial % 100,00 94,89 89,02 83,64 77,43
spadek rok do roku X - 210 - 241 -221 - 255
Lacznie spadek 2020-
2024 - 927
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W ramach dziatalnosci TVK, SMLW do 31.05.2024 r. dofinansowata program
telewizyjny pod nazwg ,,Nasze sprawy”, w ktérej emitowane byly informacje
dotyczace Spotdzielni.

Wynik TVK na dzien 31.12.2024 r. to (—) 184 357.61 zt

W stosunku do roku poprzedniego strata byta wyzsza 0 26 512,41 zi.

WSK - INTERNET

Na dzien 31.12.2024 r. do Internetu WSK podiaczonych byto 1 537 internautow.
Na przestrzeni lat 2020 — 2024 ilos¢ abonentow WSK zmniejszyta si¢ o 588 osob,
ponizej zestawienie:

Tabela nr 14

WSK rok 2020 rok 2021 rok 2022 rok 2023 Rok 2024
Ilos¢ abonentow na 31.12. 2125 1967 1781 1650 1537
udziat % 100,00 92,56 83,81 77,65 72,33
spadek rok do roku X - 158 - 186 - 131 -113
Lacznie spadek
2020-2024 - 588

Wynik WSK na dzien 31.12.2024 r. (—)_114 105,12 zt

W stosunku do roku poprzedniego strata byta wyzsza o kwote 77 761,28 zt.

Ponizej tabela przedstawiajaca koszty i przychody SSTP za 2024 r.

Tabelanr 15

Wyszczegolnienie Koszty (wzi) Przychody (w zl)
SSTP 2 843 429,78 2544 967,05
w tym koszty TVL 44 033,67

Wynik SSTP na dzien 31.12.2024 r. (—) 298 462,73 zt
W poréwnaniu do 2023 roku:

9 667,18 zi,
e przychody spadlty o 94 606,51 zi,
e strata byla wyzsza o 104 273,69 zt.

e Kkoszty wzrosty 0
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2. Najem lokali i dzierzawa gruntow
Na dzien na dzief 31.12.2024 r. Spotdzielnia wynajmowata:

e 129 lokali o fgcznej powierzchni 10 669,54 m?

e 97 lokali na cele mieszkalne o powierzchni 3 006,45 m?

e 1 507,63 m?powierzchni wspolnych nieruchomosci na cele mieszkalne
oraz

e wydzierzawiata grunty o powierzchni 2 381,08 m?

z tego :
*  Os. Batory - 12,00 m?
> Os. Jagiellonska - 1805,01 m?
*  Os. Mlodych - 11,00 m?
> Os. Sobieskiego - 452,07 m?
> Os. Przylesie - 101,00 m?

W 2024 roku wynik finansowy - dochdd otrzymany z calej dzialalno$ci
gospodarczej i pozostalej Spoldzielni stanowit kwote (+) 829 718.28 zl,
z tego:

e najem lokali uzytkowych 1 dzierzawa (-) 4 419,70 zt,
e SSTP + Internet +TVL (-) 298 462,73 zi,
e pozostata dzialalnos¢ (+) 1132 600,71 zt.

(W tym: operacyjno-finansowe)

Podatek dochodowy od os6b prawnych za 2024 rok wyniost 226 744,00 zi,
z czego 18 673,00 zl obcigza gospodarke zasobami mieszkaniowymi
a208 071,00 zt dziatalno$¢ gospodarcza. Wynik netto na dziatalnosci
gospodarczej to (+) 621 647,28 zt

3. Dzialalnos¢ finansowa i majatkowa Spoldzielni

Bilans Spotdzielni za 2024 rok zamyka si¢ po stronie aktywow 1 pasywow sumg
231 877 634,20 zt.

Na majatek Spotdzielni sktadajg si¢ aktywa trwale, ktorych wartos¢ na koniec
2024 r. wyniosta 199 411 612,84 zt, co stanowi 86,00 % majatku jednostki.

W okresie sprawozdawczym warto$¢ aktywow trwalych w poréwnaniu do roku

ubieglego spadta 0 4,27 %.
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W strukturze bilansu aktywa obrotowe stanowig 14,00 %, w tym naleznoSci
krétkoterminowe 3,17 %. Udzial inwestycji krotkoterminowych wynosi 7,89 %.
Zobowigzania dlugoterminowe stanowig kwote 2 240 576,34 zi, tj. 0,97 %

wartosci pasywow. Dotycza zaciggnigtego kredytu na budowe mieszkan

na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.

Zobowigzania krotkoterminowe stanowig kwote 65 954 736,96 zi, t). 28,44 %
pasywOw 1 majg charakter biezacy.

Przychody spoéidzielni ze sprzedazy produktéow wraz 2z przychodami
operacyjnymi 1 finansowymi za 2024 r. wyniosty 95 883 085,60 zt i spadty
o 1243 372,37 w stosunku do 2023 r. tj. o0 1,28 %, w tym:

- przychody netto ze sprzedazy wyniosty za 2024 r. 93 574 251,06 zt
1 wzrosty 0 361 001,29 zt w stosunku do 2023 r. tj. 0 0,39 %,

- koszty spotdzielni ogotem wyniosty za 2024 r. 97 832 084,74 zt 1 wzrosty
o 1693 184,59 zt w stosunku do 2023 r. tj. 0 1,76%.

Wskazniki rentownosci przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr 16

L.p. Nazwa wskaznika i jego wzér miernik 2024 r. 2023 r. 2022 r.

Wskazniki rentownosci

Rentowno$¢ majatku (ROA)

1 wynik finansowy netto x 100 procent 0,27% 0,90% 0,43%
aktywa ogotem

Rentowno$¢ przychodow

2 wynik finansowy netto x 100 procent 0,65% 2,29% 1,39%
przychody ogdtem

Rentowno$¢ kapitalu wlasnego (ROE)

3 wynik finansowy netto x 100 procent 0,38% 1,28% 0,63%
kapital wiasny

Rentownos$¢ sprzedazy produktéw, towarow i materialow

wynik na sprzedazy z dziatalnoéci operacyjnej x 100 procent -3,75% -2,23% -2,80%
przychody ze sprzedazy

Na podstawie rocznych wynikdw ekonomicznych nalezy stwierdzic,

ze Spoldzielnia charakteryzowatla si¢ dobra ptynnoscig finansowg, a wszystkie
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zobowigzania Spotdzielni wobec kontrahentéw 1 bankoéw byly realizowane
terminowo. Stan majatkowy i finansowy na dzien 31.12.2024 roku nie wskazuje
na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci w 2025 roku 1 latach nast¢pnych.
Trwajacy konflikt zbrojny za granica naszego kraju jak i wzrost inflacji ma wptyw
na sytuacje gospodarczag w Polsce, a co za tym idzie na sytuacj¢ finansowa
naszych mieszkancow, w wyniku czego mozemy spodziewal si¢ opdznien
w regulowaniu przez nich zobowigzan z tytulu eksploatacji lub z tytulu najmu
lokali uzytkowych. Nie wptynie to jednak na pogorszenie sytuacji finansowej
Spoétdzielni.

Przedstawiona powyzej sytuacja nie stanowi zagrozenia dla kontynuowania

dziatalno$ci Spoétdzielni.

4. Kierunki dzialania Spoldzielni w 2024 roku i latach nastepnych:

1. Kontynuowanie prac remontowych wynikajacych z przegladow
wieloletnich oraz biezacych potrzeb.

2. Dzialania zwigzane z dalszg optymalizacja ponoszonych kosztow
eksploatacji.

3. Prowadzenie procesu inwestycyjnego celem zaspakajania potrzeb

mieszkaniowych.
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ROZDZIAL 11

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

INWESTYCJE planowane i realizowane

W trakcie budowy jest:

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami uslugowymi na parterze
1 garazami przy ul. Akademijnej 4 w Jabtonnie.

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze
1garazem podziemnym przy ul. marsz. Jozefa Pilsudskiego 43D
w Legionowie.

Inwestycje w przygotowaniu:

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze
1 garazem podziemnym przy ul. Sobieskiego 6 w Legionowie.

Osiedle domow mieszkalnych ,,Listopadowa III”” w Jabtonnie.

Osiedle doméw mieszkalnych ,Marmurowa - De¢bowa” Warszawa-
Biatoleka.

Budynek  mieszkalny  wielorodzinny z  garazem  podziemnym
przy ul. Przylesie 7 w Jabtonnie.
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ROZDZI1AL 111

DZIALALNOSC SAMORZADOWA SPOLDZIELNI

Dzialalno$¢ samorzadowa Spoéldzielni realizowana jest w nastepujacych
organach statutowych :
e Radzie Nadzorczej,
e Radach Osiedli :
1. ,,Jagiellonska”

2. ,,Sobieskiego”
3. ,.Batory”

4. ,Miodych”
5. ,,Przylesie”

W posiedzeniach Rady Nadzorczej - na zaproszenie Przewodniczacego -
uczestniczyli czlonkowie Zarzadu, Gléwny Ksiegowy oraz pracownicy
Spoétdzielni merytorycznie zwigzani z omawianymi sprawami.

Podejmowane przez Rade¢ Nadzorcza uchwaty, byly przekazywane do realizacji
przez odpowiednie komorki organizacyjne SMLW.

Na zaproszenie Przewodniczacych Rad Osiedli, w posiedzeniach Rad Osiedli
brali udziat poszczegdlni cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni oraz Kierownicy

Administracji.

Opinie 1 wnioski Rad Osiedli byty przekazywane do rozpatrzenia 1 zatatwienia
przez odpowiednie stuzby SMLW.

Ww. organy samorzagdowe braty czynny udzial w rozwigzywaniu istotnych
problemoéw na rzecz cztonkdéw Spotdzielni.

Legionowo, 10.03.2025 r.

Zarzqd Spoldzielni

Signature Noi}ler'fied

Dokument podpisghy przez Prezes Zarzadu - Szymon Rosiak

Szymon Lech ReSiak

Data: 2025.03.18412:16:55 CET ) .

Wiceprezes Zarzadu - Marek Petrykowski

Signature Mot Verified Wiceprezes Zarzadu - Agnieszka Borkowska
Dokument podpisghy przez
Marek Petryk i

Data: 2025.031¢ 12:17:39 CET
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