SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasno$ciowej
w Legionowie z dzialalnosci za rok 2024.

SPRAWY ORGANIZACYJNE
W okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza dziatala w nastepujacym skladzie
wybranym w dniu 28.09.2022 r. przez Walne Zgromadzenie SMLW
w Legionowie na kadencje 2022/2025:
Przewodniczacy - Tadeusz Kazmierczak
Z-ca Przewodniczacego Robert Michalski
Z-ca Przewodniczacego Malgorzata Zidtkowska
Sekretarz Natalia Krupa - Sapiejewska
Czlonkowie Krzysztof Jaworski
- Stanistawa Sakowska
- Marcin Cywinski
- Krzysztof Sliwa
- Tadeusz Lewandowski
- Andrzej Gtuchowski
- Irma Cegietka
- Elzbieta Ziutkowska
- Mirostaw Pachulski
- Alfred Babecki
- Robert Bochenek

W 2024 roku Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen plenarnych.
W posiedzeniach Rady na zaproszenie Przewodniczgcego, uczestniczyli
cztonkowie Zarzadu Spoéidzielni oraz Glowny Ksiegowy oraz pracownicy

merytorycznie zwigzani Z omawianymi sprawami.
Na 15 cztonkow Rady Nadzorczej, Srednia obecnosé¢ w posiedzeniach plenarnych

odbytych w 2024 roku wynosita 97,44 %.

ZAKRES DZIAFL.ANIA

W wyniku rozpatrywanych spraw przedtozonych przez Zarzad Spétdzielni,
Rada Nadzorcza na mocy uprawnien wynikajgcych z § 36 Statutu, podjeta w 2024

roku 41 uchwat.
Podjete uchwaly dotyczyly tematycznie m..in. nastepujacych zagadnien,
niezbednych dla funkcjonowania Spoldzielni :
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1. Wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci stanowigcej dzialke o
numerze ewidencyjnym 368 w obrebie ewidencyjnym 65 w Legionowie
ograniczonym prawem rzeczowym stuzebnoscig przesytu.

2. Ustalenia kosztow obshugi procesu inwestycyjnego i remontowego przez
Spotdzielnie i ich rozliczanie na poszczegolne inwestycje.

3. Ustalenia regulaminu rozliczania kosztow c.o. oraz c.w.u. w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Legionowie,
wyposazonych w instalacje c.0. i c.w.u., zasilanych z miejskiej sieci
cieptowniczej.

4. Ustalenia regulaminu rozliczania kosztéw c.o. oraz c.w.u. w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Legionowie na
Osiedlu Przylesie.

5. Uchwalenia planu gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2024 r.,
w zakresie ,,Remontow”.

Uchwalony plan zawierat:

- zbiorczy plan finansowy remontdéw na 2024 rok,

- plan finansowy remontéw na 2024 rok z podziatem na nieruchomosci,
- plan rzeczowy remontow na 2024 rok z podziatem na nieruchomosci,
- plan remontéw na 2024 rok ,, Garaze”

- plan remontéw na 2024 rok z funduszu celowego dot. :

., wodomierzy”,

,, cieptomierzy”,

,, domofonow”’;

- plan remontéw na 2024 lokali uzytkowych z wiasnosciowym prawem do
lokalu

6. Upowaznienia Zarzadu do wystapienia Spotdzielni z Polskiego
Towarzystwa Mieszkaniowego.

7. Wyrazenia zgody na obcigZenie nieruchomosci stanowigcej dziatke o
numerze ewidencyjnym 136 w obrebie ewidencyjnym 66 w Legionowie
ograniczonym prawem rzeczowym stuzebnoscia przesytu.

8. Badania lustracyjnego SMLW w Legionowie

e Ustala sie termin przeprowadzenia badania lustracyjnego w zakresie
pelnej lustracji dziatalnosci SMLW w Legionowie od miesigca
pazdziernika 2023 r.

e Pelng lustracja zostanie objeta dziatalnos¢ SMLW w Legionowie za
okres od 01.01.2020 roku do 31.12.2022 roku.

e Ustala sie termin przeprowadzenia badania lustracyjnego w zakresie
lustracji dotyczacej budowy budynkéw mieszkalnych i rozliczania
kosztéw budowy tych budynkéw od miesigca marca 2024 r.

e Lustracja dotyczaca budowy budynkoéw mieszkalnych i rozliczania
kosztéw budowy tych budynkéw obejmuje okres od 01.01.2023 r do
31.12.2023 r., i dotyczy nw. Zadan inwestycyjnych:

- budynek mieszkalno-ustugowy nr 16 — Os. Przylesie,
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- budynek mieszkalno-ustugowy Sobieskiego 43,
- budynek mieszkalno-ustugowy Pilsudskiego 43D,
9. Podziatu cztonkéw Spéldzielni na poszczegdlne czegsci Walnego

Zgromadzenia.
Stosownie do § 24 ust. Statutu, Rada Nadzorcza dokonata podziatu cztonkow

Spétdzielni na cztery czesci Walnego Zgromadzenia.

10. Przyjecia sprawozdania finansowego SMLW w Legionowie za rok 2023
sporzadzonego na dzien 31.12.2023 r.

11. zaopiniowania wniosku Zarzgdu w przedmiocie podziatu nadwyzki
bilansowej za rok 2022 i rok 2023.

12. Ustalenia zasad udziatu cztonkéw w pozytkach i innych przychodach z
wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

13.Uchwalenia planéw rzeczowo — finansowych z dziatalno$ci Spotdzielni na
2024 r.
Uchwalone plany zawieraty:
- plan rzeczowo-finansowy na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi na

2024 rok.
- plan rzeczowo-finansowy na Dziatalnosci Gospodarczej i Pozostatej na

2024 rok.
- plan rzeczowo-finansowy Kosztéw ogdlnych na 2024 r.
14. Wysokosci optaty eksploatacyjnej za lokal uzytkowy posiadajgcy status

spotdzielczego prawa do lokalu.
- z dniem 01.10.2024 r., dla wolnostojgcego lokalu uzytkowego przy Alei 3

maja 32 w Legionowie ustala sig optaty w wysokosci.
o cksploatacja - 2,60 zt/m’ + obowigzujgcy podatek VAT
e odpis na fundusz remontowy - 0,88 zt/m’? + obowigzujgcy podatek VAT
e podatek od nieruchomosci - 2,23 zH/m? + obowiqzujgcy podatek VAT
o wieczyste uzytkowanie gruntu-0,67 zt/m* + obowigzujqgcy podatek VAT
15. wysoko$ci oplaty eksploatacyjnej za lokal uzytkowy posiadajacy status
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w pawilonie ,,Stoneczna”
przy ul. Jagiellonskiej 2 na osiedlu Batory w Legionowie.
e eksploatacja - 6,00 zt/m’ + obowigzujgcy podatek VAT
e odpis na fundusz remontowy - 2,60 z/m? + obowigzujgcy podatek VAT
e podatek od nieruchomosci - 2,75 zt/m? + obowigzujgcy podatek VAT
» wieczyste uzytkowanie gruntu-4,26 zt/m’ + obowigzujgcy podatek VAT
16.zmiany optaty za konserwacje instalacji domofonowej.
17.Zmiany wysokosci optat za korzystanie z wideo — domofonow.
18. Zmiany optat za lokale (zaliczka oplata stata na C.0O.)
19. Oplat za lokale (zaliczka oplata zmienna na C.O., zaliczka optata na
cyrkulacje).
20. zmiany wysokosci oplat za lokale mieszkalne oséb bedacych czlonkami
Spotdzielni.
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21. zmiany wysoko$ci oplat za lokale mieszkalne osdb niebgdacych cztonkami

Spotdzielni.

22. ustalenia oplat zaliczkowych na pokrycie kosztow zwigzanych z
utrzymaniem lokali w nieruchomosci przy ul . Jana III Sobieskiego 43 w

Legionowie.

- 7z dniem 01.11.2024 r., wprowadza si¢ miesigcznie optaty zaliczkowe na
pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu:

e Oplata zmienna na centralne ogrzewanie

z 119,92 zI/GJ + obowigzujacy podatek vat (z rekompensatg) oraz
z 134,72 zt/GJ + obowigzujgcy podatek vat (bez rekompensaty)
na 110,99 zl/GJ + obowigzujgcy podatek VAT tj. 136,52 zt/GJ (brutto)

e Oplata stata na centralne ogrzewanie:

z 2,42 z/m?+ obowigzujacy podatek vat (z rekompensatg) oraz
72,70 zt/m?+ obowigzujacy podatek vat (bez rekompensaty)
na 1,61 zV/m?*+ obowigzujacy podatek VAT tj. 1,98 zl/m? (brutto)

e Oplata za podgrzew wody:

z 35,98 zt/m?> + obowigzujacy podatek vat (z rekompensatg) oraz
z 40,42 z}/m> + obowigzujacy podatek vat (bez rekompensaty)
na 54,96 zZ/m®+ obowiazujacy podatek VAT tj. 67,60 zi/m> (brutto)

e Oplata stala na cyrkulacje:

37,89 zi/lokal + obowigzujacy podatek VAT tj. 46,60 zl/lokal (brutto)

e Oplata za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow:

z 12,48 zt/m?+ obowigzujgcy podatek VAT
na 15,06 zZ/m> + obowiazujacy podatek VAT tj. 16,26 z}/m* (brutto)

23.Uchwalenia Zasad gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowe)

Lokatorsko — Wlasno$ciowej w Legionowie.
24. wyboru bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania

finansowego za rok obrotowy 2024 1 2025.
25. wprowadzenia zaliczkowej oplaty statej na cyrkulacje, w budynkach nr od

1 do 5 na osiedlu ,,Przylesie I” w Jabtonnie.
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26. zmiany wysokosci podatku od nieruchomosci.
- z dniem 01.01.2025 r.,, zmienia si¢ wysoko$¢ podatku od nieruchomosci
dla lokali niewyodrebnionych na osiedlu Przylesie w Jablonnie w budynkach

odnr 1 do nr 5.
z kwoty 0,19 zt/m? na 0,27 zt/m?

27. uchwalenia regulaminu.
Okreslajgcy zasady rozliczania kosztéw budowy lokali i ustalenia wysokosci

whktadow budowlanych budynku wielorodzinnego z ustugami i garazami przy
ul. Pilsudskiego 43D w Legionowie wraz z instalaciami i urzqdzeniami
technicznymi zwigzanymi z tym budynkiem, na dzialce o numerze
ewidencyjnym 339/2 oraz czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 341/2 w
obrebie ewidencyjnym 65 w Legionowie.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze uchwaly wymagajagce podjecia czynnosci
wykonawczych, realizowane byly przez Zarzad SMLW zgodnie z ich tredcig. Nie
stwierdzono podjecia przez Zarzad czynnosci wykonawczych, wykraczajacych
poza uprawnienia okreslone Statutem.

Poza sprawami wymagajacymi podjecia stosownych uchwal, Rada Nadzorcza
zajmowala sie¢ m. in. rozpatrywaniem spraw cztonkéw Spétdzielni skierowanych

do Rady Nadzorczej.

W kazdy pierwszy poniedzialek miesigca obywaly si¢ dyzury Rady Nadzorcze]
dla cztonkow spétdzielni.

LUSTRACJA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Lustracja petna

Uwzgledniajac obowigzek wynikajacy z art. 91 § 1 Ustawy Prawo
spotdzielcze o poddawaniu sie spotdzielni mieszkaniowych corocznej lustracji w
okresie budowania przez nie budynkdéw mieszkalnych i rozliczenia kosztow
budowy tych budynkéw, Rada Nadzorcza podejmujac w dniu 28.08.2023 r.,
Uchwate Nr 29/2023 ustalita:

e Zakres badania lustracyjnego dot. peinej dziatalnosci SMLW w
Legionowie za okres od 01.01.2020 roku do 31.12.2022 roku, oraz w
dniu 27.02.2024 r, uchwatg nr 9/2024 dokonano reasumpcji uchwaty nr
29/2023 dokonujac zapisu dotyczacego budowy budynkéw
mieszkalnych i rozliczania kosztéow budowy tych budynkéw
obejmujacy okres od 01.01.2023 r., do 31.12.2023 r.

Badanie lustracyjne  przeprowadzi Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
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Mieszkaniowych RP w okresie od 08.10.2023 r. do 26.04.2024 r.

SPRAWY ORGANIZACYJNO-SAMORZADOWE

Rada Nadzorcza
W celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni bezposredniego kontaktu z Rada

Nadzorczg, w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca, w siedzibie Zarzadu byty
pelione dyzury przez dwdch czlonkéw Rady Nadzorcze;.

Zarzad Spotdzielni

W okresie sprawozdawczym dzialalnoscig SMLW kierowat Zarzad w sktadzie:
- Szymon Rosiak - Prezes Zarzadu

- Marek Petrykowski - V-ce Prezes Zarzadu

- Agnieszka Borkowska - V-ce Prezes Zarzadu

Rady Osiedla
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dzialalnosé Rad Osiedli, ktérych cztonkowie

angazowali si¢ aktywnie w sprawy zwigzane z danym osiedlem (m.in. sprawy
bezpieczenstwa i porzadku na osiedlach, podejmowanie dzialai w rozwiazywaniu
konfliktéw miedzy mieszkancami).

Rady osiedli czynnie uczestniczyly w opracowaniu planéw remontow swoich
osiedli. Przy wspoludziale Administracji Osiedli organizowano imprezy
$wigteczne dla oséb samotnych. Ich organizacja byla mozliwa m.in. dzieki
zaangazowaniu cztonkéw Rad Osiedli w pozyskiwaniu sponsorow.

Do nin. sprawozdania zalgcza si¢ Informacje Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej dot. m.in. wynikéw badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni

za rok 2024.

Powyzsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rad¢ Nadzorcza na posiedzeniu w
dniu 24.03.2024 .

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA
w Legionowie
RADA NADZORCZA
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