SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wilasnosciowej
w Legionowie z dzialalnosci za rok 2016.

SPRAWY ORGANIZACYJINE

W okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza dzialala w nastepujacym nie
zmienionym sktadzie wybranym przez Walne Zgromadzenie SML-W w
Legionowie w dniu 30.06.2014r. na kadencj¢ 2014/2017:

Przewodniczacy - Wanda Misterkiewicz
Z-ca przewodniczacego Mieczystaw Zutawnik

Z-ca Przewodniczacego - Tadeusz Goralski
Sekretarz - Agnieszka Chudorlinska
Czlonkowie - Beata Mizerska

- Dziubinska Maria

- Ewa Skonieczna

- Pawel Koprowski

- Ewa Wronecka

- Marcin Kaczanski

- Tadeusz Lewandowski
- Jolanta Wereszczynska
- Ghuchowski Andrzej

- Wojciech Babecki

- Henryk Swirski

Stosownie do przepisoOw statutowych, Rada Nadzorcza powolata ze swego
grona Komisj¢ Rewizyjng w sktadzie 5 osob.

W 2016 roku Rada Nadzorcza odbyta: 11 posiedzen plenarnych i jedno
posiedzenie  Prezydium. W  posiedzeniach Rady na  zaproszenie
Przewodniczacego, uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spoéldzielni, Giowny
Ksiggowy oraz pracownicy merytorycznie Zwigzani Z omawianymi sprawami.
Na 15. cztonkéw Rady Nadzorczej, srednia obecno$¢ w posiedzeniach
plenarnych odbytych w roku 2016 wyniosta 95,75%.

ZAKRES DZIALANIA

W wyniku rozpatrywanych spraw przedtozonych przez Zarzad Spotdzielni,
Rada Nadzorcza na mocy uprawnien wynikajacych z § 36 Statutu, podjeta w
2016 roku 59 uchwat.

Podjete uchwaly dotyczyly tematycznie m. in. nast¢pujacych zagadnien,
niezbednych dla funkcjonowania Spotdzielni :

1. Zatwierdzenia struktury organizacyjnej SML-W w Legionowie.

Zatwierdzona struktura organizacyjna sktada sie z nastepujgcych czesci:
- schematu organizacyjnego w formie graficznej,



o

- Regulaminu organizacyjnego SML-W w Legionowie.
(nowa struktura obowiqzuje z dniem podjecia uchwaly tj. od dnia
11.02.2016r.)
Podziatu czlonkéw Spoldzielni na poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia.
Stosownie do § 24 ust. 3 Statutu, Rada Nadzorcza dokonata podziatu
cztonkow Spoltdzielni na szes¢ czesci Walnego Zgromadzenia 2016r.
Reasumpcji uchwaty Rady Nadzorczej pozbawiajacej cztonkostwa przez
wykluczenie ze Spotdzielni.
W zwiqzku ze splatg catego zadtuzenia z tytutu optat za zajmowany lokal,
Rada po rozpatrzeniu wniosku Zarzqdu dokonata reasumpcji uchwaty
pozbawiajqcej czlonkostwa przez wykluczenie ze Spotdzielni w stosunku do
jednej osoby. Z dniem podjecia uchwaty czlonkostwo zostato przywrocone
wraz z prawem do lokalu.
Uchwalenia planow rzeczowo-finansowych z dziatalnosci Spotdzielni na
2016 rok.
Uchwalone plany zawieraty
- plan rzeczowo-finansowy na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi na
2016r.
- plan rzeczowo-finansowy na Dziatalnosci Gospodarczej i Pozostatej na
2016r.
- plan rzeczowo-finansowy Kosztow ogolnych na 2016r.
Wyrazenia zgody na zaciggnigcie przez Spotdzielnie kredytu.
Na podstawie § 121 Statutu Spoldzielni i upowaznienia Walnego
Zgromadzenia, Rada wyrazila zgode na zaciggniecie przez Spoldzielnie
kredytu w Banku PKO BP Oddzial w Warszawie w kwocie 5.003.085,00 zi
na termomodernizacje budynkow.
Przyjecia sprawozdania finansowego SML-W w Legionowie za rok 2015
Sporzadzonego na dzien 31.12.2015r.
Wyboru dwoch przedstawicieli na zjazd przedkongresowy organizowany
przez Krajowa Rade Spotdzielcza.
Rozpatrzenia skargi na dziatalnos¢ Zarzadu SML-W.
Wyrazenia zgody na nabycie wlasnosci dziatek w Legionowie:
- dziatki nr ew. 48/1 obr. 67,
- dziatki nr ew. 49/1 obr. 67,
- dziatki nr ew. 183/1 obr. 66,
- dziatki nr ew. 24 obr. 67
- dziatka nr ew. 36 obr. 67

10.Ustalenia wysokos$ci optaty zaliczkowej na pokrycie kosztow zwigzanych

z utrzymaniem lokalu w nieruchomosci budynek 10B przy ul.
Akademijnej 17 w Jabtonnie dot.:

- oplaty zaliczkowej zmiennej na centralne ogrzewanie,

- Oplaty zaliczkowej stalej za centralne ogrzewanie,



- oplaty zaliczkowej za podgrzew wody, zuzycie zimnej wody,
- oplaty zaliczkowej za odprowadzanie sciekow,
- optaty zaliczkowej za poczet zuzycia ciepla za centralne ogrzewanie —
oplata zmienna.

11.Zatwierdzenia kosztow budowy trzech budynkéw handlowo-ustugowych
przy ul. Sowinskiego w Legionowie 1 ustalenia wysokos$ci wktadoéw
budowlanych.

12.Zmiany optaty za lokale mieszkalne :
- z dniem 01.05.2016r. na Osiedlach Jagiellonska, Sobieskiego i Mtodych
ulegta zmianie optata zmienna za podgrzew wody dla lokali wyposazonych
w wodomierze i dla lokali bez wodomierzy, podstawg zmiany byto
wprowadzenie przez PEC ,, Legionowo” Sp. z o.0. nowej taryfy dla ciepla
zatwierdzonej decyzjq Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

13.Wyrazenia zgody na obcigzenie prawa uzytkowania wieczystego
ograniczonym prawem rzeczowym stuzebnoscig gruntow3:
- Rada Nadzorcza wyrazila zgode na odplatne obcigzenie przez Zarzgd
nieruchomosci gruntowej bedgcej w uzytkowaniu wieczystym SML-W w
Legionowie, stanowigcej dziatke o nr ew. 352, obreb 65 w Legionowie
stuzebnosciq gruntowq umozliwiajgcg wykonanie i korzystanie z przylgcza
kanalizacyjnego na czas nieokreslony,
- Rada Nadzorcza wyrazila zgode na odplatne obcigzenie przez Zarzgd
nieruchomosci  gruntowej bedgcej we wspotwlasnosci SML-W w
Legionowie, stanowiqcej dziatke o nr ew. 354 , obreb 65 w Legionowie
stuzebnosciq gruntowqg umozliwiajgcg wykonanie i korzystanie z przylgcza
kanalizacyjnego na czas nieokreslony,
- Rada Nadzorcza wyrazila zgode na odplatne obcigzenie przez Zarzgd
nieruchomosci  gruntowe bedgcej we wspotwltasnosci SML-W w
Legionowie, stanowigcej dziatke o nr ew. 239, obreb 65 w Legionowie,
stuzebnosciq gruntowa umozliwiajgcg wykonanie i korzystanie z przylgcza
wodociggowego i gazowego na czas nieokreslony,
- Rada Nadzorcza wyrazila zgode na odplatne obcigzenie przez Zarzgd
nieruchomosci gruntowych bedgcych w uzytkowaniu wieczystym SML-W w
Legionowie, stanowiqcych dzialki o nr ew. 334/5 i 336, obreb 65 w
Legionowie, stuzebnosciq gruntowa umozliwiajgcq wykonanie i
korzystanie z przylgcza teletechnicznego na czas nieokreslony,
- Rada Nadzorcza wyrazila zgode na odplatne obcigzenie przez Zarzgd
nieruchomosci gruntowej bedgcej we wspotuzytkowaniu wieczystym SML-
W w Legionowie , stanowiqcej dziatke o nr ew. 334/3, obreb 65 w
Legionowie, stuzebnosciq gruntowg umozliwiajgcq wykonanie i
korzystanie z przylqcza teletechnicznego na czas nieokreslony.

14.Zmian w regulaminach:




- Porzgdku Domowego Spdidzielni Mieszkaniowej  Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Legionowie, realizujgc postanowienia uchwaty, Zarzgd
Spoltdzielni sporzqdzitl jednolity tekst ww. regulaminu,
- Rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali; realizujgc postanowienia uchwaly, Zarzgd
sporzqdzit jednolity tekst ww. regulaminu,

15.Upowaznienia Zarzadu do obcigzenia nieruchomosci shuzebnoscia
przesytu:
- Rada Nadzorcza upowaznita Zarzqd Spodldzielni do obcigzenia
nieruchomosci gruntowych bedgcych wtasnoscig SML-W, potozonych W
Jablonnie, nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebnosciq przesytu na
rzecz PGE Dystrybucja S.A. z/s w Lublinie,
- Rada Nadzorcza wupowaznita Zarzqd Spoldzielni do obcigzenia
nieruchomosci gruntowych bedgcych w uzytkowaniu wieczystym SML-W,
potozonych w Jablonnie, nieodplatng i na czas nieokreslony stuzebnoscig
przesylu na rzecz Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.0. z/s w Warszawie,

16.Uchwalenia regulaminu:
- okreslajgcego zasady rozliczania kosztow budowy lokali i ustalania
wysokosci wktadow budowlanych zespotu zabudowy mieszkaniowej - dwa
budynki wielorodzinne nr 14 i 17 na osiedlu ,, Przylesie” w Jabtonnie,
- okreslajgcego zasady rozliczania kosztow budowy domow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej przy ul
Listopadowej w Jablonnie (Listopadowa II),
- okreslajgcego zasady rozliczania kosztow budowy lokali i ustalania
wysokosci wktadow budowlanych budynku wielorodzinnego z garazem
podziemnym przy ul. Ogrodowej w Legionowie wraz z instalacjami i
urzgdzeniami technicznymi zwianymi z tym budynkiem,

17.Zatwierdzenia Zbiorczego Zestawienia Kosztow (ZZK):
- Rada Nadzorcza zatwierdzita Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nr 14 i 17 z ustugami, miejscami
parkingowymi i zagospodarowaniem terenu na osiedlu ,, Przylesie” w
Jabtlonnie,
- Rada Nadzorcza zatwierdzila Zbiorcze Zestawienie Kosztow osiedla
budynkow  jednorodzinnych przy ul. Listopadowej w Jablonnie
., Listopadowa Il wraz z zagospodarowaniem terenu,
- Rada Nadzorcza zatwierdzita Zbiorcze Zestawienie Kosztow warsztatu
rzemieslniczego z zagospodarowaniem terenu, na terenie czesci dziatek o
nr ew. 3989 i 1452/34 na osiedlu ,, Przylesie” w Jablonnie,
- Rada Nadzorcza zatwierdzita Zbiorcze Zestawienie Kosztow dla budynku
wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Ogrodowej w
Legionowie,

18.Badania lustracyjnego SML-W w Legionowie.



- uwzgledniajgc obowigzek wynikajgcy z art. 91 § 1* ustawy Prawo
Spoldzielcze o poddawaniu si¢ spoldzielni mieszkaniowych corocznej
lustracji w okresie budowania przez nie budynkow mieszkalnych i
rozliczania kosztow budowy tych budynkow, Rada Nadzorcza postanowita,
ze lustracjq zostanq objete zadania inwestycyjne realizowane w roku 2015.

19.Wyboru biegltego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego za rok 2016.

20.Zatwierdzenia zasad rozliczania wytwarzania ciepta w kotlowni lokalne;j
znajdujacej sig:
- w budynkach nr 1, 2, 3, 4i 5 przy ul. Przylesie w Jablonnie,
- w budynkach nr D1, D2, D3 przy ul. Ogrodowej w Legionowie,

21.Zatwierdzenia zasad rozliczen kosztow dostawy ciepta do nieruchomosci
znajdujacej si¢:
- w budynku przy ul. Pitsudskiego 28 w Legionowie,
- w budynkach na osiedlu Jagiellonska, Sobieskiego i Miodych,

22.Uchwalenia planu ,,Remontow” na 2016r. z funduszu remontowego lokali
uzytkowych posiadajacych spédldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
lub odrebng wiasnos¢.

23.Zatwierdzenia zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
zasobOow mieszkaniowych.

24.Zmiany optlat za lokale:
- z dniem 01.01.2017r. wprowadza sie nowe miesieczne optaty zaliczkowe
na pokrycie kosztow statych za cieplo na potrzeby c.o. i podgrzewu wody
wg naliczen na budynki na osiedlach Jagiellonska, Sobieskiego i Mtodych,
podstawq rozliczenia oplaty statej za cieplo jest aktualna moc zamowiona
wprowadzona przez dostawce ciepla.

25.Uchwalenia regulaminu rozliczania kosztow dostawy gazu sieciowego do
budynkéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze na osiedlu Jagiellonska,
Sobieskiego 1 Mtodych.

26.Wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomos$ci gruntowej bedacej w
uzytkowaniu wieczystym SML-W w Legionowie, dot.:
- Rada Nadzorcza wyrazila zgode na nieodplatne i na czas nieoznaczony
obcigzenie przez Zarzqd SML-W w Legionowie nieruchomosci gruntowej
bedgcej w uzytkowaniu wieczystym SML-W, polozonej w Legionowie
oznaczonej jako dziatka 0 nr ew. 276/1 z obrebu 65 ograniczonym prawem
rzeczowym stuzebnosciq przesytu na rzecz PWK ,, Legionowo” Sp. z 0.0. w
Legionowie, zgodnie <z projektowanym  przebiegiem przylgcza
kanalizacyjnego na terenie ww. dziatki,
- Rada Nadzorcza wyrazita na obcigzenie przez Zarzqd nieruchomosci
gruntowej bedqgcej w uzytkowaniu wieczystym SML-W w Legionowie,
stanowiqcej dziatke o nr ew. 321, obreb 65 w Legionowie, nieodplatng
stuzebnosciq przejazdu i przechodu do drog publicznych w Legionowie,
ustanowionych na czas nieokreslony,




27.0ddelegowania cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji
cztlonka Zarzadu SML-W w Legionowie w celu uzupehienia sktadu
Zarzadu do trzech osob.
Rada Nadzorcza stwierdza, ze uchwaly wymagajace podjecia czynnosSci
wykonawczych, realizowane byly przez Zarzad SML-W zgodnie z ich trescia.
Nie stwierdzono podjecia przez Zarzad czynnosci wykonawczych,
wykraczajacych poza uprawnienia okreslone Statutem.

Poza sprawami wymagajacymi podjecia stosownych uchwat, Rada Nadzorcza

zajmowala si¢ :

- stopniem realizacji prowadzonych przez Spotdzielni¢ inwestycji ,

- rozpatrywaniem spraw czlonkéw Spotdzielni skierowanych do Rady
Nadzorczej.

DZIALALNOSC KONTROLNA

W  zwigzku ze zlozong przez Przedstawiciela Stowarzyszenia
Legionowskich Lokatorow — SLL, cztonka SML-W w Legionowie, skargg z
dnia 18.03.2016r. na dziatalnos¢ Zarzadu  Spotdzielni, Rada Nadzorcza
Uchwatg nr 23/16 z dn. 21.04.2016r. upowaznita Komisj¢ Rewizyjng do
przeprowadzenia kontroli w celu zbadania sprawy kosztéw budowy i1 sprzedazy
lokali uzytkowych w zrealizowanych przez Spoétdzielni¢ inwestycjach przy ul.
Pitsudskiego 24B i ul. Pilsudskiego 28 w Legionowie.

Przeprowadzajac kontrole, Komisja Rewizyjna opierata si¢ na dokumentach

dot. budowy 1 sprzedazy lokali mieszkalnych 1 ustugowych, nie stwierdzajac
zadnych nieprawidtowosci. Wszystkie dzialania byly odpowiednio przejrzyscie
udokumentowane. Zostalo to rowniez potwierdzone w protokotach =z
przeprowadzanych lustracji  przez Zwiagzek Rewizyjny  Spotdzielni
Mieszkaniowych RP. Ustalenia lustracji nie wykazaty zadnych mankamentéw w
tym zakresie.
Dzialania Spoéidzielni byly prawidlowe. Zasady rozliczania kosztéw budowy
zostaly unormowane odrebnie dla poszczegdlnych zadan inwestycyjnych w
,Regulaminach okres$lajacych zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania
wysokosci wktadow budowlanych”. Opracowane i przyjete w tym zakresie
Regulaminy, zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza, szczegétowo i1 w sposdb
kompleksowy okreslaly ww. zasady zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami. Inwestycje zostaty zrealizowane na podstawie zatwierdzonych przez
Rade Nadzorcza Zbiorczych Zestawien Kosztow dla poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych,

Komisja Rewizyjna odniosta si¢ rowniez do artykulow zamieszczanych w
lokalnych mediach dot. SML-W w Legionowie , a w szczegdlnosci do zarzutow
kierowanych pod adresem Prezesa Zarzadu, zwracajac uwage, ze cztonkowie
Spoétdzielni uprawnieni sg do wyrazania krytyki 1 negatywnych ocen w stosunku
do os6b petnigcych funkcje w organach pochodzacych z wyboru. Krytyka ta



jednak nie moze poniza¢ w opinii publicznej lub narazi¢ na utrate zaufania
potrzebnego dla danego stanowiska, zawodu lub rodzaju dziatalnosci, bowiem
dobra osobiste sg chronione przepisami Kodeksu Cywilnego oraz Kodeksu
Karnego.

LUSTRACJA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Lustracja problemowa.

Uwzgledniajac obowigzek wynikajacy z art. 91 § 1! Ustawy Prawo
spotdzielcze o poddawaniu si¢ spotdzielni mieszkaniowych corocznej lustracji w
okresie budowania przez nie budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow
budowy tych budynkoéw, Rada Nadzorcza podejmujac w dniu 16.09.2015r.
Uchwate Nr 51/15 ustalita :

e zakres badania lustracyjnego dot. zadan inwestycyjnych realizowanych w

roku 2014.
Termin lustracji ustalono na m-c grudzien 2015r.
Badanie lustracyjne przeprowadzit Zwigzek Rewizyjny  Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w okresie od 01.12.2015r. do 29.02.2016r. Ustalenia z
przeprowadzonego badania zawieral protokdt przekazany przez lustratora
Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Spotdzielni.
Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji, Zwigzek Rewizyjny przestat do
Spotdzielni list polustracyjny z dnia 21.04.2016r. nie formutujac zadnych
wnioskéw. W ocenie Zwiazku dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni w 2014
roku prowadzona bylta prawidlowo.

WYKRESLENIA

Rada Nadzorcza rozpatrzyta 10 wnioskow Zarzadu w sprawie wykreslenia
z rejestru cztonkow Spoétdzielni. W dwoéch przypadkach przyczyng wykreslenia
byla utrata jedynego prawa do lokalu w wyniku podzialu majatku wspolnego.
W pozostatych osmiu przypadkach, utrata jedynego prawa do lokalu nastgpita w
postepowaniu egzekucyjnym — licytacje komornicze z wniosku wierzycieli. We
wszystkich przypadkach nie zlozone zostaly rezygnacje z czlonkostwa. Nie
odbierano w tej sprawie korespondencji wysylanej przez Spotdzielnig.
Rozpatrzenie wnioskoOw Zarzadu nastgpito bez udziatu zainteresowanych stron,
ktore mimo skutecznego powiadomienia nie przybyly na posiedzenie Rady
Nadzorczej.

SPRAWY ORGANIZACYJINO-SAMORZADOWE

Rada Nadzorcza

W celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni bezposredniego kontaktu z Rada
Nadzorcza, w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca, w siedzibie Zarzadu byty
pelione dyzury przez dwoch cztonkow Rady Nadzorcze;.




Zarzad Spotdzielni
W okresie sprawozdawczym dziatalnosciag SML-W kierowal Zarzad w sktadzie:

- Szymon Rosiak - Prezes Zarzadu

- Stanistaw Ozdarski - V-ce Prezes Zarzadu (do dn.07.12.2016r.)
- Marek Petrykowski - V-ce Prezes Zarzadu

- Wojciech Babecki - Czlonek Zarzadu

(oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji
cztonka Zarzadu na czas do wyboru cztonka Zarzadu tj. do dnia 28.02.2017r.)

Rady Osiedla

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dzialalnos¢ Rad Osiedli, ktorych
cztonkowie angazowali si¢ aktywnie w sprawy zwigzane z danym osiedlem
(m.in. sprawy bezpieczenstwa i porzadku na osiedlach, podejmowanie dziatan w
rozwigzywaniu konfliktéw migedzy mieszkancami).

Rady Osiedli czynnie uczestniczyly w opracowywaniu plandow remontow
swoich osiedli. Przy wspotudziale Administracji Osiedli organizowano imprezy
swiagteczne dla os6b samotnych. Ich organizacja byta mozliwa m. in. dzi¢ki
zaangazowaniu cztonkéw Rad Osiedli w pozyskiwaniu sponsorow.

Przedktadajagc  nin. sprawozdanie za rok 2016 informujemy, ze podczas
tegorocznych obrad Walnego Zgromadzenia, czlonkowie dokonaja wyboru
nowej Rady Nadzorczej na kadencje 2017/2020. Ustepujaca Rada Nadzorcza
zyczy nowo wybranym cztonkom Rady powodzenia w realizacji swoich zadan
statutowych oraz dobrej wspotpracy z Zarzadem 1 Radami Osiedli w dziataniach
na rzecz mieszkancow i rozwoju Spotdzielni.

Do nin. sprawozdania zalgcza si¢ Informacje Komisji Rewizyjne; Rady
Nadzorczej dot. m.in. wynikdéw badania sprawozdania finansowego Spotdzielni
za rok 2016.

Powyzsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu
w dniu 20.04.2017r.
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