Spoldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko -Wlasnosciowa
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ul. Jagiellonska 11
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INFORMACIA DODATKOWA ZA 2023 ROK

CZESC PIERWSZA - Informacje objasniajace do bilansu.

1.  Szczegétowy zakres zmian wartosdci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie standw i tytutdw zmian dotychczasowe;j
amortyzacji lub umorzenia.

Zmiany w stanie wartosci niemateriainych i prawnych oraz zmiany w ich umorzeniu (z4):
- Wartosé brutto

Koszty Inne wartosci niemateriaine i prawne . solica Wartoéei
Lp. Wysiczeg Slnienie zakonczonych Wjartoéé koncesje, oprograrfiowa Razem. ki na nne.matenaln
} prac firmy patenty, N Inne WNiP R e i prawne,
L R nie Pozostate wnip
rozwojowych licencje i razem
| podobne komputerowe
| Warto$¢ brutto wartosci
a) | Niematerialnychi 0,00 0,00 0,00  188420,69 0,00 188420,69| 0,00 188420,69
prawnych - stan na -
poczatek okresu
b) | zwigkszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) | zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto wartosci
g) | Miematerialnychi 0,00 0,00 | 0,00 188420,69 0,00 | 188420,69 | 0,00 188420,69
prawnych - stan na )
koniec okresu
- Umorzenie
a) Umorzenie - stan na 0,00 0,00 0,00 188 420,69 0,00 188420,69| 0,00 188420,69
poczgtek okresu -
Zwigkszenie umorzenia
b}, tytemu: ' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
o Zmniejszenie umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
-1 |z tytutu:
- [
g) | Umorzenie - stan na 0,00 0,00 0,00 188 420,69 0,00 188420,69 | 0,00 | 188420,69
koniec okresu |




Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych (zt):
- Wartosc brutto:

w tGrr':n?;wo Budvnki. lokale i Urzadzeni Inn . Zaliczki na Rzeczowe
L Wyszczegdlnienie uiy‘tlkoslania obl: lrn 'I’ 'D E'] 9_! tegl?\iczf:e'ai Srodki Srodeki Srodkt trwate S Aitywa
P yszezeg wieczyst ) de ty. l.nzyn(;en! transportu By w budowie trwale w trwate,
ieczystego adowej | wodnej maszyny rwate budowie —
gruntu)
Wartosc¢ brutto srodkéw
trwatych i rodkéw
a) trwatych w budowie- stan 86 094 206,32 205917 333,75 5010 208,41 1277 301,88 578043,33 21015 059,23 0,00 319892153,92
na poczatek okresu |
b) | zwiekszenia, z tyt: fu: 2843 652,80 26 167 205,42 16 500,56 17 945,79 14 454 115,30 43 499 419,87
- | preeigcie ze srodkéw 2842 945,54 25 655 674,05 28498 619,59
trwalych w budowie -
- | 23kup gotowych srodkdw 511531,37 16 500,56 17 945,79 545977,72
trwalych
R przeksztatc'eme. gruntuz ‘ 707.26 707,26
uzytkowania wieczystego
- | ulepszenie 0,00
koszty %rodkéw trwalych w 14454 115"30 14 454 115,30
budowie
c) | zmniejszenia, z tytutu: 2155434,44 13 036 703,83 149 489,22 26 434,32 13 679,08 29 045 304,57 0,00 44 427 045,46
sprzedai : 26 434,32 26434,32
- | likwidacja 149 489,22 13 679,08 163 168,30
PIZEKBZENIEW DTG by 758 175,35 1984 460,87 2742 636,22
wlasnos¢
przeksztatcenie gruntu z
- | uzytkowania wieczystego i 74 308,81 74 308,81
przeniesienie do inwestycji
rozwigzanie i wygaszenie
prawa uzytkowania 56 004,74 56 004,74
wieczystego gruntu
inne: naktady z inwestycji O
rozliczenia i przeniesienie 1266 945,54 11052 242,96 29045 304,57 41 364 493,07
whasnosci
wartos$¢ brutto Srodkéw
g) | trwatychi srodkéw 86 782 424,68 21904783534 | 487721975 | 125086756 | 582311,04|  6423869,9 000 | 31896452833
trwatych w budowie na
koniec okresu
Zmiany w stanie umorzenia srodkow trwatych przedstawia (zt):
] Grunty w Urzadzenia . . . .
Wyszczeg6lnienie wieczystym Budynki i budowle techniczne i Sradki Pozostate $rodki | Srodki tm?ie Razem
s h transportu trwate w budowie
uzytkowaniu maszyny
Umorzenie -
a) okresz ie - stan na poczatek 9018928,86 |  112509847,21 4355 996,65 1223535,90 479 093,90 127 587 402,52
p) | 2Wigkszenie umorzenia za 494 660,86 3364 693,31 169 604,20 50117,02 35 094,09 4114 169,48
okres, z tytutu:
- | amortyzacja 286 851,76 165 941,17 50 117,02 35 094,09 538 004,04
- | inne 494 660,86 3077 841,55 3663,03 3576 165,44
Zrmniei . N
¢) | Snrielszenie umorzenia za 99701,02 132287586 149 489,22 2643432 13 679,08 1612 179,50
7| okres, z tytutu:
- | sprzedaz 26 434,32 26 434,32
- | fikwidacja 149 489,22 13 679,08 163 168,30
B przekaza'me w odrebna 300,93 1292 030,23 1292 331,16
wiasnosc
przeksztalcenie gruntu z
- | uzytkowania wieczystego i 52141,32 52 141,32
przeniesienie do inwestycji
rozwigzanie i wygaszenie
- | prawa uzytkowania 47 258,77 47 258,77
wieczystego gruntu
- | inne: przeniesienie wtasnosci 30 845,63 30 845,63
d) ::r‘::le"'e Stan na koalee 941388870 | 114 551 664,66 437611163 | 124721860 500 508,91 130 089 392,50
e) | Wartosé netto na Bz 77 368 535,98 104 496 170,68 501 108,12 3 648,96 81802,13 | 6423 869,96 188 875 135,83




Inwentaryzacja srodkéw trwatych z natury przeprowadzona byta w roku 2020 wedtug stanu na

dzier 31.12.2020r.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych. wartosé

aktywéw trwatych - odrebnie dla

dtugoterminowych aktywéw finansowych.

dtugoterminowych

aktywow

Odpisy aktual_izujace wartosc akfywéw trwalych nie wystepuja.

niefinansowych

oraz

3. ‘Kwota kosztow zakoniczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust.

10.

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wartoéé firmy nie wystepuja.

4. - Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Wartos¢ i powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie:

W sInieni Stan swiek \ Zmniei . Stan
yszczegoinienie 01-01-2023 . wigkszenia niejszenia 31-12-2023 r.
Powierzchnia w m2 149618 2965 146 653
Wartosc gruntu brutto w zt 11 369 527,91 115 070,69 11 254 457,22
Umorzenie 9018 928,86 494 660,86 99 701,02 9413 888,70
Wartosé gruntu netto w zt 2350 599,05 494 660,86 15 369,67 1840 568,52
Wartos¢ i powierzchnia gruntéw wiasnych.
W sinieni Stan Zwiekszeni Zmnieiszenia Stan
yszczegoinienie 01-01-2023 r. wigKszenia mniejszeni 31-12-2023 .
Powierzchnia w m2 359174 5075 - 354099
Wartoé¢ gruntu brutto w zt 74 724 678,41 2843 652,80 2040 363,75 75 527 967,46
1
1 |

Powierzchnia terenéw we wiadaniu, uzytkowaniu wieczystym i stanowigcych

wiasnosé Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnoséciowej w Legionowie na
dziert 31.12.2023 rok.

Teren w uzytkowaniu
Lp. Nazwa osiedla wieczystym Teren stan Wif shy Razem ter_e;\ y
SML-W m? SML-W m SML-W m
1. | ,Batory” 4543 15 092 19 635
2. | ,Jagielloniska” 94 098 169 964 264 062
3. |, Miodych” 8304 5536 13 840
4, | ,Sobieskiego” 16 559 116 440 132 999
5. | ,Jabtonna” 23 149 30527 53 676
6. | ,Warszawa-Biatoteka” 16 540 16 540
7. | Razem 146 653 354 099 500 752
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5. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym uméw leasingu.

W okresie sprawozdawczym 2023 pozycja w spétdzielni nie wystepuje.

6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym S$wiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja:

Inwestycje diugoterminowe na dzier 31.12.2023 r. wynoszg 291,00 zt

Nieruchomosci — w okresie sprawozdawczym 2023 w Spétdzielni nie wystepuja.

Wartosci niematerialne i prawne — w okresie sprawozdawczym 2023 w Spéidzielni nie

wystepuja

Diugoterminowe aktywa finansowe na dzier 31-12-2023 r. wynoszg 291,00 zt

a) w jednostkach powigzanych — w okresie sprawozdawczym 2023 w Spétdzielni nie
WYS'C_QP.UJ'Q- _, _

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale — w
okresie sprawozdawczym 2023 w Spétdzielni nie wystepuja.

c) w pozostatych jednostkach - udziaty na dzien 31-12-2023 r. wynoszg 291,00 zt.

d) Inne inwestycje dlugoterminowe — w okresie sprawozdawczym 2023 w Spétdzielni nie
wystgpuja. - A _

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznoéci w ciagu roku obrotowego 2023

(z1).

T

Stan na Stan na

01.01.2023r. | Zwickszenia | RCZWidzanie- | Uznanie odpiséw | o, 45 5555
zaptata za zbedne

Grupa naleznosci

Od dtuinikéw w
zakresie zalegfoéci 127 261,42 | 440 831,47 23 966,10 - 544 126,79
lokali mieszkalnych

Razem wartos¢
wykazana w bilansie

127 261,42 | 440 831,47 23 966,10 - 544 126,79

Naleznosci dtugoterminowe na dzien 31-12-2023 r. wynosza 3 945 491,59 zt
Bilans otwarcia na dzieri 01-01-2023 r. wynosit 4 842 849,64 zt

Zwigkszenia w roku 2023 wynosity 170 083,51 zt

Zmniejszenia w roku 2023 wynosity 1 067 441,56 zi

Naleznosci krétkoterminowe na dzier 31-12-2023 r. wynosza 6 755 354,20 zt

1. Naleinosci od jednostek powigzanych — w roku obrotowym 2023 w Spoétdzielni nie
wystepuja.

2. Naleinosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale — w roku obrotowym 2023 w Spétdzielni nie wystepuja.

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) ztytutu dostaw i ustug na dzieri 31-12-2023 r. wynosza 5 914 691,30 zt

o okresie sptaty:

- do 12 miesigcy —5 914 691,30 zt, w tym: od 0séb uprawnionych — 5 636 119,09 zt

Struktura czasowa zalegtosci lokali mieszkalnych.
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Miesiecy zalegtosci 23 dl;:,:ciz::ych_ Zadtuzenie Struktura
Do 3 miesiecy 1940 1292 425,27 21,14 %
Od 3 miesiecy do 6 miesiecy 171 672 147,75 10,99 %
0d 6 miesiecy do 12 miesiecy 116 689 498,56 11,28 %
Od 12 miesiecy do 36 miesiecy 73 - 1051871,19 17,21%
Powyzej 36 miesiecy 37 383 951,08 6,28 %
Nakazy zaptaty 1849 082,37 30,24 %
Roszczenia sporne 174 553,57 2,86'%
Razem 2337 6 113 529,79 100,00 %
Strukture czasowa zalegtosci lokali uzytkowych.
Miesiecy zalegtosci Lic.z ba Zadtuzenie Struktura
zadtuzonych
Do 3 miesiecy 98 212 472,26 53,81 %
Od 3 miesiecy do 6 miesiecy 3 40 332,42 10,21 %
Od 6 miesiecy do 12 miesiecy 0 0. 0,00 %
Od 12 miesiecy do 36 miesiecy 5 40 142,13 10,17 %
Powyzej 36 miesiecy 0 0,00 0,00%
Nakazy zaptaty 101 343,29 25,67 %
Roszczenia sporne- 550,00 0,14 %
Razem 106 394 840,10 100,00%

b) 1z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych na dzien 31-12-2023 r. wynoszg 0,00 zt

c) inne na dzieri 31-12-2023 r. wynosza 665 559,33 zt

d) dochodzone na drodze sgdowej na dzier 31-12-2023 r. wynoszg 175 103,57 zt
Roszczenia sporne dotyczg:



- lokali mieszkalnych — 174 553,57 zt
- lokali uzytkowych — 550,00 zt
- tvk/internet — 0,00 zi.

Spotdzielnia zgodnie z zasady ostroznodci i istotnosci aktualizuje warto$¢ naleznosci
uwzgledniajac stopier prawdopodobieristwa ich zaptaty.

8. Dane o strukturze wtasnodci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych.

W okresie sprawozdawczym 2023 w Spétdzielni nie wystepuja.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw

(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

Zestawienie funduszy spétdzielni przedstawia zatacznik nr 1
Strukture wtasciwosci funduszu wiasnego przedstawia zatacznik nr 2

10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;
podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy (zt).

WYSZCZEGOLNIENIE 2023 rok 2022 rok
1. Wynik finansowy netto 2222777,47 | 1112537,77
2. Nierozliczony zysk z lat ubiegtych 1112 537,77 0,00

3. Proponowany podziat

a) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci wo zakresie 1112537,77 0,00
obtcigzajgcym cztonkow (z zysku za 2022 r.)
4. Wynik finansowy niepodzielony .2222777,47 | 1112537,77

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie tworzyta rezerw.

12. Podziaf‘iobowiazaﬁ dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

Warto$é zobowigzar Spotdzielni wynosi tacznie 43 205 883,39 zt w tym:
- zobowiazania krétkoterminowe 40 261 909,57 zt
- zobowigzania dlugoterminowe 2 943 973,82 zt,

co przedstawia ponizsze zestawienie:



Okres splaty

Wyszczegélnienie powyzej 1 powyzej 3 powyzej Razeém
dolroku | o udo3lat | do5lat 51at
Zobowiazania dlugeterminowe: 1321825,60| 136258290 25956532 2943973,82
. - kredyty i pozyczki 1321 825,60| 1362582,90| 25956532 2943973,82
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowlgzania krbtkoterminowe, W | g 722 972,59 428 664,54| 406 922,53 0,00| 69 558 559,66
a) wobec pozostalych jednostek: 39426 322,50 428 664,54 406 922,53 0,00 40 261 909,57
- kredyty i pozyczki 659 287,49 659 287,49
- zobowigzania z tytulu dostaw i ustug | 17 629 361,28 | 428 664,54 | 406 922,53 0,00 | 18 464 948,35
- zobowigzania z tytulu podatkéw i ZUS| 417 993,00 417 993,00
- pozostale zobowigzania 20 719 680,73 20 719 680,73
b) fundusze specjalne 29 296 650,09 29 296 650,09
Razem zobowigzania 68 722 972,59 | 1750 490,14 | 1769 505,43 | 259 565,32| 72 502 533,48

13. taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majgtku spétdzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku Spétdzielni wedtug stanu na 31-12-2023 r.

- 17 263 480,00 zi, w tym:

- zabezpieczenie na hipotece — kredyt na budowe mieszkan na lokatorskim prawie do lokalu w
Banku Gospodarstwa Krajowego | O/Warszawa 17 263 480,00 zt

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczert miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczert migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscig
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

W okresie sprawozdawczym. w Spdtdzielni wystapity diugoterminowe i krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe czynne oraz bierne rozliczenia migedzyokresowe przychodéw (zt).

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Wyszczegdlnienie Stap na
‘ 31.12.2023 31.12.2022

A. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 25083 267,29 | 25689 622,13
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym: 15487 180,71 | 14 477 618,97
. 1. Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego .0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 15 487 180,71 | 14 477 618,97
remont czesci wspéinej 31564,72 49 630,24
remont lokalu ustugowego 106 441,33 22 000,00
remont ciggnikéw avant 0,00 .14 419,54
remont dachu biura 8 376,48 21 386,75
baterie MWL 90-12 0,00 | 2 390,77
ujemne salda funduszu remontowego — wydatki do rozliczenia 15340798,18 | 14 367 791,67
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym: 9596 086,58 | 11212 003,16
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw: 418 087,85 354 277,60
ubezpieczenie majatku 126 626,00 109 323,23
ubezpieczenie Srodkdéw transportu 4 666,30 5 838,70
ubezpieczenie oc Zarzadu 4 022,50 3931,40
prenumerata 48 949,52 53 456,02
reklama 0,00 | 0,00




inne 93 221,42 58 798,84
podatek vat do rozliczenia w nastepnym okresie 45132,17 51 805,08
remont czesci wspdlnej 11 498,80 18 043,30
remont lokalu ustugowego 70 960,87 22 000,00
remont dachu biura 13 010,27 13 010,27
remont ciggnika, avant 0,00 14 419,55
baterie MWL 90-12 0,00 3651,21
ujemne salda na funduszu remontowym 3 309 028,64 5538 941,87
niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - 5868 970,09 5318 783,69
Bierne rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
Wyszczegdlnienie SETIIE
: 31.12.2023 31.12.2022
B. Bierne rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 1024 947,52 1369 310,84
1. Ujemna wartos$¢ firmy
2. Innerozliczenia miedzyokresowe, w tym: 1024 947,52 1369310,84
a) dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
b) krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1024 947,52 1369 310,84
- inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 088,60 1122,00
m'.ln. kara za’zgmanle umow, wybicie szyb, udostepnienie 10 088,60 1122,00
nieruchomosci
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1014 858,92 1368 188,84

15. W przypadku gdy sktadnik aktywdw lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu
naleznodci i zobowiagzan na cze$¢ dlugoterminowg i krétkoterminowa.

a) Skfadniki aktywdw wykazywane w wiecej niz jednej pozycii bilansu (z1):

Lp. Aktywa taczna kwota Diugoterminowe Krétkoterminowe
1 Rozliczenia
) miedzyokresowe 25083 267,29 15 487 180,71 9 596 086,58
) Rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw 564 470,38 146 382,53 ‘418 087,85
- vFundusz remontowy 18 649 826,82 15 340 798,18 3309 028,64
Niedobér z eksploatacji i
- utrzymania nieruchomosci 5868 970,09 0,00 5 868 970,09

b) Sktadniki pasywdéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycii bilansu (z1)

Lp. Pasywa taczna kwota Dtugoterminowe Krétkoterminowe
1. | Kredyty 3603 261,31 2943 973,82 659 287,49
- Mieszkania lokatorskie 3603 261,31 2943 973,82 659 287,49

¢) Fundusz remontowy na dzieri 31.12.2023 roku wykazuje saldo w kwocie plus

8 835 843,30 zt, ktore zostato zaprezentowane w bilansie;

- aktywa poz. A. Vw kwocie 15 340 798,18 zt,
- aktywa poz. B IV w kwocie 3 309 028,64 zt,

- pasywa poz. B lll. 4 w kwocie 27 485 670,12 zt.
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d) Podziat pozycji na dtugo- i krétkoterminowe

Lp. Aktywa taczna kwota D{ugoterminowe | Krétkoterminowe
1. Naleznosci 10 700 845,79 3 945 491,59 6 755 354,20
.| Naleinosci od czionkéw- 3603 261,31 3603 261,31 0,00

mieszkania lokatorskie
- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5914 691,30 5914 691,30

| Naleznodci z tytutu podatkéw,
dotacji, cet, ubezpieczen

- | spotecznych i zdrowotnych oraz 0,00 0,00 0,00
innych tytutéw

publicznoprawnych

- Naleznosci inne . 1007 789,61 342 230,28 665 559,33
w tym: naleznosé od kontrahenta

- Gminne Przedsiebiorstwo Eko 855575,67 342 230,28 513 345,39
Jabfonna

- Naleznosci dot:hodzone nadrodze | = 175 103,57 175 103,57
sadowej

Saldo funduszu remontowego nieruchomosci przedstawia zatgcznik nr 3.

Stan funduszy specjalnych na dzier 31-12-2023 r. wynosi 29 296 650,09 zt

w tym: ' '

- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych 84 244,48 zi,

- fundusz remontowy 27 485 670,12 zt,

- fundusz specjalny na wymiane wodomierzy, cieptomierzy, domofony 1 726 735,49 zt.
Spétdzielnia tworzy:

- fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych oraz

- fundusz remontowy - centralny zasobéw mieszkaniowych.

Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych tworzy sie odrebnie dla poszczegélnych
nieruchomosci. W ramach funduszu remontowego ewidencijg i rozliczenie wptywéw i wydatkéw
prowadzi sie na nieruchomosci. Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

W celu prowadzenia prawidlowe] gospodarki zasobami mieszkaniowymi i utrzymania ich w
nalezytym stanie technicznym oraz posiadania do realizacji tego zadania odpowiednich rezerw
finansowych, oprécz funduszu remontowego tworzonego z odpiséw w ciezar kosztéw
eksploatacji, tworzy sie fundusz remontowy - centralny zasobéw mieszkaniowych SML-W.
Fundusz ten tworzony jest miedzy innymi z nadwyzki bilansowej Spétdzielni.

Fundusze specjalne na wymiane wodomierzy i cieptomierzy, domofony, szlabany tworzone sg z
naliczen miesiecznych.

16. taczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spétdzielnie
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majgtku spotdzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie
nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzarn warunkowych w zakresie emerytur i
podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych.

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym 2023 nie wystgpity zobowigzania warunkowe.



17. W przypadku gdy skiadniki aktywdéw niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedgcego instrumentem finansowym — wartos¢
godziwa wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychoddéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
w okresie sprawozdawczym.

c) tabele zmian w funduszu z aktuallzaql wyceny obejmujgcg stan funduszu na poczatek i
koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

W Spoétdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c.

‘17a) Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych — w przypadku
podatnikdw opodatkowanych ryczattem od dochodéw spoétek.

Nie dotyczy Spétdzielni. A

18. Srodki pienieine zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

Lp. Bank Rachunek nr: . Kwota
1. PKO BP S.A. 8910201026 0000 1402 0358 4059 273,87
2. PEKAOQ S.A. 8312401082 11110010 7948 7671 0,00

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. ¢ spétdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym 2023 nie wystapity srodki pieniezne na rachunkach
VAT w spétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spéfce akcyjnej w zamian za
wkiady niepienigine, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub s’wiadczenie pracy lub
ustug. ' '

Nie dotyczy Spotdzielni.
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CZESC DRUGA - informacje objasniajace do rachunku zyskéw i strat.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia
sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug;

Struktura przychodéw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego, wartosc
przychodow netto ze sprzedaizy ustug bez pozostatej dziatalnosci, w tym operacyjnej i

finansowej (zi):

. Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy Blezacy Poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. Ustugi, 93 213 249,77 76 952 019,02

E w tym giéwne grupy: »

a) Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 86 976 831,20 | 70828 250,24
Przychody eksploatacja lokale mieszkalne 29627 279,07 | 26282 668,03
Przychody centralne ogrzewanie i ciepta woda 41 296 972,61 28 479 073,73
Przychody gaz liczniki zbiorcze 348 827,42 295 106,97
Przychody z najmu lokali pozytek nieruchomosci 1476 300,59 1331 065,38
Przychody z pozostatej eksploatacji 5 745 905,36 5799 116,13
Przychody z eksploatacji garazy 310973,12 297 941,64
Przychody z wody i kanalizacji 7 748 491,84 7 669 325,19
Przychody z eksploatacji lokali uzytkowych - spéfdzielcze 244 566,71 239 544,36
wiasnosciowe prawo do lokali, odrebna wtasno$é
Przychody z nieruchomosci na odrebng wiasnos¢ 79 236,41 431 647,52
Przychody pozostate 98 278,07 2761,29

b) Przychody z dziatalnosci 6 236 418,57 6123 769,58
Przychody z najmu lokali pozytek SML-W 2742166,97 2429 643,35

o Przychody z.teIéWizji kablowej 2098 233,17 2217 442,96
Przychody internet 541 340,39 590 771,91

i Przychody domki Listopadowa 38 995,24 . 31046,47
Przychody z administrowania wspdlnot 426 662,60 351510,39
Przychody domki Przylesie 85 082,93 77 949,47
Przychody z nieruchomosci na odrebna wiasnosé 0,00 215910,96
Przychody sprzgtanie obcych zasobéw 118 483,95 51 652,00
Przychody transport 5180,37 13 846,96
Przychody pozostate 180 272,95 143 995,11
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~ Wyniki na dziatalnosciach w uktadzie kalkulacyjnym (zt).

Wyszczegdlnienie | Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja lokale mieszkalne 29 627 279,07 31808 105,20 -2180826,13 ..
Centralne ogrzewanie i ciepta woda 41296972,61 | 41296972,61 0
Gaz liczniki zbiorcze 348 827,42 348 827,42 0
Najem lokali 4 218 467,56 3391 054,01 827 413,65
Pouostata eksploatacja 574590536 | 5714703,08 31202,28
Eksploatacja garazy 310973,12 331470,35 -20 497,23
Woda i kanalizacja 7748 491,84 7748 491,84 0
Nieruchomosci na odrebng wtasnosé 79 236,41 79 236,41 0
Przychody pozostate 278 551,02 278 551,02 0
Eksploatacja  lokali  uzytkowych  spéidzielcze 244 566,71 252 079,06 -7512,35
wiasnosciowe prawo do lokali, odrebna wtasnos¢
Telewizja kablowa 2098 233,17 2 256 078,37 - 157 845,20
Internet . 541 340,39 577 684,23 -36 343,84
Administrowanie domki Listopadowa 38 995,24 38 995,24 0
Administrowanie wspélnot 426 662,60 532 146,39 -105 483,79
Administrowanie domki Przylesie 85 082,93 85 082,93 0
Sprzatanie obcych zasobdéw 118 483,95 135 854,11 -17 370,16
Transport 5180,37 14 593,07 -9412,70
Pozostate operacyjne 2960 739,96 1009 143,24 1951 596,72
Pozostate finansowe 952 468,24 239 831,57 712 636,67
Razem 97 126 457,97 96 138 900,15 987 557,82
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 496 082,00
Wynik finansowy netto — dziatalnos$¢ i GZM, w tym: 491 475,82
Wynik ujemny z eksploatacji i utrzymania 1731 301,65
nieruchomodci
Zysk z dziatalnosci gospodarczej 2222777,47

Réznice przychodow i kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym w porédwnaniu z rachunkiem zyskéw i

strat

Wyszczegolnienie

Przychody

Koszty

Przychody koszty w uktadzie kalkulacyjnym

97 126 457,97

96 138 900,15

Korekta o koszty ze sprzedazy srodkdw trwatych 0,00 0,00
Korekta o dodatnie réznice kursowe - 278,97 -278,97
Koszty rozliczane w czasie -1455 135,66
Razem po korekcie 97 126 179,00 97 593 756,84
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2. W przypadku spdtdzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych:

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat wedtug wariantu poréwnawczego.

3. Wysokosc i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.

W.‘_ho'kr,e_\sie sprawozdawczym spotdzielnia nie dokonywata iadnyg:i,)‘ '\gdpi{s_é'w a‘ktualizujacych
$rodkéw trwatych. I

4. Wysoko$c¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow.

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych
zapasy.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
W Spéfdziélni w okresie sprawozdéWczym 2023 nie wystapity.

6. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dbchodov_vym
od oséb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Gtéwne pozycje réznigce podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych
od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto (z1).

L.p. Tresé Znak | Kwota w tys. zi
Przychody ksiegowe razem + 98 581 314,66
2 Elimina‘cja z przychodow kwot, ktére podatkowo powinny by¢ wykazane po stronie kosztéw, badz w
ogdle podatkowo nie powinny by¢ wykazane: - 1455 135,66
a) zmiana stanu produktow 107038,39z| -
b} koszt wytworzenia swiadczeri na wiasne potrzeby 1348097,27 24| -
3 | Minus przychody ksiegowe nie zaliczane do przychodéw podatkowych: - 4550 715,40
a) zaokrgglenia vat 1,85z -
b) rozliczenie za dostawe wody do wysokosci kosztéw 20353,70z | .
¢) rozliczenie mediow z 2022 roku 4210682527t | .
d)rozliczenie do wysokosci kosztéw domki 660420zt | .
e)naliczone lecz nie otrzymane odsetki 119954,11z2t | .
1 réznice kursowe - ozt| -
g) naliczone wpisy sqdowe itp. 193110,98z2t| .
h) odpisy aktualizujgce NKUP 8,04z | .

4 | plus przychody podatkowe + 2340912,56
a) przychody z rozliczenia réznic kursowych 278,97zt | +
b) przychody z rozliczenia wyniku sprzedazy sr. trwatych 0,00z +
¢)wplaty na cieplomierze i wodomierze . 411356,84 2t | +
d) przychody termomodernizacja : 0,00zt | +
e) przychody do rozliczenia z cztonkami w nastepnym okresie 1555519,82zt +
| f) otrzymane odsetki, wpisy 7475693zt | +
g) wplata wkiadu z tytutu przetargu lokalu mieszkalne 299000,00zt | +
5 | Razem przychody podatkowe: 1-2 -3 +4 + 94 916 376,16
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6 | Koszty ksiegowe razem + 97 593 756,84
7
Korekta kosztéw o kwoty, wykazane ze znakiem przeciwnym po stronie przychodéw, badz ktére - 1347818,30
podatkowo w ogdle nie powinny by¢ wykazane:
a) koszt wytworzenia swiadczeri na wlasne potrzeby 1348097,27 zf| -
b) réznice kursowe 278,97zt +
¢) przychdd ze sprzedazy srodkéw trwalych 0,00zt +
8 | Minus - koszty ksiegowe przejéciowo podatkowo nieuzasadniohi\e;v Lo 107 038,39
a) koszty rozliczane w czasie 10703839z | - 107 038,39
9 | Minus - koszty ksiggowe trwale podatkowo nieuzasadnione: - 868 590,32
a) amortyzacja dot. gzm © 70380,77zt| +
b) wptaty na rzecz PFRON 116 333,00zt | +
¢) naleznosci przedawnione 25637,982t| +
d) naleznosci niesciggalne 1534335z | +
e) odsetki za zwloke 0,00zt| +
f) odsetki budzetowe 0,00zt| +
g) ubezpieczenie OC zarzgdu 10228,90zt| +
h) art. spozywcze, reprezentacja 1773052z | +
i) darowizny 7500,00z| +
j)wykorzysfanie logo PIG 202500z | +
k} amortyzacja podnosnika w leasingu 33028,05zt| +
1) sktadki nieobowigzkowe 9803,00z| +
m) fundusz remontowy lokali uzytkowych 35948,742t| +
n) podatek od towardw i ustug 000zt +
0) samochéd osobowy 25 procent kosztéw 483893z | +
| p) koszty poniesione do 'wysokos'_ci odszkodowania Uniga 86 546,87zt | +
| r) koszty remontu.$rodka trwafego zaliczane w koszty podatkowe w latach
poprzednich (jednorazowo koszty posrednie) 91454,78 2t | +
s) odpisy aktualizujgce naleznosci, ktorych niesciggalnos¢ nie zostata
uprawdopodobniona 341790,43zt| +
t) koszty upomnienia 0,00 zt
10 | Plus koszty podatkowe, nie zaliczane w roku obrotowym do kosztéw ksiegowych + 514 677,97
'n) koszty podatkowe roku biezgcego rozliczenie cieptomierzy, termomodernizacji, 514 677,97 zt| +
remonty, statystyczne koszty, '
11 | Razem koszty uzyskania przychod6w: 6 - 7 - 8 - 9+10 + 95 784 987,80
12 | Wynik - 868 611,64
13 | Dochéd wolny od podatku (-), strata na dziatalnosci zwolnionej (+) + 3 479 569,83
14 | podstawa opodatkowania brutto: 12-13 2 610 958,19
15 | Podstawa opodatkowania = 2 610 958,00
16 | Podatek dochodowy 19% = 496 082,00

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powigkszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym (zt).

Warto$¢ obrotu sprzedazy wewnetrznej na rzecz $rodkéw trwatych w budowie wynosi
75 407,65 zi.

8. Odsetki oraz réinice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towardéw lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym.
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W Spétdzielni wystapity na dziert 31.12.2023 r. réznice kursowe:

dodatnie — 278,97 zt,

ujemne - 20 831,41 z,

Wynik ujemne réznice kursowe wynoszg 20 552,44 zi.

W Spétdzielni wystgpuja réznice kursowe wyrazone w walucie obcej (USD, EURO) rozliczane
metoda podatkowa, przeliczane sq na ztote wedtug kursu Sredniego ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski _

- réznice kursowe dodatnie powstaja, gdy kurs na dzieri powstania zobowiazania jest wigkszy od
kursu sredniego NBP na dzien bilansowy, -

- réznice kursowe ujemne powstaja, gdy kurs na dzien powstania zobowigzania jest mniejszy od
kursu éredniego NBP na dzieri bilansowy.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska;

Poniesione w 2023 roku naktady na $rodki trwate w budowie 14 453 408,04 z1.

Nie planuje sie naktadéw na ochrone érodowiska.

10. Kwote i charakter poszczegélnychr pozycji przychoddw lub kosztéow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapity incydentalnie.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity koszty.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni nie wystapity.
12. Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznacz'e_niem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okre$lonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19

lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci lub kwote optaty za marnowanie
zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

15



CZESC TRZECIA - Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych -
kursy przyjete do i_ch wyceny.

Kursy wyrazone w walucie obcej (USD, EURO), przeliczane s3 na ztote wedtug $redniego kursu
oglaszanego przez Narodowy Bank Polski. Do przeliczenia faktury w walucie obcej na ziote
stosuje sie sredni kurs waluty z dnia poprzedzajgcego wystawienie faktury. Termin ptatnosci
faktury do 30 dni. Do zaptaty stosuje sie kurs z danego dnia, w ktorym jest przelew. Réznice
kursowe powstaja miedzy wartoscig faktury pomnozonej przez kurs dolara, euro z dnia zapfaty
a wartoscia faktury przeliczonej przez sredni kurs dolara z dnia poprzedzajacego wystaW|en|e
faktury. Kursy wyrazone w walucie obcej w USD, EURO na dziei bilansowy zgodnie z art. 30 ust.
1 ustawy o rachunkowosci wycenione zostaly wedtug $redniego kursu ogloszonego przez
Narodowy Bank Polski w tabeli kurséw nr 251/A/NBP/2023 z dnia 29.12.2023 r. $redni kurs dla
1USD wynosi 3,9350; euro 4,3480.

CZESC CZWARTA - _informacje i objagnienia do rachunku przeptywéw pienigznych

1. Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjgtych do rachunku przeptywéw pienieznych,
a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywéw pienieinych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu
niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywow pienigznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

1.1. Stan $rodkéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia sie

nastepujaco (zf):
Lp. Rodzaj srodkdw pienieznych 31.12.2023r. 31.12.2022r.
1. | $rodki pienigzne w kasie 28 780,72 26 925,56
2. | Srodki pieniezne na rachunku biezgcym PKO BP S.A. 6 870 373,60 759 063,99
3. | $rodki p'ien'ieine na rachunku VAT PKO BP S.A. 273,87 147,18
4 Srodki pieniezne  na rachunku  funduszu
" | remontowego PKO BP S.A; 0,00 1037 077,48
Srodki pieniezne na rachunku funduszu socjalnego
5. PKO BP S.A. 9648,88 3 353,32
6. Srbdki pieniezne na rachunku biezacym PEKAO S.A. 14 721 886,11 26 594 184,73
7. | $rodki pieniezne na rachunku biezacym PEKAO S.A. 53 616,49 156 026,55
8. | Srodki pieniezne na rachunku VAT PEKAOC S.A. 0,00 711,45
9. | Srodki pieniezne na rachunku lokaty PEKAO S.A. 54 082,44 54 389,44
10. | Srodki pieniezne na rachunku lokaty PEKAO S.A. 786 353,01 1053 280,68
11 Srodki pieniezne na rachunku Bank Gospodarstwa
| Krajowego 3061,93 4381,93
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 528 077,05 29 689 542,31
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1.2. Spotdzielnia sporzadzita Rachunek Przeptywéw Pienigznych za rok 2023 metoda
posrednia. -

Struktura srodkéw: pienigznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych za 2023 rok

przedstawia sie nastepujaco:

- przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 1 044 295,37 z,

- przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -2 103 868,37 z,

- przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnoéci finansowej -6 101 892,26 zt,

- zmiana $rodkéw pienigznych netto na dzieri 31-12-2023 r. -7 161 465,26 zt,

- érodki pieniezne na poczatek roku obrotowego 29 689 542,31 zt,

- srodki pieniezne na koniec roku obrotowego 22 528 077,05 zt.

Informacja dodatkowa do przeptywéw pienieznych.

CZESC A
- Tresé Znak Kwota Uwagi/konto
Alll Amortyzacja 538 004,04 | 400 RZiS poz. B
Razem poz. A ll 1 plus 538 004,04
Zysk (strata) z dziatalnosci
All4 ) g
inwestycyjnej
wynik na sprzedazy skiadnikéw 406504 | 761;766RZISDI
dziatalnosci inwestycyjnej
Razem poz. A ll 4 minus - 4 065,04
All6 Zmiana stanu zapaséw BZ BO Zmiana wg bilansu
Zapasow/wzrost "82771,13 71382,08 11 389,05 Poz. B | {Aktywa)
Razempoz. A6 minus 11389,05
All7 Zmiana stanu naleznosci BZ BO Zmiana wg bilansu
Dtugoterminowe/spadek 3945 491,59 4 842 849,64 - 897 358,05 Poz. A lil {Aktywa)
Krétkotermi’nowe/wzrost 6 755 354,20 6110786,17 644 568,03 Poz. B Il (Aktywa)
_Zmlana . stanu  naleznosci 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych .
Razem poz. A It 7 plus 252 790,02
Zmiana stanu zobowigzaf
: krétkoterminowych, ) wg bilansu bez
ARS z  wyjatkiem pozyczek i BZ B0 Zmiana konta 143, 144
kredytéw
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Zobowlazan 68899272,17 |  70276003,89 -1376731,72
krétkoterminowe/spadek
Korekta o wptywy z podziatu
N 0,00
zysku na fundusz remontowy
Eninalstan zohewiqza 394 006,61 382 710,07 - 11296,54
inwestycyjnych/wzrost
Razem poz. A Il 8 . minus 1388 028,26
All9 ertiiana stanu rozliczen Bz B0 Zmiana wg bilansu
miedzyokresowych
Aktywa czynne
Diugoterminowe/wzrost 15 487 180,71 14 477 618,97 1009561,74 Poz. AV
Krétkoterminowe/spadek 9596 086,58 11212 003,16 -1615916,58 Poz. B IV
Razem 25083 267,29 25689622,13 -606 354,84
plus 606 354,84
Korekta o wplywy z podziatu
zysku na pokrycie wyniku GZM 82778533
minus 221 430,49
Pasywa bierne
Inne rozliczenia/spadek 1024 947,52 1369 310,84 -344 363,32 Poz.BIV
|
minus 344 363,32
Razem poz.A 119 minus 565 793,81
CZESCB
Wplywy 1. Zbycie wartoéci
Bl1 niemateriainych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwatych
Sprzedaz srodkéw trwatych 4065,04 | 761
Przeniesienie w odrebng wiasno$é 12319 188,50 | 242
Zmiana stanu naleznosci inwestycyjnych 0,00 | 202
Razem poz.B 11 plus 12 323 253,54
Wydatki 1.Nabycie wartosci
Bl1 niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwatych
Zakup srodkow trwatych 545977,72 | 083
Ulepszenie srodkéw trwatych 0,00 | 083
Wydatki na srodki trwate w budowie 13 907 430,32 | 083;081
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Wyksiggowanie zwigzane z przeniesieniem | N
w odrebng wlasnosé, przeksztatcenie -14989,59 083
gruntu
Zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych -11296,54 | 202
Razem 14 427 121,91
Razem poz.B H 1. plus 14 427 121,91
cze$¢.C
Wptywy 1. Wptywy netto z wydania
cip | udziaiow (emisji akdji) iinnych -7822,60 | 801,804,809,810
instrumentéw kapitatowych oraz doptat
do kapitatu
Razem poz.Cl11. | minus ) 7 822,60
Clia | Wydatki 4. Spiata kredytéw i pozyczek
Kredyty termomodernizacyjne 5538941,87 | 144
Krajowy Fundusz Mieszkaniowy 555 127,79 | 143
Razem poz. Cl14. | plus ’ 6 094 069,66
CZESC PIATA - informacje o:
1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spétdzielnie umow

nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majgtkowa, finansowa i wynik finansowy spétdzielni;

W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni nie wystepuja.

2. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Européjskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
migdzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreélajacymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi _tranSakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
spoétdzielni. Informacje dotyczace poszczegéinych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich
rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sa
niezbedne dla oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy
spotdzielni;

W okresie sprawozdawczym w Spotdzielni nie wystepuja.

3. przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe; Informacje o
przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe.
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Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy zawodowe
przedstawia sie nastepujgco

i ieni tatach
P, Wyszezegolnienie Przecigtne zatrudnienie w roku w etatach
biezacym poprzednim

1. Pracownicy umysfowi 69 66
Pracownicy umysfowi - biuro 53 51
Pracownicy umystowi — administracje, 16 15
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych 45 48
Sprzgtaczka biurowa: 1 1
Pracownicy fizyczni osiedli 42 45
Pracownicy transportu i logistyki 2 2
- Razem 114 |- 114

Na dziert 31.12.2023 r. Spotdzielnia zatrudniata 114 pracownikéw na podstawie umowy o prace,
a w roku poprzednim 113 osoby.

4. wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w skiad organow zarzadzajgcych, nadzorujacych albo administrujgcych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczen o po'd'obnym charakterze dla bytych cztonkéw tych
organdw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spétdzielni.

5. kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i SW|adczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzgcym w skiad - organow zarzqdzajacych nadzorujacych i administrujacych
spotdzielni, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich
kwot spfaconych odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu
tytutem gwarancp i poreczen wszelklego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z
tych organow.

W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni nie wystepuje.

6. wynagrodzeniu firmy audytorskiej wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota netto (z4) -
1 Ustawowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 18 000,00
2 Doradztwo podatkowe 0,00
3 Pozostate ustugi 0,00
Razem 18 000,00
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CZESC SZGSTA — istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych.

1. informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

W okresie sprawozdawczym w Spétdzielni nie wystepuja.

2. informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglgdnionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki;

W okresie sprawozdawczym w Spoétdzielni nie wystepuja.

3. przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy spétdzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

W okresie sprawozdawczym w Spoétdzielni nie wystepuja.

4. informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2023 wystepuje poréwnywalnosé¢ danych ze sprawozdania
zarok 2022.

CZESC SIGDMA - objasnienie transakciji z jednostkami powigzanymi i
zagadnienia dotyczgce konsolidaciji.

1. informacje o wspdinych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Cata cze$¢ siédma nie dotyczy Spétdzielni.

CZESC OSMA - informacije dotyczace potaczei spotek.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito
potaczenie.

Cata cze$¢ 6sma nie dotyczy Spétdzielni.

CZESC DZIEWIATA - zagrozenia dla kontynuacii dziatalnoéci.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawierac rowniez
opis podejmowanych badz planowanych przez spétdzielnie dziatari majgcych na celu eliminacje
niepewnosci.
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Nie istniejg znane spétdzielni okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania przez nig
dziatalnosci w okresie nastgpnym.

Konflikt zbrojny za granica naszego kraju spowodowat wzrost cen towaréw i ustug. Ponadto
powrét do podstawowej stawki z 0% i 5% na 23% spowodowat réwniez wzrost kosztéw energii
elektrycznej, energii cieplnej oraz gazu, gdyz vat od lokali mieszkalnych nie podlega odliczeniu.
Opdznienia w regulowaniu przez mieszkaficow zobowigzan z tytulu eksploatacji lub z tytutu
najmu lokali uzytkowych, nie wplynie na pogorszenie sytuacji finansowej Spétdzielni, ani na
‘terminowos$¢ sptaty zaciagnietych kredytéw. Konflikt zbrojny za granﬁicq naszego kraju nie
stanowi zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci Spétdzielni. .

CZESC DZIESIATA - inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogiyby w istotny
spos6b wplynaé na ocene sytuacji majatkoweij i finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni.
Nie wystapity inne zdarzenia majace wplyw na ocene sytuacji majagtkowej i finansowej oraz
wynik finansowy Spoétdzielni.

Zataczniki:
1. Zestawienie funduszy Spétdzielni
2. Struktura wtasciwosci kapitatu wtasnego
3. Saldo funduszu remontowego.

Legionowo 12.03.2024 r.
Sporzqdzit Zarzqd
Gtéwny Ksiegowy Agnieszka Krosnicka Prezes Zarzadu —Szymon Rosiak
V-ce Prezes Zarzadu — Marek Petrykowski
1 V-ce Prezes Zarzagdu — Agnieszka Borkowska

= =
B r—

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWA
W LEGIONOWIR
ZARZAD
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Wyszezegainienis nal:/sytzg;co uTg::; d':)/g:::i
<
E g ;:EsDzllJ(izmcg\TvTYRcﬁNY ZASCEOW 21358 837,13 21358 837,13
¥
gz
N Razem 21358 837,13 21358 837,13
o0
GARAZE -2833,55 -2 833,55
01000 - SLOWACKIEGO 23 44 068,55 44 068,55
01001 - WARSZAWSKA 34 - 126 254,98 - 126 254,98
01002 - WARSZAWSKA 36 -114 683,59 -114 683,59
01003 - SLOWACKIEGO 25 - 188 786,78 -188 786,78
E 01004 - WARSZAWSKA 38 170 178,22 170 178,22
E 01005 - SLOWACKIEGO 27 -20426,16 -20426,16
g", 01006 - WARSZAWSKA 40 - 257 502,55 - 257 502,55
01007 - SLOWACKIEGO 29 108 679,64 108 679,64
01008 - WARSZAWSKA 46 142 512,14 142 512,14
01009 - JAGIELLONSKA 4 44 244,33 44.244,33
01010 - WARSZAWSKA 42 52519,46 52519,46
Razem - 148 285,27 - 710 487,61 562 202,34
02000 - PItSUDSKIEGO 24 25 220,22 25 220,22
02002 - ALEJA 3-GO MAJA 23 - 462 608,46 - 462 608,46
02003 - ALEJA 3-GO MAJA 25 -110112,92 -110112,92
02004 - ALEJA 3-GO MAJA 27 -46 173,06 - 46 173,06
% 02007 - BRONIEWSKIEGO 4 - 45 058,93 - 45 058,93
E 02008 - JAGIELLONSKA 19 - 140 255,00 - 140 255,00
g 02009 - MICKIEWICZA 35 -98 773,47 -98 773,47
é 02010 - BRONIEWSKIEGO 8 111 053,58 111 053,58
02011 - BRONIEWSKIEGO 5 - 120 496,56 - 120 496,56
02012 - SOWINSKIEGO 14 - 28 180,80 - 28 180,80
02013 - HUBALA 4 119 739,24 119 739,24
02014 - HUBALA 6 56 904,67 56 904,67
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02015 - HUBALA 3 3671,00 3671,00
02016 - HUBALA 5 - 245 366,86 - 245 366,86

02017 - MARYSIENKI 3 -50 785,85 - 50 785,85

02018 - MARYSIENKI 1 163 237,40 163 237,40
02019 - MARYSIENKI 6 - 248 800,75 - 248 800,75

02020 - MARYSIENKI 4 56 862,85 56 862,85
02021 - KAZIMIERZA WIELKIEGO 31 115 824,78 115 824,78
02022 - ALEJA 3-GO MAJA 26 71779,51 71779,51
02023 - KRASINSKIEGO 71 385 439,30 385 439,30
02024 - ALEJA 3-GO MAJA 33 - 102 286,27 - 102 286,27

02025 - SOBIESKIEGO 12 340 087,57 340 087,57
02026 - JAGIELLONSKA 21 220 281,61 220 281,61
02027 - SOWINSKIEGO 12 39243,95 39243,95
02028 - SOWINSKIEGO 19 50 032,89 50 032,89
02029 - SOWINSKIEGO 13 119 090,81 119 090,81
02030 - SOBIESKIEGO 10 -20938,41 -20938,41

02031 - MICKIEWICZA 37 -395 712,30 -395 712,30

02032 - SOWINSKIEGO 16 -323 643,05 -323 643,05

02033 - ALEJA 3-GO MAJA 31 254 623,05 254 623,05
02034 - ALEJA 3-GO MAJA 29 168 779,44 168 779,44
02035 - SOWINSKIEGO 8 171192,58 171 192,58
02036 - KRASINSKIEGO 75 - 693 934,27 -693 934,27 "
02037 - KROLOWES JADWIGI 10 -492 428,19 -492 428,19

02038 - HUBALA 2 221661,64 221 661,64
02039 - HUBALA 1 - 219 463,36 - 219 463,36

02040 - KROLOWE! JADWIGI 4 -299 881,51 - 299 881,51

02041 - SOWINSKIEGO 11 -623 959,53 -623 959,53

02042 - SOBIESKIEGO 8 -510 433,93 -510 433,93

02043 - MARYSIENKI 2 -151472,84 - 151 472,84

02044 - SOWINSKIEGO 5 - 255 875,93 - 255 875,93

02045 - NORWIDA 7 - 159 628,36 - 159 628,36

02046 - OGRODOWA 2 35 393,20 35393,20
02047 - NORWIDA 11 - 210 082,66 - 210 082,66
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02048 - NORWIDA 13

100 608,14 100 608,14
02049 - NORWIDA 15 . 201 861,64 201 861,64
02050 - NORWIDA 14 401 801,06 401 801,06
02069 - LESNA 6 443 227,94 443 227,94
02070 - LESNA 4 -330620,53 -330620,53
02071 - S_C‘NlN$KIEGO 7A 10 128,21 10128,2i
02072 - SOWINSKIEGO 7 120 698,47 120 698,47
Razem -2378 529,05 - 6386 973,80 4008 444,75
GARAZE 2723,45 272345
03001 - SUWALNA J - 157 294,25 -157 294,25
- 03002 - SUWALNA H - 186 659,35 - 186 659,35
‘E’ 03003 - SUWALNA G -117 538,26 -117 538,26
g 03004 - SUWALNA F 30 400,46 30 400,46
é 03005 - SUWALNA E -26571,61 -26 571,61
03006 - SUWALNA D 40 868,40 40 868,40
Razem -414 071,16 -488 063,47 73 992,31
GARAZE 270554,81 270 554,81
04101 - SOBIESKIEGO 41 - 107 473,50 - 107 473,50
04102 - SOBIESKIEGO 39 -71090,01 -71090,01
04103 - HUSARSKA 1 - 87 226,95 - 87 226,95
04104 - HUSARSKA 3 - 65 850,21 - 65 850,21
04105 - SOBIESKIEGO 37 29 448,17 29 448,17
o 04106 - HUSARSKA 7 -174 012,43 -174 012,43
g 04107 - HUSARSKA 9 - 28 157,07 -28 157,07
% 04108 - HUSARSKA 11 113981,16 113 981,16
§ 04109 - HUSARSKA 13 92 995,32 92995,32
© | 04110 - HUSARSKA 15 -46 189,37 - 46 189,37
04111 - HUSARSKA 17 - 248 207,00 - 248 207,00
04112 - HUSARSKA 19 2791,31 2791,31
04114 - HUSARSKA 23 - 140 143,52 - 140 143,52
04115 - HUSARSKA 21 67 049,84 67 049,84
04116 - HUSARSKA 27 110 104,98 110 104,98
04117 - HUSARSKA 29 - 346 208,88 - 346 208,88
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04201 - HUSARSKA 2 -92081,41 -92 081,41
04202 - CZARNIECKIEGO 6 - 49 235,48 -49235,48
04203 - HUSARSKA 4 - 88 227,99 - 88 227,99
04204 - HUSARSKA 6 - 93 599,55 -93 599,55
04205 - HUSARSKA 8 - 164 129,23 -164 129,23
-04206"- HUSARSKA 10 -202 991,91 ~202991,9%:
04207 - HETMANSKA 8 -170 787,13 -170787,13
04212 - RYCERSKA 3 -279582,38 -279582,38
04213 - CZARNIECKIEGO 7 130 343,39 130 343,39
04214 - RYCERSKA 1 -309 168,73 -309 168,73
04215 - RYCERSKA 1A -311392,20 -311392,20
04301 - HETMANSKA 15 -159 428,58 -159 428,58
04302 - HETMANSKA 9 - 267 491,50 -267 491,50
04304 - MIESZKA I-GO 15 - 209 419,50 -209 419,50
04305 - HETMANSKA 7 - 105 294,23 - 105 294,23
04306 - HUSARSKA 14 - 360 835,18 - 360 835,18
04307 - HUSARSKA 16 -327 815,45 -327 815,45
04310 - HETMANSKA 5 -28 676,77 -28 676,77
04400 - ZWYCIESTWA 1 -650414,44 - 650 414,44
04401 - SIWINSKIEGO 3 - 112 484,65 - 112 484,65
04402 - SIWINSKIEGO 1 - 283 756,70 - 283 756,70
04403 - SOBIESKIEGO 29 - 277 891,63 -277 891,63
04404 - SOBIESKIEGO 27 -94 119,30 -94 119,30
04405 - SIWINSKIEGO 5 -5932,43 -5932,43
04406 - SIWINSKIEGO 9 - 147 020,63 - 147 020,63
04407 - SOBIESKIEGO 21 - 116 715,06 -116.715,06
04408 - LESNA 10 -186 152,44 - 186 152,44
04409 - SOBIESKIEGO 19 - 83 363,44 - 83 363,44
04410 - ZWYCIESTWA 4 - 82 883,69 - 82 883,69
04411 - ZWYCIESTWA 2 - 279 946,39 - 279 946,39
04412 - LESNA 23 -144 031,28 - 144 031,28
04413 - SOBIESKIEGO 15 -214 353,45 -214 353,45
04414 - LESNA 21 -56 775,19 -56 775,19
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04415 - LESNA 17 -108 912,24 -108 912,24
04501 - PALACOWA 10 -174 695,64 -174.695,64
| 04502 - WILANOWSKA 5 -214 273,44 -214 273,44
|' 04503 - WILANOWSKA 3 - 146 374,55 -146 374,55
04504 - WILANOWSKA 6 -317 193,93 -317 193,93
04505 - WILANOWSKA 8 -167 026,40 | - 167 026,40
04506 - PALACOWA 3 - 160 207,00 - 160 207,00
04507 - PALACOWA 1 -188 318,64 -188 318,64
04508 - PALACOWA 8 -389 487,33 -389 487,33
04509 - PALACOWA 2 - 252 987,09 - 252 987,09
04510 - PALACOWA 6 -163 758,97 =163 758,97
04511 - WILANOWSKA 4 -133 127,46 -133127,46
04512 - PALACOWA 4 -225922,22 -225922,22
Razem -9095 572,81 -9912 841,79 817 268,98
07001 - PRZYLESIE 5A - 109 877,95 - 109 877,95
wn
- 07002 - PRZYLESIE 5 10 647,53 10 647,53
[a]
2 07003 - PRZYLESIE 5B -71984,10 -71 984,10
L i —
Q 07004 - PRZYLESIE 7B 60 605,12 60 605,12
5=
§ 07005 - PRZYLESIE 7A -38 016,76 -38 016,76
5
Razem - 148 626,16 -219 878,81 71 252,65
%2 GARAZE 6 029,22 6 029,22
wy
b}
P~ 58000 - KOMPLEKS 58 KR.JAD.1,1A,1B,1C - 853 241,86 -853 241,86
< ‘
o
4 .
31 Razem -847 212,64 - 853 241,86 6 029,22
<
. 2 < | 60000 - DETKI OGRODOWA 11,13,15 -78339,48 -78339,48
(=] 8 E
o e l-)
§ Razem -78 339,48 -78339,48 0,00
Razem lokale mieszkalne 8 248 200,56 - 18 649 826,82 26 898 027,38
Lokale uzytkowe 587 642,74 587 642,74
Ogétem 8 835 843,30 - 18 649 826,82 27 485 670,12
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