REGULAMIN
okreslajacy zasady rozliczania kosztow budowy doméw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej na osiedlu Przylesie w Jablonnie — |1 etap
i ustalenia wysokosci wkladow budowlanych

Przedsigwzigcie inwestycyjne stanowi 26 domow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnosto-
jacej 1 blizniaczej z garazami, zlokalizowanych w obrebie Jablonna, miejscowosci Jabtonna.

Domy podtaczone bgda do gminnej kanalizacji, stacji uzdatniania wody zlokalizowanej na osiedlu Przy-
lesie w Jabtonnie oraz sieci gazowej, w zakresie elektroenergetycznym do stacji transformatorowej znaj-
dujacej si¢ na terenie osiedla Przylesie w Jablonnie. W sktad infrastruktury wchodzg takze: drogi we-
wnetrzne, chodniki, ogrodzenie, miejsca postojowe, oswietlenie, sieci teletechniczne.

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci domu mieszkalnego jednorodzin-
nego wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie Spétdzielni i umowie o budowe do-
mu mieszkalnego jednorodzinnego, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadaja-
cych na jego budynek.

§1

Ustalenie i rozliczenie kosztéw realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego oraz ustalenie kosztow przypa-
dajacych na poszczegdlne domy stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wktadéw budowlanych, jakie
obowigzani sg wptaci¢ cztonkowie Spoétdzielni, na rzecz ktérych ma by¢ ustanowione prawo odrgbne;j
wiasnosci domu mieszkalnego jednorodzinnego.

§2

1. Finansowanie inwestycji domow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej wraz
z calg infrastrukturg bedzie nastepowato z wlasnych srodkoéw przysztych mieszkancow.

2. Koszty inwestycji mieszkaniowej rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego domu.

3. Calkowity koszt inwestycji mieszkaniowej obejmuje koszty bezposrednie i koszty posrednie.

4. Do kosztow bezposrednich zalicza si¢ koszty zwigzane wylacznie z realizacja domu,
w szczegolnosci: roboty budowlano-montazowe, instalacyjne 1 wykonczeniowe oraz wyposazenia.

5. Do kosztow posrednich zalicza si¢:

- koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-inwestycyjnej,

- koszty badan i pomiaréw geologiczno-geodezyjnych,

- koszty przygotowania terenu pod budowe,

- koszty nabycia gruntu oraz oplat za uzytkowanie terenu za okres budowy,

- koszty nadzoru autorskiego oraz koszty obstugi inwestycyjnej,

- koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu, drobnych form architektonicznych, drog osiedlowych

- optaty za przylaczenie do sieci zewnetrznych,

- inne koszty poniesione przez Spoétdzielnie w zwigzku z realizacjg inwestycji.

§3

1. Rozliczenia kosztow przedsiewzigcia inwestycyjnego 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budo-
wy) poszczegbdlnych domoéw dokonuje si¢ w dwdch etapach:
1) wstepnie — przed rozpoczeciem inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji techniczne;j
1 kosztorysu, wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow przedsigwzigcia inwestycyjnego,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawie-
nia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.
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2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych
domoéw dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem zalozen organizacyjno-finansowych zadania inwestycyjnego
zawierajacego:

1. okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada Spoétdzielnia,
2. okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji.

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych domow, ktérych wlasnos¢é ma by¢ przeniesiona na
Cztonka stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielni¢ w umowach o budowg¢ domu mieszkal-
nego jednorodzinnego zawieranych z cztonkami, wstepnej wysoko$ci wymaganego wktadu oraz wy-
sokosci 1 terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§4

Calkowity koszt przedsiewziecia inwestycyjnego obejmujacy koszty bezposrednie i narzut kosztow po-
$rednich stanowi podstawe do okreslenia wartosci kosztow budowy (wartos$ci poczatkowej) poszczeg6l-
nych domow.

§5

Dla ustalenia powierzchni uzytkowej poszczegdlnych domow stanowigcej podstawe do wstgpnego usta-
lenia kosztow budowy stosuje si¢ dane z dokumentacji projektowe;j.

§6

Wkiad budowlany ustalony zostanie z sumowania kosztow budowy wyliczonych ponize;j.
W sktad kosztéw budowy domu wchodza:
I. Koszty gruntu
1. Koszty gruntu dla danego domu zostana wyliczone z przemnozenia m® powierzchni gruntu wy-
dzielonej geodezyjnie dziatki dla domu przez ceng gruntu.
2. Koszty gruntu drogi dojazdowej (wewngtrznej) do domow nr 1-9 obcigzaja koszty tych domow
3. Koszty gruntu drogi dojazdowej (wewngetrznej) do domoéw nr 10-26 obciazajg koszty tych domow.
4. Koszty gruntu wspolnego dla wszystkich domow rozliczone zostang w przeliczeniu na dom wg
ceny gruntu.
11. Koszty budowy domu
Koszty budowy domu zostang wyliczone w oparciu o elementy robot wykazanych w umowach z wyko-
nawcami, z uwzglednieniem indywidualnych rezygnaciji i robot dodatkowych.
I1I. Koszty ogrodzenia indywidualnych dzialek
1. Koszty ogrodzenia indywidualnych dziatek dotyczace tylko danej dziatki obcigzajg koszty danego
domu.
2. Koszty ogrodzenia dotyczace dwoch przylegltych dziatek zostang przypisane po "2 kosztow do
kazdego z domow.
IV. Bramy wjazdowe z furtka na droge wewnetrzng osiedla:
Koszty bramy wjazdowe;j z furtka na droge dojazdowa do domow nr 1-9 obciazaja koszty tych domow.
Koszty bram wjazdowych z furtkami na drogg dojazdowa do domow nr 10-26 obcigzaja koszty tych do-
mow.
V. Pozostale koszty budowy zadania inwestycyjnego
Pozostate koszty zadania inwestycyjnego wyzej nie wymienione zostang rozliczone w przeliczeniu na
jeden dom.
VI. Koszty wspdlne dla wszystkich doméw
Drogi:
Koszty budowy drog dojazdowych (wewnetrznych), chodnikéw, miejsc parkingowych ogélnie dostep-
nych, zieleni obcigzaja w rownych czesciach 26 domoéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Woda:
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z ujecia wlasnego Spotdzielni (stacja uzdatniania wody na osiedlu Przylesie w Jabtonnie),

poprzez sie¢ realizowang w ramach inwestycji obcigzajacej w rownych czesciach 26 domow mieszkal-
nych jednorodzinnych wiaczonej do sieci zrealizowanej w ramach poprzednich inwestycji mieszkanio-
wych na osiedlu Przylesie w Jablonnie.

Kanalizacja:

Budynki podtaczone beda do gminnej kanalizacji poprzez sie¢ osiedlows i przytacza, ktorych koszty ob-
cigza w rownych czesciach 26 domow.

Oswietlenie terenu i sie¢ domofonowa:

koszty wykonania obcigzajg w rownych czgsciach 26 doméw mieszkalnych jednorodzinnych.

Koszty uzbrojenia i zagospodarowania terenu dla calego osiedla:

Chodniki, drogi dojazdowe, sieci zewnetrzne (wod.-kan.) obcigzaja w rownych cze$ciach 26 domow
mieszkalnych jednorodzinnych.

Budowa sieci gazowych i energetycznych wg oplat przylaczeniowych PGE Obrot SA i Mazowieckiej
Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0.:

obcigzaja w rownych czegsciach 26 domow mieszkalnych jednorodzinnych.

Budowa kanalizacji i sieci teletechnicznych (SSTP):

obcigzaja w rownych czegsciach 26 domow mieszkalnych jednorodzinnych.

§7

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej domoéw zatwierdza Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow przedsigwzigcia inwestycyjnego 1 ustalenie warto$ci koncowej (wy-
sokosci wymaganego ostatecznego wktadu budowlanego) dokonywane jest w terminie 3 miesigcy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

§8

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 26.08.2011 r. — Uchwata Nr 68/11
I obowigzuje od dnia uchwalenia.

Zaltaczniki:
Projekt zagospodarowania terenu



