REGULAMIN
okreslajgcy czynnosci przy wyodrebnianiu lokali wybudowanych przy wykorzystaniu srodkéw

finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na os. Przylesie w Jabtonnie

§1

Regulamin okreslajagcy czynnosci przy wyodrebnianiu lokali wybudowanych przy wykorzystaniu

Srodkéw finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM) w Spétdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wtasnosciowej w Legionowie (Spotdzielnia) powstat w oparciu o przepisy zawarte w:

Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 438) — (usm).

Ustawie o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 790).
Wytycznych Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK, Bank) zawartych w procedurze procesu
wyodrebniania na wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, do ktdrego zostato ustanowione spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu, ogtoszonych na stronie banku pod adresem www.bgk.pl

§2
Lokale mieszkalne wybudowane z udziatem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego mogg by¢ wyodrebniane na wtasnosc.
Przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego sptat wynikajgcych z art. 12 ust. 1 usm.

§3

Cztonek posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktéry chce wyodrebnié lokal na wtasnosc

sktada do Spétdzielni wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu wedtug Zatgcznika nr 1 do niniejszego

Regulaminu.

§4
Spotdzielnia sktada do BGK wniosek (wraz z wymaganymi dokumentami) o ustalenie wysokosci
zadtuzenia i umorzenia czesci kredytu przypadajgcych na wyodrebniany na wtasno$é lokal oraz
wprowadzenie zmian w umowie kredytu.
Dodatkowe dokumenty wymagane do ztozenia wniosku:

— Zestawienie wszystkich lokali w budynkach objetych umowa kredytu.



— Uchwata Zarzadu Spétdzielni okreslajgca przedmiot odrebnej wtasnosci lokali podjeta zgodnie
z art. 42 usm.

— Zaswiadczenie starosty o samodzielnosci wszystkich lokali w budynku lub o samodzielnosci
lokali objetych wnioskiem.

— Dokumentacja powykonawcza budynku lub inwentaryzacja, lub inne dokumenty, ktére
stanowity podstawe do wydania zaswiadczern o samodzielnosci lokali w budynkach objetych
umowa kredytu.

—  Wypis z rejestru gruntéw i wyrys z mapy ewidencyjnej (dotyczy kredytowanej nieruchomosci).

—  Wypis z rejestru/kartoteki budynkow (dotyczy kredytowanej nieruchomosci).

— Lista cztonkéw Spodtdzielni w budynkach mieszkalnych wybudowanych z udziatem kredytu
udzielonego przez BGK.

— Zestawienie sptat zwigzanych z wyodrebnieniem na wtasnos$¢ lokali mieszkalnych, do ktdrych
ustanowiono spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

Na podstawie ztozonego wniosku Bank bedzie wystawiat zaswiadczenia aktualizacyjne o wysokosci

zadtuzenia i umorzenia przypadajgcego na wyodrebniane lokale mieszkalne w okresie nie dtuzszym

niz pét roku od daty podjecia przez Bank decyzji w sprawie zmiany warunkéw umowy kredytu i/lub
zgody na bezciezarowe ustanowienie odrebnej wifasnosci lokali objetych wnioskiem. Bank

poinformuje Spétdzielnie o tej dacie pisemnie.

§5
BGK dokonuje kontroli prawidtowosci sporzgdzenia wniosku i jego kompletnosci oraz
prawidtowosci sporzgdzenia zatgczonej do wniosku dokumentacji, a nastepnie sprawdza zgodnos¢
whniosku z dokumentacjg kredytowa.
Po stwierdzeniu zgodnosci z posiadang dokumentacjg kredytowg Bank przesyta do Spétdzielni

informacje o wysokosci optaty za analize wniosku i wystawienie zaswiadczenia o zadtuzeniu.

§6
Opfaty za analize wniosku w ramach umowy kredytu, za dokumenty wymagane przez Bank do
ztozenia tego wniosku oraz aneks do umowy kredytowej, rozliczane beda na liczbe lokali, z ktérych
ztozono wniosek o ustalenie wysokosci zadtuzenia.
Procedowanie pojedynczego wniosku o przeksztatcenie i wyodrebnienie lokalu mozliwe bedzie w
kazdym momencie pod warunkiem poniesienia przez wnioskodawce catosci optat przewidzianych

przez BGK w procedurze.



Zarzad Spotdzielni niezwtocznie zawiadamia cztonka o wysokosci optat okreslonych przez BGK i
optat za dokumenty dotgczone do wniosku oraz o 7 dniowym terminie ich uiszczenia.

Cztonek wptaca na konto Spétdzielni zaliczke na poczet poniesionych kosztéw w kwocie okreslonej
przez Spotdzielnie. Zaliczka bedzie podlegata rozliczeniu po podpisaniu aktu notarialnego

przenoszgcego wiasnosé lokalu lub po pisemnej rezygnacji z wykupu.

§7
Bank wylicza wysoko$¢ zadtuzenia przypadajgcego na wyodrebniany lokal na ostatni dzier miesigca
poprzedzajgcy wystawienie zaswiadczenia.
Bank wystawia zaswiadczenie o wysokosci zadtuzenia przypadajgcego na wyodrebniany lokal i
umorzenia czesci kredytu przypadajgcego na wyodrebniany na witasnos¢ lokal mieszkalny
(niezmienng).
Optatg (wg taryfy banku) pobrang przez BGK za zaswiadczenie zostaje obcigzony cztonek.
Po otrzymaniu zaswiadczenia z BGK, Spotdzielnia przekazuje je cztonkowi.
Cztonek po otrzymaniu zaswiadczenia, niezaleznie od podjete] przez siebie decyzji przystgpienia do
dalszej procedury lub rezygnacji z wykupu, ponosi optaty za czynnosci bankowe okreslone przez
BGK i optaty za dokumenty dotgczone do wniosku — zgodnie z § 6 ust. 4 niniejszego Regulaminu.
W przypadku pozytywnej decyzji, Cztonek sktada oswiadczenie (Zatacznik nr 2), ze przystepuje do
dalszej procedury i okresla termin wptaty srodkéw finansowych na podane konto bankowe
Spétdzielni. Wptacone srodki Spétdzielnia przekazuje na rachunki wskazane przez Bank
(odpowiednio na rachunek BGK i rachunek Funduszu Doptat).
Spétdzielnia zawiera z BGK ramowy aneks do umowy kredytu i wnosi optate za jego sporzadzenie,
ktorg obcigza cztonka.
Kwoty wskazane w zaswiadczeniu o wysokoSci zadtuzenia kredytowego i umorzenia
przypadajacego na wyodrebniany lokal powinny wptyng¢ na wskazane przez bank rachunki w
miesigcu, w ktdrym zaswiadczenie zostato wystawione. W przeciwnym wypadku wymagane jest
zfozenie wniosku o wystawienie zaswiadczenia aktualizacyjnego i wniesienie optaty za jego
wystawienie.
Jezeli termin okreslony w ust. 5 nie zostanie dotrzymany, Zarzad Spétdzielni sktada wniosek o
wystawienie zaswiadczenia aktualizacyjnego i wnosi optate (wg taryfy banku) za jego wystawienie,
ktdrg obcigza cztonka.
BGK wystawia zaswiadczenie aktualizacyjne zawierajgce wysokos¢ zadtuzenia przypadajgcego na
wyodrebniany lokal (na ostatni dzied miesigca poprzedzajgcego wystawienie zaswiadczenia) oraz
wysoko$¢é umorzenia czesci kredytu przypadajgcego na wyodrebniany na wiasnosc lokal mieszkalny

(niezmienng).



10.

11.

12.

13.

Spétdzielnia niezwtocznie zawiadamia cztonka o wysokosci opfaty okreslonej przez BGK w
zaswiadczeniu aktualizacyjnym.

Cztonek wptaca srodki z tytutu zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami oraz umorzenia
przypadajacego na lokal na wskazany rachunek Spétdzielni.

Spétdzielnia przedktada w BGK zestawienie sptat zwigzanych z wyodrebnieniem na wiasnos¢ lokali
na formularzu udostepnionym przez bank.

BGK weryfikuje poprawnos¢ wysokosci dokonanych wptat.

§8

Spotdzielnia przedktada w BGK aktualne, sporzadzone na ostatni dzien miesigca, w ktérym
wniesione byty sptaty zwigzane z wyodrebnianiem lokali, zestawienie lokali w budynkach
kredytowanych ze sSrodkéw KFM oraz liste Cztonkéw Spétdzielni.

Spotdzielnia wnosi optate za wystawienie oswiadczenia o sptacie przypadajgcego na wyodrebniany
lokal zadtuzenia kredytowego oraz umorzenia przypadajgcego na wyodrebniany na wtasnos¢ lokal
mieszkalny (wg taryfy banku), ktorg obcigza cztonka.

BGK przygotowuje i wystawia oswiadczenie o sptacie zadtuzenia kredytowego oraz umorzenia
przypadajacego na wyodrebniany na wtasnos¢ lokal, ktdre stanowi podstawe do uzyskania prawa

odrebnej wtasnosci lokalu bez obcigzen hipotecznych.

§9
Spotdzielnia ustala termin zawarcia umowy notarialnej wyodrebnienia i przeniesienia na cztonka
wtasnosci lokalu.
Optaty za dokumenty niezbedne do zawarcia aktu notarialnego, wynagrodzenie notariusza za
czynnosci zwigzane z zawarciem umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzajg cztonka, na rzecz ktorego dokonuje sie przeniesienia wtasnosci lokalu.

§10

Regulamin okreslajgcy czynnosci przy wyodrebnianiu lokali wybudowanych przy wykorzystaniu

srodkéw finansowych z KFM w Spétdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wtasnosciowej w Legionowie

zostat zatwierdzony przez Zarzad Uchwatg nr 23 z dnia 26.04.2024 r.



