
Firma Danuta Szczepa ska Biuro Rachunkowe  1 
         Agencja Ekonomiczna Konto

 
Raport 

uzupe niaj cy opini z badania sprawozdania finansowego 
Spó dzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-W asno ciowej  

w Legionowie, ul. Jagiello ska 11 
za rok obrotowy 2007    

A. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI BADANEJ  

1. Badanie przedmiotowego sprawozdania finansowego przeprowadzili my w oparciu                  

o postanowienia umowy nr 3, zawartej dnia 27.12.2007 roku pomi dzy Spó dzielni 

Mieszkaniow Lokatorsko-W asno ciow z siedzib w Legionowie, ul. Jagiello ska 11,             

a Firm Danuta Szczepa ska Biuro Rachunkowe Agencja Ekonomiczna Konto                      

w Warszawie, ul. Z otej Wilgi 12/64, na podstawie wyboru audytora dokonanego uchwa 

nr 80/07  z dnia 20.12.2007 roku Zarz du S M  L- W  w  Legionowie, obejmuj c 

badaniem: 

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,  

2) bilans na dzie 31.12.2007 r., który po stronie aktywów i pasywów wykazuje              

sum bilansow                                                                                        305.394.254,04 z , 

3) rachunek zysków i strat za rok obrotowy 2007 zamykaj cy si bez wynikowo , 

4) zestawienie zmian w funduszu w asnym za rok obrotowy od dnia 01.01.2007 roku do 

dnia 31.12.2007 r. wykazuj ce wzrost funduszu w asnego o kwot         19.402.951,40 z

 

5) rachunek przep ywów pieni nych za rok obrotowy od dnia 01.01.2007 roku                 

do dnia 31.12.2007

 

roku wykazuj cy zwi kszenie stanu rodków pieni nych                      

o kwot                                                                                                         2.288.981,08 z , 

6) dodatkowe informacji i wyja nienia, 

7) sprawozdanie z dzia alno ci Spó dzielni za rok 2007 oraz 

8) dowody ksi gowe i ksi gi rachunkowe, na podstawie których sprawozdania te 

sporz dzono  

Nie stanowi o z zasady przedmiotu badania wykrycie i wyja nienie zdarze 

podlegaj cych ciganiu np. nadu y oraz innych nieprawid owo ci jakie mog yby wyst pi 

poza systemem rachunkowo ci.  
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2.  Podmiot uprawniony do badania  jak i przeprowadzaj cy w jego imieniu badanie bieg y 

rewident stwierdza niniejszym, e s niezale ni od badanej Spó dzielni w rozumieniu 

postanowie art. 66 ustawy o rachunkowo ci.   

3.  Badanie przeprowadzi a w dniach od   05.02 -19.02.2008 i od 11-04 - 30-04-2008roku 

bieg y rewident Danuta Szczepa ska nr w rejestrze KIBR 3938/720 na miejscu w badanej 

Spó dzielni.  

4. Za sporz dzenie sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest Zarz d badanej 

Spó dzielni. Zadaniem Wykonawcy by o natomiast zbadanie sprawozdania i wyra enie                 

o nim opinii.  

5.  Badana Spó dzielnia udost pni a dane przez bieg ego rewidenta dane, informacje                 

i udzieli a niezb dnych wyja nie do przeprowadzenia badania co m. in. potwierdzone 

zosta o o wiadczeniem Zarz du Spó dzielni z dnia 30.04.2008 roku, o kompletnym uj ciu 

danych w ksi gach rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowi za warunkowych oraz 

o istotnych zdarzeniach, które nast pi y po dacie bilansu do dnia z o enia o wiadczenia.        

W wietle powy szych ustale stwierdza si , e nie nast pi y ograniczenia zakresu ani te 

metod badania.  

6.  Spó dzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-W asno ciowa w Legionowie, ul. Jagiello ska 

11 zosta a wpisana do Krajowego Rejestru S dowego w dniu 19.03.2003 roku pod nr KRS: 

00000153719 Sygnatura akt WA- XXI NS- Rej . KRS/15806/04/588.   

7. Spó dzielnia dzia a w oparciu o statut zatwierdzony postanowieniem S du Rejonowego 

dla Miasta St. Warszawy XXI Wydzia Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego z dnia 

02.03.2004 roku Sygn. akt WA XXI NS Rej. KRS 4279/04/354. 
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8. Przedmiotem dzia alno ci Spó dzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi.  

Celem Spó dzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cz onków i ich rodzin.  

Powierzchnia eksploatacyjna na dzie 31.12.2007 r. wynosi a:  

- lokale mieszkalne                                                                                          411.437  m2  

- lokale u ytkowe                                                                                              16.613  m2 

                                                                                                                                              

9.   Fundusz w asne Spó dzielni wynosz                                             280.999.232,94 z              

      z  tego ; 

- fundusz podstawowy                                                                     194.045.712,18 z          

- nale ne wk ady na kapita podstawowy                                           -1.568.086,27 z

 

- fundusz zapasowy                                                                            78.525.395,82 z    

- fundusz z aktualizacji wyceny                                                           9.996.211,21 z

  

10.  rednioroczne zatrudnienie w Spó dzielni  na dzie 31.12.2007 r. wynosi o przeliczeniu 

131 etatów.   

Przychody ze sprzeda y netto produktów, us ug i materia ów, pozosta e przychody 

operacyjne i przychody finansowe w roku badanym stanowi kwot          46.382694,87 z .  

11.  Cz onkowie Spó dzielni wg stanu na dzie 31.12.2007 r.:        

Ogó em                                                                                                                  9572 osoby  

12. Spó dzielnia zosta a zarejestrowana w Urz dzie Skarbowym w Nowym Dworze 

Mazowieckim w rejestrze podmiotów podatków od towarów i us ug pod numerem NIP 

531-000-46-44. Spó dzielnia otrzyma a statystyczny numer identyfikacyjny Regon 
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000492003 nadany przez G ówny Urz d Statystyczny, Al. Niepodleg o ci 208                        

w Warszawie w dniu 23.03.2005 roku.    

13.  Spó dzielni w okresie badanym kierowa Zarz d w nast puj cym sk adzie: 

-  Prezes Zarz du Pan Szymon Rosiak, 

-  Z-ca Prezesa ds. eksploatacji  Pan  Stanis aw Ozdarski, 

-      Z-ca Prezesa ds. ekonomicznych Pan  Marek Petrykowski.   

Za prowadzenie ksi g rachunkowych odpowiada G ówna Ksi gowa Pani Halina 

Jurkowska.  

14. Sprawozdanie finansowe Spó dzielni za rok poprzedzaj cy rok badany, w którym: 

1) suma bilansowa wynosi a                                                                      283.973.560,39 z

 

2) przychody ze sprzeda y netto                                                                  42.411.351,42 z

 

3) przychody operacyjne                                                                                   196.667,62 z

 

4) przychody finansowe                                                                                    330.650,33 z

 

by o badane przez Bieg ego Rewidenta z podmiotu uprawnionego do badania.  

Sprawozdanie finansowe za rok 2006 by o zatwierdzone przez Zebranie 

Przedstawicieli Cz onków Spó dzielni Lokatorsko-W asno ciowej w Legionowie; uchwa a 

zatwierdzaj ca sprawozdanie finansowe Nr 05/07z dnia 19.05.2007 r. 

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zosta o z o one do Krajowego 

Rejestru S dowego dla M. St. Warszawy WA XIV NS -Rej.  KRS/13888/6/822 w dniu 

30.05.2007 roku oraz og oszone w sposób zgodny z obowi zuj cymi przepisami                        

w Monitorze Spó dzielczym B nr 69  z dnia 27.09.2007 r.  

Bilans zamkni cia za rok poprzedzaj cy rok badany zosta wprowadzony do ksi g 

rachunkowych jako bilans otwarcia na dzie 01 stycznia 2007 roku.     

B. ANALIZA I OCENA SYTUACJI MAJ TKOWEJ I FINANSOWEJ.  
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W wyniku dokonanej analizy sytuacji maj tkowej i finansowej badanej Spó dzielni 

ustalono co nast puje:   

Bilans Spó dzielni.     

Stan na 01.01.2007 r. Stan na 31.12.2007 r. Zmiany Lp.

 

T r e  

 

Kwota Strukt. Kwota Strukt. Kwota 7:3% 
1 2 3 4 5 6 7 8 
A Aktywa trwa e  277.334.294,14

 

   97,66

 

  297.846.446,81

 

  97,52

 

 20.512.152,67                7,40

 

I Warto ci niemat. 
i prawne 

        104.624,73

  

0,04

  

           20.552,97

  

0,01

 

      
- 84.071,76

 

            

 

- 80,36

  

II  Rzeczowe 
aktywa trwa e 

264.978.034,87

  

93,31

  

284.430.842,25

   

   93,13

 

 19.452.807,38

 

7,35

  

1. rodki trwa e  251.866.752,95

 

   88,69

 

  245.489.630,50

 

   80,39

  

- 6.377.122,45

 

   - 2,54 
2. rodki trwa e w 

budowie 
   13.111.281,92  4,62

  

38.941.211,75

  

12,76

  

 25.829.929,83

  

197,01

  

III Nale no ci 
d ugoterminowe 

10.030.429,44

  

3,53

  

9.720.942,15

  

3,18

  

- 309.487,29

  

- 3,09

  

IV Inwestycje 
d ugoterminowe 

113.000,00

  

0,04

  

100.000,00

  

0,04

  

- 13.000,00

  

- 11,51

  

V 

 

D ugoterm. rozl.  
mi dzyokresowe 

     2.108.205,10                          0,74

  

3.574.109,44

   

1,16

 

1.465.904,34

  

69,54

  

B Aktywa obrotowe

 

     6.639.266,25

 

     2,34

 

      7.547.807,23

 

2,48

 

      908.540,98

 

      13,69

 

II Nale no ci  
krótkoterminowe 

3.953.495,63

  

1,39

  

3.914.222,43

  

     1,28

 

- 39.273,20

  

- 1,00

  

III Inwestycje 
krótkoterminowe 

1.230.559,21

  

0,43

  

3.519.540,29

  

1,16

  

 2.288.981,08

  

186,02

  

IV Krótkoterm. rozl. 
mi dzyokresowe 

1.455.211,41

  

0,52

  

114.044,51

  

     0,04

 

- 1.341.166,90

  

- 92,17

   

Aktywa razem 283.973.560,39

 

100,00 305.394.254,04 100,00

 

 21.420.693,65

 

        7,55

 

A Kapita w asny  261.596.281,54

 

92,12

 

  280.999.232,94

 

   92,02

 

19.402.951,40

 

       7,42

 

I Kapita podst.  197.583.280,38

 

   69,58

 

194.045.712,18

  

  63,54

  

- 3.537.568,20

 

     -  1,79

 

II Nale ne wp . na 
poczet kapita u 

- 1.756.091,01

  

0,62

  

- 1.568.086,27

  

-0,52

  

- 188.004,74

  

-10,71

  

II Kapita zapasowy

 

55.772.880,96

 

19,64

 

    78.525.395,82

 

   25,72

 

22.752.514,86

 

      40,80

 

IV Kapita  z 
aktualizacji 

9.996.211,21

  

2,28

  

9.996.211,21

  

3,28

  

-  -  

B Zobowi zania i 
rezerwy na zob. 

22.377.278,85

  

7,88

  

24.395.021,10

  

     7,98

 

2.017.742,25

  

9,02

  

II Zobowi zania 
d ugoterminowe 

11.652.878,81

   

     4,10

 

11.682.597,35

   

    3,82

 

29.718,54

  

0,26

  

III Zobowi zania 
krótkoterminowe 

10.493.158,01

  

3,69

  

12.477.581,38

   

     4,08

 

  1.984.423,37

   

18,91

  

1. Wobec 
jedno.powi zany 

        303.739,81

 

     0,11

 

         172.886,06

 

     0,06

 

    - 130.853,75

 

     -43,08
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2. Z tytu u dostaw i 

us ug 
2.113.901,95

  
0,74

  
5.046.543,94

  
1,65

  
2.932.641,99

  
138,74

  
3. Wobec bud etu 365.293,06

 
     0,12

 
         200.655,00

 
     0,07

 
    - 164.638,06

 
  -   45,07

 
4. Pozosta e      3.955.300,60

 
     1,40

 
      3.861.480,17

 
     1,26

 
      - 93.820,43

 
  -     2,38

 
5. Fundusze 

specjalne 
3.754.922,59

  
1,32

  
3.196.016,21

  
1,04

  
- 558.906,38

  
  -   14,89

  

IV Rozliczenia 
mi dzyokresowe 

 

231.242,03

  

     0,09

  

         234.842,37

  

0,08

  

          3.600,34                

 

        1,56

  

Pasywa razem 283.973.560,39 100,00

 

305.394.254,04

 

100,00

 

21.420.693,65         7,55

  

2.    Rachunek zysków i strat na dzie 31.12.2007 r.  

% 
Lp. Tre

 

Za rok 2006 Za rok 2007 
4 : 3 

1 2 3 4 5 

A Przychody ze sprzeda y i zrównane            

z nimi 

43.736.687,44

  

44.358.038,95

  

    101,42

  

1 Przychody netto ze sprzeda y 

produktów 

       42.218.734,57

 

44.162.994,14

  

104,61

  

2 Zmiana stanu produktów          1.325.336,02

 

6.215,25

 

0,47

 

3 Koszt wytworzenia wiadcze na 

w asne potrzeby 

192.616,85

  

188.829,56

  

98,04

  

B Koszty dzia alno ci operacyjnej        43.024.482,60

 

     44.304.086,62

 

    102,98

 

1 Koszty wytworzenia sprzedanych 

us ug 

43.024.482,60

  

44.304.086,62

  

102,98

  

2 Zysk (strata) ze sprzeda y 712.204,84

 

            53.952,33

 

       7,58

 

C Pozosta e przychody operacyjne             196.667,62

 

1.658.597,94

 

    843,35

 

D Pozosta e koszty operacyjne          1.225.375,02

 

1.636.313,93

 

    133,54

 

E Zysk (strata) na dzia alno ci 

operacyjnej 

- 316.501,56

  

76.236,34

  

 24,09

  

F Przychody finansowe             330.650,33

 

          372.273,23

 

    112,59

 

G Koszty finansowe               14.148,77

 

            24.263,57

 

    171,49
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H Zysk (strata) brutto                      0,00         424.246,00 424,25

 
I 

J   

Podatek  dochodowy 

Zysk (strata) netto 

                    0,00 

                   0,00 

        424.246,00 

                  0,00 

424,25

 
        0,00

                

3. W z owe wska niki analizy charakteryzuj ce dzia alno Spó dzielni oraz jej sytuacj

 

maj tkow i finansow w roku badanym na tle poprzedniego roku obrotowego 

ukszta towa y si , w cenach bie cych, w nast puj cy sposób:        w            z ,         %-ach, 

dniach 

Za rok obrotowy 
Lp. 

 

Wyszczególnienie wska ników       
2006 2007 

Zmiana  
(+, -) 

1 2 3 4 5 
1. Suma bilansowa    283.973.560,39

 

305.394.254,04

 

21.420.693,65

 

2. Przychody netto ze sprzeda y 

produktów, us ug i towarów 

43.736.687,44

 

     

44.358.038,95

 

621.351,51

 

3. Wska nik p ynno ci finansowej I:   

100
inowekrótkoterm  iazobowi zan

razem  obrotowe   aktywa 

  

                  63,27

   

60,49

   

- 2,78

 

4. Wska nik p ynno ci finansowej III:  

100
inowekrótkoterm iazobowi zan

pieni ne  aktywa   inne

inowekrótkoterm (+) pieni ne rodki 

   

11,73

    

28,21

    

16,48

 

5. Wska nik szybko ci obrotu 
nale no ciami w dniach:  

  

29,64

    

                  29,09

   

-  0,55
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 towarówi ugus

produktów,da y  sprze ze  netto przychody  
365ugsu i dostaw  z  nale no ci 

6. Wska nik szybko ci sp aty 
zobowi za :  

zobowi zania z tytu u
dostaw i us ug  365

warto sp r zedanych towarów i 
materia ów (+) koszt wytworzenia

sprzedanych produktów i us ug

      

                  17,93

      

41,58

      

23,65

   

7. Wska nik pokrycia aktywów 
trwa ych kapita em w asnym:  

100
e   trwaaktywa

rwyreze  (+)asny    wkapita

   

                  94,33

   

94,34

   

0,01

         

8. Wska nik trwa o ci struktury 
finansowania:      

 

100

)

aktywów suma 

egoterminowud

 

iazobowi zan

(+)rezerwy (asny  wkapita

   

               96,22

       

                 95,84              - 0,38

 

9. Wynik na gospodarce zasobami 
mieszkaniowymi 

- 1.325.336,02              6.215,25

 

             - 

10. Stan funduszu remontowego 3.660.200,81       3.102.256,55

  

- 557.944,26

  

Analiza porównawcza powy szych wska ników i danych liczbowych pozwala na 

wyra enie pozytywnej opinii o sytuacji maj tkowej i finansowej badanej Spó dzielni za rok 

2007. 

1) sumy bilansowe wzros y o kwot                                                                    21.420.693,65 z

 

2) przychody netto ze sprzeda y netto produktów, us ug i towarów wzros y o kwot

  

            

621.351,51 z .   
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Nast pi a  poprawa : 

3) wska nika p ynno ci finansowej I  o 2,78 punktów  procentowych , 

4) wska nika p ynno ci finansowej III  o  16,48  punktów procentowych , 

5)  wska nika szybko ci obrotu nale no ci  o 0,55 dnia , 

6)  wska nik  pokrycia aktywów trwa ych kapita em w asnym  o 0,01 punktów 

procentowych, 

7)  wska nik trwa o ci struktury finansowania  o 0,38 punktów procentowych  . 

Równocze nie nast pi o niewielkie pogorszenie : 

1) wska nika szybko ci sp aty  zobowi za   o 23,65 dnia. 

Sytuacj  finansow Spó dzielni  obrazuj wska niki p ynno ci finansowej stanowi ce stosunek 

maj tku obrotowego ( rodków pieni nych) do zobowi za krótkoterminowych . Wska niki  

kszta tuj si na minimalnym poziomie uznanego za  bezpieczny . Spó dzielnia osi gn a na 

koniec  roku badanego poziom 28,21 punktów procentowych   . 

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wyst pi a  nadwy ka kosztów nad przychodami w 

kwocie 6.215,25 z tj. zgodnie z art. 6 ustawy o spó dzielniach mieszkaniowych z dnia 15 

grudnia 2000 r. (Dz .U.  z  2003 r. Nr. 119 , poz. 1116 ze zm. tekst. jednolity ) ró nica mi dzy 

kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi   spó dzielni  zwi ksza  odpowiednio koszty lub 

przychody tej gospodarki w roku nast pnym .  

Stan funduszu remontowego w porównaniu z rokiem poprzednim zmniejszy  si o 557.944,26 z 

i wynosi  3.102.256,55 z  . 

Bior c  pod uwag powy sze ustalenia ocenia si , e w najbli szym okresie nie istnieje 

zagro enie mo liwo ci dalszej kontynuacji dzia alno ci gospodarczej spó dzielni .       

     

.                                                                             
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C.     USTALENIA DOTYCZ CE ORGANIZACJI RACHUNKOWO CI           

I FUNKCJONOWANIA KONTROLI WEWN TRZNEJ  

1. Ustalenia dotycz ce prawid owo ci organizacji i funkcjonowania systemu 

rachunkowo ci 

1.  System rachunkowo ci w Spó dzielni ustalono postanowieniami uchwa y nr 29/04 Zarz du 

Spó dzielni z dnia 18.06.2004 r. wprowadzaj cej do stosowania:  

1) dokumentacj przyj tych zasad (polityk ) rachunkowo ci obejmuj c : 

a) ustalenie roku obrotowego i okresów sprawozdawczych, 

b) zasady wyceny aktywów i pasywów oraz ustalania wyniku finansowego, 

c) zasady i sposób prowadzenia ksi g rachunkowych, to jest: 

- zak adowy plan kont z wymaganym komentarzem, 

- wykaz ksi g rachunkowych (zbiorów tworz cych ksi gi rachunkowe na 

komputerowych no nikach danych), 

- dokumentacj systemu przetwarzania danych przy u yciu komputera, 

d) system ochrony danych i ich zbiorów, 

e) w asny (oparty o ustaw ) wzór sprawozdania finansowego obejmuj cy wszystkie 

wymagane formularze spe niaj cy wymogi przepisów art. 4 i odpowiednio rozdzia u         

5 - tego ustawy o rachunkowo ci. 

Zak adowa dokumentacja przyj tych zasad (polityka) rachunkowo ci jest zgodna zarówno                   

z postanowieniami ustawy o rachunkowo ci jak i specyfik oraz warunków dzia ania 

Spó dzielni.   

2) Instrukcj obiegu i kontroli oraz przechowywania i zabezpieczania dowodów ksi gowych                         

i ksi g rachunkowych. 

3) Instrukcj w sprawie inwentaryzacji.  

Podczas badania stwierdzono, e rachunkowo prowadzona jest w sposób ci g y wed ug                

z góry ustalonych zasad, metod i wzorów, w wy ej wymienionych przepisach i instrukcjach 

wewn trznych.  

Podstaw uj cia operacji gospodarczych w ksi gach rachunkowych stanowi dowody 

ksi gowe spe niaj ce wymogi przepisów

 

rozdzia u 2 ustawy o rachunkowo ci, sporz dzane                    
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i sprawdzane w obowi zuj cym w Spó dzielni trybie oraz zaakceptowane i zakwalifikowane do 

uj cia w ksi gach rachunkowych.  

Stwierdzono kompletno i prawid owo ksi g rachunkowych oraz dokonanych tam 

zapisów w powi zaniu z dowodami ksi gowymi.  

Bilans otwarcia w ksi gach roku badanego równa si bilansowi zamkni cia roku 

poprzedniego co ma pe ne odzwierciedlenie w ksi gach rachunkowych obydwu lat                       

i sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni. 

Bilans Spó dzielni oraz pozosta e cz ci sprawozdania finansowego sporz dzone zosta y 

na podstawie ksi g rachunkowych zawieraj cych salda z bilansu otwarcia oraz wszystkie 

operacje uj te w ksi gach za rok obrotowy w sposób udokumentowany dowodami ksi gowymi 

spe niaj cymi wymogi przepisów ustawy o rachunkowo ci, oraz zestawienia obrotów i sald                   

z kont ksi gi g ównej i sald kont szczegó owych do wybranych kont ksi gi g ównej.  

Warto ci aktywów i pasywów wykazane w bilansie, potwierdzone zosta y inwentaryzacj 

przeprowadzon nast puj cymi metodami:  

1) spisem z natury ustalono ilo ci i warto ci nast puj cych sk adników aktywów: wg stanu.: 

a)  rodki pieni ne w kasie na dzie 31.12.2007 r., 

b)  rodki pieni ne na rachunkach bankowych na dzie 31.12.2007 r., 

c)  rodki trwa e i wyposa enie ma ocenne wg stanu na dzie 31.12.2007 r., 

d)  inwestycje rozpocz te wg stanu na dzie  31.12.2007 r., 

2) potwierdzeniami sald ustalono warto ci nast puj cych sk adników aktywów i pasywów: 

a)  nale no ci i zobowi zania, 

3) weryfikacj stanów ustalono ilo ci i warto ci nast puj cych sk adników aktywów i pasywów:  

a) inwentaryzacj rozrachunków na dzie 31.12.2007 r., 

-     z kontrahentami 

 

poprzez wys anie potwierdze sald, 

-     z cz onkami z tytu u czynszu 

 

wg wezwa do zap aty. 

Bieg y rewident nie uczestniczy w inwentaryzacji.   

Ksi gi rachunkowe spe niaj wymogi przepisów ustawy o rachunkowo ci, w tym tak e 

zbiory tworz ce ksi gi rachunkowe prowadzone przy u yciu komputera legitymuj c si 

cechami: rzetelno ci, bezb dno ci i sprawdzalno ci.  

Gromadzenie zbiorów ich przechowywanie i zabezpieczanie nie budzi zastrze e                        

i spe nia wymogi przepisów ustawy o rachunkowo ci. 
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2. Dzia anie systemu kontroli wewn trznej. 

Podzia funkcji w zakresie wykonywania kontroli wewn trznej powi zany                                

z rachunkowo ci tj. kontroli pod wzgl dem merytorycznym i formalno-rachunkowym 

dokumentów ksi gowych ustalony zosta w instrukcji obiegu dokumentów, zarz dzeniach 

wewn trznych i zakresach czynno ci zatrudnionych pracowników. 

Badanie systemu kontroli wewn trznej zosta o przeprowadzone w takim zakresie,                       

w jakim wi e si ze sprawozdaniem finansowym. 

Przeprowadzone badanie wykaza o, e system kontroli wewn trznej zapewnia kompletne 

uj cie i udokumentowanie: 

a) przychodów i rozchodów dostaw i us ug i zwi zanych z tym faktur, 

b) przychodów i rozchodów szeroko rozumianych rodków pieni nych,  

c) naliczania i wyp at wynagrodze , 

a jej dokonanie jest potwierdzone podpisem upowa nionego pracownika na dowodach operacji 

gospodarczych.  

3. Organizacja inwentaryzacji rocznej. 

1)  Spó dzielnia zachowa a okre lony w ustawie o rachunkowo ci wymóg przeprowadzenia 

okresowych inwentaryzacji sk adników maj tkowych. 

W roku 2007 przeprowadzono inwentaryzacj roczn wg Zarz dzenia Nr  6/2008 z dnia                  

22 pa dziernika 2007r. Dyrektora Spó dzielni Mieszkaniowej Lokatorsko W asno ciowej               

w Legionowie, ul. Jagiello ska 11, któr obj to: 

a)   gotówk w kasie oraz czeki gotówkowe wg stanu na dzie 31.12.2007 r., 

b)   rodki pieni ne na rachunkach bankowych wg stanu na dzie 31.12.2007 r., 

c)   rodki trwa e i wyposa enie ma ocenne wg stanu na dzie 31.12.2007 r., 

d)   rozrachunki z kontrahentami  potwierdzenia sald wg stanu na dzie 31.12.2007 r., 

e)   inwestycje rozpocz te 

 

wg stanu na dzie 31.12.2007 r., 

f)   materia y nie wbudowane w Administracji Osiedli 

 

wg stanu na dzie 31.12.2007 r.   

D.   INFORMACJE O NIEKTÓRYCH ISTOTNYCH POZYCJACH  

 LUB FORMULARZACH SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.  

I. WPROWADZENIE  DO SPRAWOZDANIA  FINANSOWEGO.  
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego sporz dzone zosta o, w zasadzie,                  

w sposób zgodny z postanowieniami ustawy o rachunkowo ci art. 48 ust. 1 pkt 1                     

i obejmuje ustalon tam tematyk w zakresie dotycz cym Spó dzielni.  

II.      BILANS   

Aktywa trwa e   

1. Aktywa trwa e wykazano bilansie na dzie 31 grudnia 2007 roku  

w kwocie                                                                                                              297.846.446,81 z

 

Aktywa trwa e stanowi : 

- warto ci niematerialne i prawne 20.552,97 z

 

- rzeczowe aktywa trwa e 284.430.842,25 z

 

- nale no ci d ugoterminowe  9.720.942,15 z

 

- inwestycje d ugoterminowe                                                                                          100.000,00 z

 

- d ugoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe 3.574.109,44 z

  

1.1. Rzeczowe aktywa trwa e stanowi                                                              284.430.842,25 z

 

1) rodki trwa e 245.489.630,50 z

 

2) rodki trwa e w budowie 38.941.211,75 z

  

1.1.1. rodki trwa e wykazuj : 

1) rodki trwa e brutto 362.521.938,97 z

 

2) umorzenie rodków trwa ych 117.032.308,47 z

 

Ewidencja rodków trwa ych i umorzenie jest prowadzona w tabeli umorze i amortyzacji, 

zgodna z saldami kont syntetycznych wg stanu na dzie 31.12.2007 r. i wykazuje:   

Lp. 

 

Wyszczególnienie 
Warto pocz tkowa 

brutto 
Umorzenie Warto netto  

1) Grunty 45.402.376,27

 

9.318.666,37

 

36.083.709,90 

2) Budynki i budowle                312.813.283,17

 

104.699.907.72

 

208.113.375,45

 

3) Urz dzenie techn.       
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i maszyny 3.375.153,44

 
2.432.163,66

 
942.989,78

 
4) rodki transportu 569.907,97

 
304.479,55

 
         265.428,42           

5) Pozosta e rodki 

trwa e 

 
                      361.218,12

  
277.091,17

  
84.126,95

  

Razem rodki trwa e

 

362.521.938,97

 

117.032.308,47

 

245.489.630,50

  

Wy ej wymienione kwoty wynikaj z ksi g rachunkowych i prawid owo s wykazane                  

w bilansie.  

Obroty konta rodków trwa ych wykazuj nast puj ce zmiany w ci gu roku 2007. 

a) stan na dzie 01.01.2007 r. 363.398.775,11 z

 

b) zwi kszenia 3.229.589,99 z

 

c) zmniejszenia   - 4.106.426,13 z

 

d) stan na dzie 31.12.2007 r. 362.521.938,97 z

  

ad b) zwi kszenia stanowi : 

- modernizacje rodków trwa ych 174.285,34 z

 

- zakupione rodki trwa e 79.787,35 z

    

- zakupione dzia ki gruntu      2.975.517,30 z

  

razem 3.229589,99 z

  

ad c) zmniejszenia stanowi : 

- przeniesienie w asno ci nieruchomo ci (sprzeda ) 4.106.426,13 z

   

      

 

razem 4.106.426,13 z

   

Obroty konta umorze rodków trwa ych wynosz : 

a) stan na dzie 01.01.2007 r. 111.532.022,16 z

 

b) zwi kszenia z tytu u nalicze  rocznych (umorzenie za rok 2007)             5.722.478,79 z

 

c) zmniejszenia  w tym : 

- z tytu u sprzeda y rodków trwa ych                 -

 

30.895,53 z                                                                               

- 222.192,48 z
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- z tytu u przeniesienia w asno ci niezabudowanej nieruchomo ci 

 
gruntu (sprzeda )                                             - 191.296,95 z

  
           

e) stan na dzie 31.12.2007 r. 117.032.308,47 z

  
Wycena rodków trwa ych dokonana wg cen nabycia brutto. 

Udokumentowanie obrotu rodków trwa ych i zmian w umorzeniach jest prawid owe.   

Amortyzacja i umorzenie. 

Naliczeniem amortyzacji obj to rodki trwa e nie mieszkaniowe. 

Kwoty amortyzacji za rok 2007 naliczono prawid owo w kwocie                              744.872,48 z

 

wg metody liniowej i planu amortyzacji. 

Kwoty bie cych umorze za 2007 r. naliczono prawid owo 

 

obj to rodki trwa e budynki                 

i budowle dotycz ce gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie                  5.722.478,79 z

  

1.1.2. rodki trwa e w budowie.                                                                           38.941.211,75 z

 

wynikaj z ewidencji do nast puj cych kont: 

081  - 

 

przygotowanie inwestycji 105.487,89 z

 

083  - rodki trwa e w budowie 38.835.723,86 z

 

Obroty s prawid owo udokumentowane. 

Inwentaryzacja rodków trwa ych w budowie zosta a przeprowadzona na dzie 31.12.2007 r. 

poprzez uzgodnienie i potwierdzenie poniesionych nak adów przez pion techniczno-

inwestycyjny Spó dzielni.  

rodki trwa e w budowie finansowane s wk adami zaliczkowymi .  

2. Nale no ci d ugoterminowe                                                                                       

wykazano w bilansie na dzie 31.12.2007 r. w kwocie                                          9.720.942,15 z

  

Kwota 9.455654,16 z

 

wykazuje stan kredytów i odsetek skapitalizowanych od kredytów na 

lokale mieszkalne.   

Ewidencja analityczna zapewnia ustalenie wysoko ci kredytu i odsetek skapitalizowanych na 

ka dy lokal zajmowany przez cz onków wg wymogów ustawy z dnia 30.11.1995 r. (Dz. U. nr 5 

z dnia 1996 r. ze zm.) z tego: 

-

 

udzielona po yczka Jab onowskie Spó ce Budowlanej w kwocie 265.287,99 z
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z terminem sp aty do dnia 31.12.2009 r.  

 
umowa po yczki z 

dnia 24.08.2004 r. 

-

 
 kredyt 9.397.907,83 z

 
-

 
odsetki skapitalizowane      57.746,33 z

  

Dane zawarte w ewidencji analitycznej odzwierciedlaj faktyczne zad u enie 

poszczególnych lokali i s zgodne z ewidencj syntetyczn . 

Kredyt zosta udzielony przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie,                       

Al. Jerozolimskie 7. Saldo na dzie 31.12.2007 r. zosta o potwierdzone.  

3.   Inwestycje d ugoterminowe wykazane w bilansie na dzie 31.12.2007 r.                                          

w kwocie                                                                                                              100.000,00 z

 

dotycz wniesionych udzia ów do Jab onowskiej Spó ki Budowlanej w kwocie       100.000,00z                         

Zmiany w warto ciach w roku badanym  wyst pi y 

 

sprzeda udzia ów Filara  

w warto ci 13.000,00 z

  

4.   D ugoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe  

wykazano w bilansie na dzie 31.12.2007 r. w kwocie                                            3.574.109,44 z

 

wynikaj z ewidencji do nast puj cych  kont:   

                        

- konto  643                       1.093.184,00 z

 

- konto  646                       2.480.925,44 z

  

                                                                                                                     

i dotycz rozliczanych w czasie kosztów  docieple ,  monta u  zaworów ,sp aty KFM .           

Aktywa obrotowe  

5. Aktywa obrotowe wykazano w bilansie na dzie 31.12.2007 roku w kwocie 7.547.807,23

 

z                                                                                                                       

z tego: 

- nale no ci krótkoterminowe w kwocie 3.914.222,43 z
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- inwestycje krótkoterminowe w kwocie                  3.519.540,29 z

 
- rozliczenia mi dzyokresowe w kwocie 114.044,51 z

  
Nale no ci krótkoterminowe wymagaj ce zap aty, po uwzgl dnieniu korekt                                            

w równowarto ci odpisów aktualizuj cych ich warto na nale no ci w tpliwe, które 

spowodowa y ich zmniejszenie o kwot 20.791,57 z .   

Numer 

konta 
Rodzaj nale no ci Kwota  

200 Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 112.346,80 z 

 

202 Rozrachunki z tytu u inwestycji  51.184,14z

 

204 Zaleg o ci  z tytu u op at czynszowych do 12 miesi cy 1.917.335,02 z

 

204 Zaleg o ci  z tytu u op at czynszowych powy ej 12 miesi cy 1.368.546,37 z

 

209 Pozosta e rozrachunki           23.231,19z  

 

215 Rozliczenie wody o . Listopadowa 8.706,09z

 

216           Rozliczenie zimnej wody , gazu pozosta e osiedla 93.348,36z 

 

250 Nale no ci z tytu u TV Kablowej 2.209,32z

 

255 Koszty wy o one 2.820,95 z

 

220 Nale no ci od bud etu   65.164,00z

 

221 Podatek VAT           16.351,98z        

236 Po yczki pracownicze 80.997,00 z

 

248 Roszczenia sporne 172.686,33 z

 

249 Nale no ci z pozosta ych tytu ów 20.086,45 z

  

Razem   3.935.014,00z

 

290  Odpisy aktualizuj ce rozrachunki -20.791,57 z

  

Ogó em   3.914.222,43z

   

Rozliczenie sald nale no ci: 

Konto 200 

-

 

Rozrachunki z dostawcami 112.346,80 z

 

-

 

Salda rozliczone do dnia badania 107.643,74z

 

-

 

Pozosta e salda 4.703,06 z
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Salda realne  sukcesywnie rozliczane.  

Konto 202 

-

 
Rozrachunki z odbiorcami 51.184,14 z

 

-

 

Salda rozliczone do dnia badania 51.184,14 z

  

Konto 204 

Zad u enie z tytu u op at eksploatacyjnych                                                             3.285.881,39  z

 

w tym: 

-    lokale mieszkalne  2.758.207,37 z

 

-    lokale u ytkowe i gara e , parkingi    527.674,02  z

 

Do dnia badania rozliczono kwot                                                                      302.615,77 z

  

Struktura czasowa tych nale no ci przedstawia si nast puj co: 

Lokale mieszkalne  Liczba d u ników Zad u enie  Struktura  

- do 1 miesi ca                        2.186                    362.520,30 z

 

                 13,2

 

- 2 miesi czne              388                    164.508,49 z

 

                  5,9     

- 3 miesi czne                          283                    177.823,00 z

 

                  6,5 

- 4 miesi czne             192                    145.719,85 z

 

                  5,3 

- 5 miesi czne              97                    107.954,76 z

 

                  3,9 

- powy ej 5 miesi cy            709                 1.799.680,97 z

 

                65,2 

  razem          3855                 2.758.207,37 z

 

           100,00 

 

Najwi kszy udzia w zad u eniach maja cz onkowie zalegaj cy z op atami eksploatacyjnymi 

powy ej 5 miesi cy. Udzia   ten  wynosi        65,2   %     ogó u zad u e .      

Zad u enia lokali u ytkowych i parkingów wynosz                               527.674,02  z  w tym: 

-   zad u enia zas dzone stanowi kwot                                                  288.660,72 z

 

Zad u enia z tytu u op at eksploatacyjnych utrzymuj si na poziomie zbli onym do roku 

ubieg ego.  
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Nale no ci z tytu u op at eksploatacyjnych s bie co windykowane poprzez: 

- wysy anie upomnie , 

- wysy anie wezwa do zap aty 

- przeprowadzanie rozmów z d u nikami,  

- kierowanie spraw na drog post powania s dowego i egzekucji komorniczej,  

Pozosta e rozrachunki konta 216, 209, 215, 220, 221, 236, 248, 249, 250, 255 wykazane 

w bilansie w kwocie    485.601,67  z

 

do dnia badania zosta y rozliczone w kwocie                     

381.858,96 z ,       co   stanowi                                        78,64   %. 

Sp ata po yczek mieszkaniowych przebiega terminowo poprzez potr cenia w listach p ac.  

6.  Inwestycje krótkoterminowe wykazano w bilansie na dzie 31.12.2007 r.                               

w kwocie                                                                                                             3.519.540,29 z                                                 

z tego: 

- rodki pieni ne w kasie 44.942,50 z

 

- rodki pieni ne na rachunkach bankowych 2.570.796,93 z

 

- rodki pieni ne w drodze 890.581,85 z

 

- rachunek wk adów mieszkaniowych  12.958,78z

 

- rachunek funduszy      260,23 z

 

- razem 3.519540,29 z

  

rodki pieni ne w kasie potwierdzone s protoko em z inwentaryzacji kasy na dzie 

bilansowy, a rodki pieni ne na rachunkach bankowych i inne aktywa potwierdzeniem ich sald 

z bankami.  

Inwestycje krótkoterminowe wykazano na koniec roku obrotowego w warto ci 

nominalnej z dnia ich pozyskania.  

7.    Krótkoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe wykazano w bilansie na                          

dzie 31.12.2007 r. w kwocie                                                                                      114.044,51 z

 

z tego:  

- rozliczenie mi dzyokresowe kosztów (konto 642) 107.829,26 z

 

- rozliczenie mi dzyokresowe kosztów (konto 647)  6.215,25z

  

Wykazane saldo rozlicze mi dzyokresowych kosztów uznaje si za prawid owe. 
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Pasywa  

8.     Kapita (fundusz) wykazano  w  bilansie  na  dzie  31  grudnia  2007  roku   

w kwocie                                                                                                          280.999.232,94  z

 

         

Fundusze w asne stanowi : 

Numer 

konta 
Rodzaj nale no ci Kwota  

801 Fundusz udzia owy 157.200,23 z

 

802 Fundusz zasobowy 46.484.388,19 z

 

803 Fundusz wk adów zaliczkowych 32.041.007,63 z

 

804 Fundusz wk adów mieszkaniowych 16.427.496,89 z

 

805 Fundusz wk adów budowlanych 347.679.530,11 z

 

806 Fundusz zasobów mieszkaniowych 1.956.364,67z

 

807 Fundusz z aktualizacji wyceny 9.996.211,21 z

 

808 Zmniejszenia funduszy z tytu u umorze

  

-183.281.557,14 z

 

208 Nale no ci z tytu u wk adów - 1.568.086,27 z

 

809 Fundusz na sp at kredytu 11.106.677,42 z

  

Razem  280.999.232,94 z

        

Tytu y zmian poszczególnych funduszy: 

1) Fundusz udzia owy (konto 801) 

a) stan funduszu udzia owego na dzie 01.01.2007 r.                                                 146.400,23 z

 

b) zwi kszenia z tytu u wp aty udzia ów                                      

                               

10.800,00 z

 

c) stan funduszu udzia owego na dzie 31.12.2007 r.                       157.200,23z
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2) Fundusz zasobowy (konto 802) 

a) stan funduszu zasobowego na dzie  01.01.2007 r.    45.466.063,14 z

 
b) zwi kszenia z tytu u: 

  
- dowarto ciowanie gruntów 

 
wieczyste u ytkowanie 1.562.284,31 z

  

- wpisowe 161.318,00 z

          

c) zmniejszenia z tytu u: 

  

- udzielona bonifikata przy przekszta ceniu prawa do lokali (bezzwrotna)

  

464.336,50z

  

- umorzenia prawa wieczystego u ytkowania gruntów 240.440,76 z

  

- zwrot wpisowego       500,00 z

 

d) stan funduszu zasobowego na dzie 31.12.2007 r.  46.484.388,19z

  

3) Fundusz wk adów zaliczkowych (konto 803) 

a) stan funduszu wk adów zaliczkowych na dzie 01.01.2007 r. 10.306.817,82z

 

b) zwi kszenia z tytu u: 

  

- wniesiony wk ad zaliczkowy  21.840.914,25 z

 

c) zmniejszenia w tym: 

  

- wyp ata wk adu rezygnacja z budowy 106.724,44 z

       

d) stan funduszu wk adów zaliczkowych na dzie 31.12.2007 r. 32.041.007,63 z

      

4) Fundusz wk adów mieszkaniowych (konto 804) 

a) stan funduszu wk adów mieszkaniowych na dzie 01.01.2007 r. 55.300.260,08 z

 

b) Zmniejszenia z tytu u przekszta ce prawa do lokalu 39.434.664,46 z

 

c) Zwi kszenia z tytu u  ponownego zasiedlenia                                            

              

561.901,27 z

 

d) stan funduszu wk adów mieszkaniowych na dzie 31.12.2007 r.  16.427.496,89z
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5) Fundusz wk adów budowlanych (konto 805) 

a) stan funduszu wk adów budowlanych na dzie 01.01.2007 r. 307.963.692,50 z

 
b) zwi kszenia z tytu u: 

  
- rozliczenie wk adu z by ymi cz onkami 12.817,32 z

  

- wniesienie wk adu na gara

 

19.000,00 z

  

- przekszta cenie prawa do lokalu z lokatorskiego na w asno ciowe 39.818.875,18 z

  

- rozliczenie wk adu (wtórne zasiedlenie) 240.932,00 z

  

- wk ady telewizji kablowej i  internetu              216.288,25 z

 

c) zmniejszenia z tytu u: 

  

- rozliczenie wk adu z by ymi cz onkami              42.024,00 z

  

- przekszta cenie prawa do lokalu  456.542,80z

  

- rozliczenie wk adu  nowe zasiedlenia       93.508,34 z

 

d) stan funduszu wk adów budowlanych na dzie 31.12.2007 r. 347.679.530,11 z

  

6)   Fundusz zasobów mieszkaniowych (konto 806) 

a) stan funduszu zasobów mieszkaniowych na dzie 01.01.2007 r. 1.657.978,92z

 

b) zwi kszenia z tytu u: 

  

- naliczonych bonifikat 464.336,50 z

  

- waloryzacji 24.599,78 z

 

c) zmniejszenia z tytu u   

- zwrot dotacji do banku  

                                                   

46.525,58 z                                                                                      

  

- waloryzacji przy przekszta ceniu i wyga ni ciu prawa do lokalu 144.024,95  z

 

d) stan funduszu zasobów mieszkaniowych na dzie 31.12.2007 r.  1.956.364,67z

       

7)  Fundusz aktualizacji zasobów (konto 807) 

a) stan funduszu aktualizacji zasobów na dzie 01.01.2007 r. 9.996.211,21 z

  

saldo konta bez zmian w roku obrotowym 
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b) stan funduszu aktualizacji zasobów na dzie 31.12.2007 r. 9.996.211,21 z

  
8) Zmniejszenie funduszy z tytu u umorzenia zasobów konto 808) 

a) stan na dzie 01.01.2007 r.  178.591.728,77 z

 

b)  roczne umorzenie zasobów mieszkaniowych 4.689828,37 z

 

c) stan na dzie 31.12.2007 r. 183.281.557,14 z

  

9) Nale no ci z tytu u wk adów (konto 208)  w kwocie              - 1.568.086,27 z                         

to stan nie wniesionych, sp acanych ratalnie wk adów z tytu u przekszta ce prawa do lokali.  

10) Fundusz na sp at kredytu (konto 809)                                                             11.106.677,42 z

 

dotyczy zaci gni tego kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa 

Krajowego na sfinansowanie kosztów budowy mieszka lokatorskich.  

9.    Zobowi zania i rezerwy na zobowi zania  

wykazano w bilansie na dzie 31.12. 2007 r. w kwocie                                         24.395.021,10 z

 

z tego: 

- zobowi zania d ugoterminowe 11.682.597,35 z

 

- zobowi zania krótkoterminowe 9.281.565,17 z

 

- fundusze specjalne 3.196.016,21 z

 

- rozliczenia mi dzyokresowe 234.842,37 z

     

10.  Zobowi zania d ugoterminowe wykazano w bilansie na dzie 31 grudnia 2007 roku                  

w kwocie                                                                                                                 11.682.597,35 z

 

Zobowi zania d ugoterminowe obejmuj : 

Lp.

 

Tre

 

Stan na dzie Stan na dzie Zmiany 
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01.01.2007 r. 31.12.2007 r. 

1. D ugoterminowe kredyty na 

budownictwo mieszkaniowe      

 
9.635.910,81 z

  
9.455.654,16z

  
- 180.256,65z

  

2. D ugoterminowe po yczki na 

docieplenie budynków 

 

                        

2.016.968,00 z

  

                        

2.226.943,19 z

  

209.975,19z

  

Razem  11.652.878,81 z

 

11.682.597,35z

          

29.718,54 z                        

 

1) Zmiany stanów kredytów d ugoterminowych 

a) stan na dzie 01.01.2007 r. 9.635.910,81 z

 

b) zwi kszenia 

 

 naliczone odsetki 412.691,78 z

 

c) zmniejszenia 

 

splata odsetek - 592.948,43 z

 

d) stan na dzie 31.12.2007 r.  9.455.654,16 z

  

2) Zmiany stanów po yczek d ugoterminowych  i kredytów  na docieplenia  bud.    

a) stan na dzie 01.01.2007 r. 2.016.968,00 z

 

b) zwi kszenia 

 

po yczka na docieplenie budynku 1.206.852,77 z

 

c) zmniejszenia 

 

sp ata po yczki i odsetek                          - 996.877,58 z

 

d) stan na dzie 31.12.2007 r.  2.226.943,19 z

  

11. Zobowi zania krótkoterminowe wykazano w bilansie na dzie 31 grudnia 2007 roku  w 

kwocie                           9.281.565,17 z                          

Obejmuj zad u enie wobec dostawców, cz onków, bud etu i pozosta e prawid owo ustalone                    

i odniesione do w a ciwego okresu sprawozdawczego.       

Ich stan przedstawia si nast puj co:    

Numer Rodzaj zobowi zania Kwota  
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konta 

200 zobowi zania z tytu u dostaw i us ug 3.153.310,47 z

 
204 zobowi zania z tytu u czynszu 285.374,38 z

 
220 zobowi zania z tytu u podatków i ubezpiecze

 
111.625,00 z

 

222 zobowi zania wobec Urz du Skarbowego  podatek VAT          89.030,00 z  

 

249 pozosta e zobowi zania krótkoterminowe 2.066.668,51z

 

301 dostawy nie fakturowane 105.839,51 z

 

208 rozrachunki z pozosta ych tytu ów  117.926,50z

 

210 kaucje (lokale u ytkowe) 172.623,54 z

 

214 rozliczenie c. o. i c. w. 444.592,49 z

 

217 Rozliczenie przychod. i  koszt. Bud. Norwida  7.823,59z

 

201 zobowi zania pozosta e do zafakturowania 191.608,51 z

 

202 rozrachunki inwestycyjne     1.768.671,51 z                          

206 rozliczenie wk adów 766.471,16 z

      

razem   9.281.565,17z

  

Rozliczenie zobowi za krótkookresowych.  

ad 1) zobowi zania z tytu u dostaw i us ug (konto 200) w kwocie                 3.153.310,47z 

stanowi bie ce zobowi zania. Do dnia badania zosta y uregulowane w kwocie  3.153.310,47 z                   

Saldo prawid owe.  

ad 2)  zobowi zania z tytu u czynszu (konto 204) wykazane w kwocie   285.374,38 z                 

do dnia badania zosta y uregulowane.  

ad 3) zobowi zania z tytu u podatków  w kwocie 111.625,00 z zosta y uregulowane w miesi cu 

styczniu 2008 r..  

ad 4) zobowi zania wobec Urz du Skarbowego z tytu u podatku VAT wykazane w kwocie            

89.030,00 z zosta y uregulowane w dniu 25.01.2008 r.   

ad 5)  pozosta e zobowi zania wykazane w kwocie                                             2.066.668,51 z 

do dnia badania zosta y uregulowane w kwocie                                                          136.656,17 z
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ad 6) dostawy nie fakturowane wykazane w kwocie                                               105.839,51 z

 
do dnia badania zosta y rozliczone w kwocie                                                                      99,46 z 

i b d sukcesywnie rozliczane.  

ad 7) zobowi zania pozosta ych tytu ów (kont0 208)wykazane w kwocie             117.926,50 z 

do dnia badania zosta y rozliczone                                                                                63.227,56 z

  

ad 8)  kaucje (lokale u ytkowe) wykazane w kwocie                                              172.623,54 z 

do dnia badania zosta y rozliczone w kwocie                                                                  4.188,44 z

  

ad 9)  zobowi zania z tyt . rozl. C.O  I  C.W wykazane w kwocie                     444.592,49 z 

zosta y rozliczone do dnia badania.                                                                             204.432,74 z

  

10) rozrachunki inwestycyjne wykazane w kwocie                                               1.768.671,51z 

do dnia badania zosta y rozliczone w kwocie                                                           1.669.337,37 z

  

11) rozliczenie wk adów wykazane w kwocie                                                          766.471,16 z 

do dnia badania rozliczono           w           kwocie                                                        22.587,71 z

 

Stan zobowi za wykazanych w bilansie prawid owy . 

12) rozliczenie budynku przy ul .Norwida                                                                     7.823,59 z    

do dnia badania zosta y rozliczone .  

             

Zobowi zania z tytu u podatku dochodowego od osób fizycznych by y naliczane         

i rozliczane zgodnie z obowi zuj cymi przepisami od wynagrodze z tytu u umów o prac , 

umów cywilnoprawnych oraz od innych sk adników wiadcze na rzecz pracowników 

zaliczanych do wynagrodze ; badanie naliczania i rozliczania podatku przeprowadzono za 

miesi c listopad i grudzie 2007 roku nie stwierdzaj c nieprawid owo ci i na tej podstawie 

wyci gni to powy sze wnioski. 
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Podatek VAT zosta rozliczony za rok 2007 w nast puj cy sposób:  

1) podatek nale ny 3.155.223,00 z

 

2) podatek naliczony -2.189.909,00 z

 

3) podatek do przekazania  965.314,00z

 

4) przekazany podatek w roku 2007    -876.284,00 z

 

5) ró nica 89.030,00 z

 

  Kwota  89.030,00 z

 

stanowi podatek za grudzie 2007 r. i zosta a przekazana do 

Urz du Skarbowego w dniu 25.01.2008 r. 

Szczegó owym badaniem podatku VAT obj to miesi ce listopad i grudzie 2007 nie 

stwierdzaj c nieprawid owo ci  

12.  Fundusze specjalne stanowi :                                                                         3.196.016,21 z

 

1) Zak adowy Fundusz wiadcze Socjalnych 93.759,66 z

 

2) Fundusz remontowy w asnych zasobów  3.102.256,55z

  

w tym fundusz remontowy lokali u ytkowych na w asn. prawie  414.784,82 z

   

ad 1)   Zak adowy Fundusz wiadcze Socjalnych: 

- stan funduszu na dzie 1.01.2007 r. 94.721,78 z

 

- zwi kszenia w ci gu roku 158.531,56 z

 

- zmniejszenia w ci gu roku 159.493,68 z

 

- stan funduszu na dzie 31.12.2007 r.  93.759,66z

  

ad 2)   Fundusz remontowy  
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- stan funduszu na dzie 1.01.2007 r. 3.660.200,81 z

 
- zwi kszenia w ci gu roku 11.570.881,87 z

 
- zmniejszenia w ci gu roku         -12.128.826,13 z

 

- stan funduszu na dzie 31.12.2007 r. 3.102.256,55 z

   

Wyniki badania potwierdzi y prawid owo tworzenia i wykorzystanie funduszu oraz 

wykazany jego stan warto ci na dzie bilansowy.  

13.   Rozliczenia mi dzyokresowe  

wykazano w bilansie na dzie 31.12.2007 r. w kwocie                                           234.842,37 z

   

z tego:  

- konto 845 rozliczenie mi dzyokresowe przychodów przysz ych  

okresów za lokale u ytkowe  i w najmie 

 

234.842,37 z

  

Rozliczenia mi dzyokresowe wykazane w bilansie na dzie 31.12.2007 r. nale y uzna 

za realne.         

III. RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT 

 

ISTOTNE INFORMACJE O NIEKTÓRYCH 

POZYCJACH.  

1. Przychody netto ze sprzeda y i zrównane z  nimi wykazano w rachunku zysków i strat  za 

rok obrotowy 2007 w kwocie                                                                                 44.358.038,95z

 

z tego: 

1)

 

przychody netto ze sprzeda y produktów 44.162.994,14 z

 

2)

 

zmiana stanu produktów (wielko dodatnia) 6.215,25z

 

3)

 

sprzeda wewn trzna                     188.829,56 z
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Sprzeda us ug eksploatacji, dostaw ciep a i pozosta a sprzeda jest ustalana w oparciu                          

o decyzje Zarz du i rady Nadzorczej.  

Przychody ze sprzeda y us ug w roku obrotowym 2007 zosta y uj te w ksi gach w pe nej 

wysoko ci w roku, którego dotycz . Stawki podatku VAT nie budz zastrze e .  

2.  Koszty dzia alno ci operacyjnej wykazano w rachunku zysków i strat za rok obrotowy 

2007 w kwocie                                                                                       44.304.086,62 z                   

z tego:                       

Lp.

 

Wyszczególnienie Kwota Struktura 

1) amortyzacja 744.872,48 z

 

              1,68 

2) zu ycie materia ów i energii                18.741.550,60z

 

            42,30 

3) us ugi obce                 7.470.827,30 z

  

            16,86 

4) podatki i op aty                 5.454.370,39 z

 

            12,31 

5) wynagrodzenia    4.214.984,05 z

 

              9,51 

6) wiadczenia na rzecz pracowników                      90.427,76 z

 

              0,20 

7) sk adki ZUS  741.373,90 z

 

              1,67 

8) pozosta e koszty rodzajowe 1.430.874,23 z

 

              3,23 

9) odpisy na fundusze                  5.414.805,91z                                 12,24 

 

razem 44.304.086,62 z

 

100,00

  

Przy badaniu dokumentów oraz urz dze analitycznych zwi zanych z ewidencj

 

kosztów 

stwierdza si prawid owo klasyfikowania kosztów pozycji uk adu rodzajowego oraz zaliczania 

do w a ciwego okresu obrachunkowego. Zgromadzone koszty uznaje si za kompletne.  

Koszt w asny sprzedanych us ug wynosi                                                       44.304.086,62  z

 

z tego: 

1) koszt w asny eksploatacji w asnych zasobów mieszkaniowych  29.149.677,79z

 

2) koszt w asny dostawy energii cieplnej 15.154.408,83 z

   

3. Pozosta e  przychody  operacyjne   

     uzyskane  w  roku  obrotowym  2007  stanowi kwot                                      1.658.597,94z

 

     z tego: 
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   1) sprzeda rodków trwa ych                            16.372,00 z

 
2) zwrot kosztów post powania spornego 95.739,06 z

 
3) ró nice kursowe 2.974,44 z

 
4) bezumowne korzystanie z lokali                            85.382,64 z

 

5) odszkodowania, kary, odsetki 8.684,00 z

 

6) Dowarto ciowanie gruntu wieczyste u ytkowanie pod 

bud,7-12                                                                              

1.410.416,89z

 

7) prowizje (Urz d Skarbowy, ZUS) 1.671,64 z

 

8) pozosta e przychody korekta podatku VAT za 2007 r 36.117,87 z

      

zosta y wykazane prawid owo. 

9) pozosta e  przychody operacyjne                                                         1.239,40 z

 

4. Pozosta e koszty operacyjne  

poniesione w roku obrotowym 2007 stanowi kwot                                         1.636.313,93 z

  

z tego: 

1) warto netto sprzedanych rodków trwa ych 42,00 z

 

2) koszty post powania spornego 3.406,41 z

 

3) ró nice kursowe 3.934,27 z

 

4) darowizny uzasadnione 1.500,00 z

 

5) darowizny nieuzasadnione 56.410,35z

 

6) czynsz spisany w koszty 41.287,17 z

 

7) szkody z tytu u zalania mieszkania                      912,78z

 

8) wynik na GZM  za 2006 rok 1.410.416,89 z

 

9) pozosta e koszty operacyjne     212,40 z

 

10)

 

podatek od nieruchomo ci 22.016,47z

 

11)

 

wieczyste u ytkowanie gruntu 95.807,40 z

 

12)

 

Ró nice z  rozl.   c. o. 367,79 z

       

zosta y wykazane prawid owo.  
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5. Przychody finansowe  

uzyskane w roku obrotowym 2007 stanowi kwot                                               372.273,23z    

z tego: 

1) odsetki bankowe 43.972,73 z

 

2) Pozosta e przychody finansowe 15.051,53 z

 

3) odsetki od zaleg o ci czynszowych 250.637,87 z

 

4) sprzeda akcji Filar

 

22.800,00 z

 

5) odsetki od ratalnej sp aty wk adów 7.175,06 z

 

6) odsetki od po yczki ZFM  1.146,00z

 

7) odsetki od udzielonej po yczki 31.490,04 z

      

zosta y wykazane w sposób prawid owy.  

6.   Koszty finansowe 

poniesione e roku obrotowym 2007 stanowi kwot                               24.263,57 z                             

z tego: 

1) odsetki od kaucji 

 

lokale u ytkowe  1.731,82z

 

2) odsetki od po yczki ZFM 1.146,00 z

 

3)   pozosta e koszty finansowe                                                                                     21.385,75z

     

7. Ustalenie wyniku na dzia alno ci statutowej  gospodarka mieszkaniowa 

Konto Koszty Warto

 

Konto

 

Przychody Warto

 

Wynik 

501 
ekspl. w asnych  
zasobów 

16.127.065,44

 

701 

sprzeda 
us ug 
eksploatacj
i 

14.222.668,62

 

-1.904.396,82 

502 
co i cw w asnych 
zasobów 

15.154.408,83

 

702 

sprzeda 
co i cw 
lokale 
mieszk. 

15.154.408,83

 

-
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503 

d wigi w asnych 
zasobów 

1.089.925,88

 
703 

sprzeda 
d wigi 

1.084.466,04

 
- 5.459,84

 
504 

spó dzielczy o rodek 
kultury 

     492.170,15 704 
spó dzielcz
y o rodek 
kultury 

507.605,33

 
15.435,18

 

505 ekspl. lokale u ytkowe 
2.143.911,66

  

705 
sprzeda 
lokale 
u ytkowe 

3.824.451,46

 

1.680.539,80

 

506 telewizja kablowa 1.428.862,83

 

706 
sprzeda 
us ug tel. 
kablowej 

1.472.688,82

 

43.825,99

 

507 pozosta e koszty ekspl. 1.869.944,24

 

707 
pozosta a 
sprzeda 
ekspl. 

1.868.730,30

 

- 1.213,94

 

508 koszty ogóle gara y 57.021,26

 

708 
sprzeda 
gara e 

66.626,32

 

9.605,06

 

509 
koszty telewizji 
lokalnej 

370.152,43

 

723 
sprzeda 
us ug tel. 
lokalnej 

411.195,53

 

41.043,10

 

515 
koszty wody i 
kanalizacji 

4.187.275,33

 

725 
sprzeda 
wody i 
kanalizacji 

4.187275,33

 

-

 

518 koszty Internetu 472.812,25

 

728 
sprzeda 
internetu 

568.994,91

 

96.182,66

  

522 
koszty ogólne 
parkingów 

383.518,24

 

722 
sprzeda

 

parkingi 
373.638,14     

 

                          
-        9.880,10

 

527 
Koszty 
wyodr.nieruch./Norwid
a 

73.333,65

 

727 
Sprzeda

 

wyodr. 
Norwida 

73.333,65

 

- 

526 
Koszt.lokal.u yt.na 
W asn.prawie 

146.605,81

 

726 
Sprzed.lok. 
U ytk.wlas
.prawo 

204.900,66

 

58.294,85

 

512 Koszty stacji uzda.wod.     118.249,06  721 
Sprzed.stac
j. 
Uzda.wody

 

      
118.249,06 

      - 

755 
Koszty operacji  
finansowych 

      24.263,57 750 

Przychody  
z 
oper,finans
o 

      
372.273,23 

     348.009,66

 

765 
Pozosta e koszty 
operacyjne 

1.636.313,93 760 
Przychody 
operacyjne 

1.658.597,94

 

22.284,01

 

791 
Koszty sprzeda y 
wewn trznej 

188.829,56

 

790 
Sprzeda 
wewn trzn
a 

188.829,56

 

          - 
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  -              - - 709 

Pozosta a 
sprzeda

 
23.761,14

 
23.761,14

  
Ogó em             45.964.664,12  Ogó em 46.382.694,87

 
418.030,75

 

         

Podatek     dochodowy

   

                          

z dzia alno c 

     
za 

     
2007 rok 

     
Wynik na 
GZM ZA 
2007 ROK 

-  
424.246,00 

   

    - 6.215,25

     

Wynik na eksploatacji zasobów mieszkaniowych wg art. 6 punktu 1 ustawy                                

o spó dzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. stanowi cy nadwy k kosztów 

nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeniesiony zosta na konto 

rozlicze mi dzyokresowych kosztów, w rachunku zysków i strat wykazany jako zmiana 

stanu produktów wielko ujemna 6.215,25 z zosta wykazany prawid owo. 

8. Ustalenie podstawy do opodatkowania podatkiem dochodowym od osób prawnych . 

                                                                                         

1. Koszty nie stanowi ce kosztów uzyskania  przychodów                                      164.465,44 z   

z tego tytu u  : 

1) koszty reprezentacji i reklamy nie stanowi ce kosztów uzyskania przychodów    56.272,02 z

 

2) P F R O N                                                                                                             10.481,00 z

 

3) odsetki zap acone podmiotom gospodarczym                                                                14,90 z

 

4) spisanie czynszu z powodu niemo liwo ci wyegzekwowania zaleg o ci  od   

d u ników                                                                                                                      41.287,17 z   

 5) darowizny na fundacj Pomost  i dla  szko y Nr 1 im. Miko aja Kopernika        56.410,35 z

 

Ogó em                                                                                                                        164.465,44 z

 

9. Zysk netto z dzia alno ci gospodarczej za 2007 rok wynika z nast. wyliczenia .  

Ustalenie dochodu 

1) sprzeda ogó em                                                                                               46.382.694,87 z

 

2) sprzeda  zwolniona                                                                                      -  39.162.360,54 z

 

3) koszty uzyskania                                                                                           -    4.987.460,82 z

 

4) podstawa do opodatkowania                                                                              2.232.873,51 z

 

5) podatek dochodowy stanowi cy zobowi zanie wobec     

Urz du Skarbowego 19 %                                                                                     424.246,00 z
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Spó dzielnia  w wyniku prowadzonej dzia alno ci gospodarczej zgodnie z Ustawa o podatku 

dochodowym od osób prawnych z dn. 15-02-1992 r z  pó niejszymi zmianami odprowadzi a 

424.246,00 z podatku dochodowego .                                                                                                                   

 

                                                                     

10. Podatki o charakterze kosztowym uj te na  koncie 

 

Podatki i op aty                                            

w kwocie                       5.454.370,39z                                                             

zosta y wykazane w sposób prawid owy 

z tego: 

1) podatek od nieruchomo ci 918.075,25 z

 

2) op ata za wieczyst dzier aw gruntu 681.227,63 z

 

3) ubezpieczenie maj tku                132.757,00 z

 

4) Pozosta e podatki i op aty                                                                   

            

3.722.310,51 z

      

                                                                                                                                                                           

co ustalono przeprowadzaj c badanie 2007 roku metod pe n nie stwierdzaj c 

nieprawid owo ci.  

IV.  DODATKOWE INFORMACJE I OBJA NIENIA    

Formularz zawieraj cy dodatkowe informacje i obja nienia stanowi cy 4-t cz 

sprawozdania finansowego sporz dzony zosta zgodnie z postanowieniami ustawy                          

o rachunkowo ci, oraz wyczerpuje ustalon tam tematyk w zakresie dotycz cym badanej 

Spó dzielni.    

Dodatkowe informacje i obja nienia rozszerzaj dane liczbowe zawarte w bilansie            

i w rachunku zysków i strat oraz zawieraj dodatkowe informacje o Spó dzielni niezb dne          

do odzwierciedlenia w sprawozdaniu finansowym w sposób jasny, rzetelny, kompletny                

i prawid owy sytuacji maj tkowej i finansowej oraz wyniku finansowego.  

V.  USTALENIA DOTYCZ CE SPRAWOZDANIA Z DZI ALNOSCI SPÓLDZIELNI  
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Sprawozdanie Zarz du z dzia alno ci Spó dzielni sporz dzone zosta o zgodnie                     

z postanowieniami ustawy o rachunkowo ci i wyczerpuje tematyk zawart         

w postanowieniach art. 49 ustawy, odzwierciedlaj c jednocze nie sytuacj maj tkow                      

i finansow roku obrotowego na tle roku poprzedniego oraz kierunki jej rozwoju.  

Sprawozdanie to jest zgodne z danymi sprawozdania finansowego i mo na je uzna za 

sporz dzone w sposób prawid owy.  

VI.  ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE  (FUNDUSZU) W ASNYM  

1.   Kapita  (fundusz)  w asny  w Spó dzielni wykazany w bilansie na dzie 31 grudnia 2007 r. 

w kwocie:                                                                                                              280.999.232,94 z

 

sk ada si z:  

1) Funduszu podstawowego 194.045.712,18 z

 

2) Nale nych wp at na kapita podstawowy (wielko ujemna) - 1.568.086,27 z

 

3) Funduszu zapasowego 78.525.395,82 z

 

4) Funduszu z aktualizacji wyceny 9.996.211,21 z

 

Kapita (fundusz) w asny uleg zwi kszeniu w ci gu roku o kwot                     19.402.951,40 z

 

Zestawienie ze zmian w funduszu w asnym uznaje za sporz dzone w sposób prawid owy.   

VII. USTALENIA DOTYCZ CE SPRAWOZDANIA Z PRZEP YWÓW RODKÓW 

PIENI NYCH   

Sprawozdanie   odzwierciedla   wynik   kasowy   na   koniec   roku   obrotowego              

w  kwocie:                                                                                                                  3.519.540,29z    

na który sk ada si stan: 

1) rodków pieni nych w kasie  44.942,50 z

 

2) rodków pieni nych na rachunkach bankowych                         3.474.597,79 z

 

Wynik kasowy na koniec roku obrotowego w stosunku do stanu na pocz tek roku         

obrotowego uleg zwi kszeniu o kwot 2.288.981,08 z . 

na co wp yn y skutki dzia alno ci : 
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1/ operacyjny                                                                                                        4.422.823,72 z

 
2/ inwestycyjny                                                                                                - 21.697.373,70 z

 
3/ finansowy                                                                                                       19.563.531,06 z

 

Sprawozdanie  to jest zgodne z danymi sprawozdania finansowego  i mo na je uzna za 

sporz dzone w sposób prawid owy .        

C. PODSUMOWANIE WYNIKÓW BADANIA  

1. Podsumowaniem wyników badania jest opinia stanowi ca odr bny dokument. 

Kontynuowanie dzia alno ci Spó dzielni na dzie sporz dzenia raportu nie jest zagro one.  

2. Raport zawiera 37 strony kolejno ponumerowane i parafowane przez bieg ego rewidenta.   

Warszawa, dnia 30  kwietnia 2008 r.         

Bieg y Rewident      Podmiot uprawniony do   

Danuta Szczepa ska  
Nr ew. 3938/720  

     badania sprawozda

     

W za czeniu: 

1) sprawozdanie finansowe podmiotu  badanego sk adaj ce si  z: 

a)  wprowadzenia do sprawozdania, 
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b)  bilansu, 

c)  rachunku zysków i strat, 

d) dodatkowych informacji i obja nie , 

e)  zestawienia zmian w kapitale (funduszu) w asnym, 

f)   rachunku przep ywów pieni nych, 

2) sprawozdanie Zarz du z dzia alno ci Spó dzielni.    
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